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Inledning

Bostadsforsorjning ar ett kommunalt grunduppdrag. Alla
kommuner ska enligt lag (2000:1383) om kommunernas
bostadsforsorjningsansvar ha antagna riktlinjer som visar hur
kommunen planerar for bostadsforsorjning. Planeringen ska
syfta till att skapa forutsattningar for goda bostader for de som
lever i kommunen samtidigt som andamalsenliga atgarder {or
bostadsforsorjningen forbereds och genomfors.

Riktlinjerna for bostadsforsorjning ar tankt att utgora ett underlag
for planlaggning enligt plan- och bygglag (2010:900) avseende

det allmanna intresset bostadsbyggande. Bjuvs kommun

haller pa att ta fram en kommundvergripande dversiktsplan

och som 1 ett led i detta arbete ar ambitionen att ta fram ett
bostadsforsérjningsprogram. Genom parallellt framtagande

av de, for kommunen, strategiskt viktiga dokumenten okar
mojligheterna for samstammighet och samtidigt en tydlig riktning
for bostadsutvecklingen i1 Bjuvs kommun.

Riktlinjer for bostadsforsérjning ska enligt lag innehalla
kommunens mal for bostadsbyggande och utveckling av
bostadsbestandet, planerade insatser for att na malen samt

hur kommunen har tagit hansyn till relevanta nationella

och regionala madl, planer och program som ar av betydelse

for bostadsforsorjningen. Riktlinjerna ska grunda sig pa en

analys av bostadsbestandet, behoven och bostadsmarknaden i
kommunen. Vidare foreskriver lagen att kommunens riktlinjer for
bostadsforsorjning ska antas av kommunfullmaktige under varje
mandatperiod. Vid framtagandet ska samrad ske med lansstyrelsen,
berdrda kommuner, samt andra regionala organ.

Syfte
De riktlinjer som presenteras i detta program syftar till att:

- utgora ett underlag for oversiktlig planering och i
framtagandet av oversiktliga planeringsstrategier

- nyttjas som stod vid framtagande av detaljplaner,

- utgodra ett underlag for beslut som ror bostadsfragor i
kommunala verksamheter.

- Sakerstalla/mojliggdra att alla invanare lever i goda bostader
och boendemiljoer.
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Anvandning och utgangspunkter

Detta program ar inte att betrakta som en enskild sektorsfraga.
Olika omraden sasom exempelvis fysisk planering, arbetsmarknad
och naringsliv, markpolitik, miljé- och klimatfragor, social
hallbarhet, finansiering, etcetera omfattas. Bostadsfragan utgor

en vasentlig del av samhallsbyggandet och bostadsforsorjiningen
har konsekvenser for och paverkas av planeringen for flera andra
sektorer i samhaéllet. Aven andra kommuners planering kan paverka
och paverkas pa saval lokal som regional och nationell niva. I kort
kravs en samordning pa strategiskt plan mellan olika aktérer med
olika ansvarsomraden.

I Bjuvs kommun utgdr detta program kommunens riktlinjer for
bostadsforsorjningen. Detta program ersatter vid antagande
gallande "Bostadsforsorjningsprogram — Bjuvs kommun 2030"
(antagen 2018) och galler under fyra ar fran 2022 till 2026. For
genomforande och samordning av insatser och atgarder samt
uppfoljning ansvarar respektive namnd och forvaltning genom
arlig verksamhetsplanering.

Under framtagandet av bostadsforsorjningsprogrammet

har kunskapsunderlag tagits fram for analys i enlighet med
lagstiftningens krav som bland annat redovisar nationella och
regionala mal samt bostadsbestand, behov och bostadsmarknad i
kommunen. Kunskapsunderlaget sammanfattas i stycket "Analys
och forutsattningar i Bjuvs kommun — en sammanfattning”.
Bostadsforsérjningsprogrammet tar sin utgangspunkt i
inriktningsdokumentet “Bjuv 2040 - utvecklingsstrategi for
oversiktsplanen” samt Bjuvs vision 2030, nationella och regionala
miljo- och folkhalsomal, Agenda 2030 med flera.

Denna programhandling har varit ute pa samrad och darefter
reviderats. En remissammanstallning har upprattats som redogor
for inkomna synpunkter. Bostadsforsorjningsprogrammet antas i
kommunfullmaktige.
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Forutsattningar

Lagar som reglerar kommunens befogenheter och
skyldigheter i bostadsforsorjningen

Kommunens ansvar och befogenheter inom bostadspolitiken
preciseras 1 tre ramlagar, samt i lagen om kommunens
bostadsforsorjningsansvar. De tre ramlagarna ar:

1. Kommunallagen (SFS 1991:900)
Kommunen har ratt till att skapa och driva bostadsbolag.

2. Socialtjanstlagen (SFS 2001:453)
Kommunen har ett ansvar for att tillhandahalla goda bostader
och att enskilda ska fa det stod de behover. Lagen sager att
det ska inrattas sarskilda boendeformer for aldre personer
med behov av sarskilt stod och bostader med service for
personer som av psykiska, fysiska och andra skal moter
betydande svarigheter i sin livsféring.

3. Plan- och bygglagen (SFS 2010:900)
Kommunen ansvarar for att planlagga sin mark-och
vattenanvandning som omfattar hela kommunen. Indirekt
ges darmed ett ansvar for att skapa goda boendemiljoer.
Syftet med PBL ar att gynna en hallbar utveckling for att nasta
generation kan ta del av samma resurser och friska miljoer.

Lag (2000:1383) om kommunernas bostadsforsérjningsansvar
Varje kommun ska genom framtagande av riktlinjer planera

for bostadsforsorjningen i kommunen. Syftet med planeringen
ska vara att skapa forutsattningar for alla i kommunen att leva 1
goda bostader och for att framja att andamalsenliga atgarder for
bostadsforsorjningen forbereds och genomfors.

Riktlinjer for bostadsforsorjningen ska antas av
kommunfullmaktige under varje mandatperiod. Forandras
forutsattningarna for de antagna riktlinjerna ska nya riktlinjer
upprattas och antas av kommunfullmaktige.

Kommunens riktlinjer for bostadsforsdrjningen ska minst innehalla

féljande uppgifter:
1. kommunens mal fér bostadsbyggande och utveckling av
bostadsbestandet,
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2. kommunens planerade insatser for att na uppsatta mal och

3. hur kommunen har tagit hansyn till relevanta nationella
och regionala madl, planer och program som ar av betydelse
for bostadsforsorjningen.

Uppgifterna ska sarskilt grundas pa en analys av
1. den demografiska utvecklingen,
2. marknadsforutsattningarna, och
3. vilka bostadsbehov som inte tillgodoses pa den lokala
bostadsmarknaden.

Analysen ska genomféras med stdd av ett underlag som Boverket forser
kommunen med. Kommunen far anvanda ytterligare underlag som
behovs for analysen. Lag (2022:385).

Kommunens riktlinjer for bostadsforsorjningen ska vara
vagledande vid tillampningen av 2 kap. 3 § 5 plan- och bygglagen
(2010:900).

Analys och foérutsattningar i Bjuvs kommun — en
sammanfattning

Forevarande bostadsforsorjningsprogram bygger pa
underlagsdokumentet “Analys och forutsattningar i Bjuvs
kommun" I kunskapsunderlaget framkommer att kommunens
bostader har haft en positiv prisutveckling under de senaste aren
och att invanarantalet successivt har 6kat, en utveckling som
enligt prognos tycks halla i sig. Parallellt framhalls ett lokalt och
regionalt underskott av bostader, vilket 1 grova drag innebar i att
kommunens bostadsbestand inte lever upp till invanarnas behov
och 6nskemal. Vidare tydliggors en allt starkare etablering av

nya arbetsplatser i Region Skane, dar en betydande del aterfinns
inom den funktionella arbetsmarknadsregion som Bjuvs
kommun tillhor. Bostadsmarknaden ar nara sammankopplad
med arbetsmarknaden. Kommunens befolkningsprognos fran

ar 2022 visar att Bjuvs kommun har en storre utpendling an
inpendling av forvarvsarbetande, dar pendlingsstrommen ar storst
till Helsingborg f6ljt av Astorp och Angelholm. Kommunen anser
att det viktigt med en balans mellan dag- och nattbefolkningen.

11
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Kommunen har identifierat en potentiell risk/brist i och med
minskad andel som bor och arbetar i kommunen. Utifran ett
hallbarhetsperspektiv beddomer kommunen att insatser kravs bade
for att Oka andelen lokal arbetskraft och aven skapa forutsattningar
for attraktiva boendemiljoer.

Under de senaste 10 aren har kommunen haft en
befolkningsokning. Kommunens demografiska utveckling

staller krav pa service och lokaler samt tillgangligheten

pa bostadsmarknaden. I kunskapsunderlaget Analys och
forutsattningar i Bjuvs kommun framhalls vidare vikten av en
rorlig bostadsmarknad, dar nyproduktion av smahus anses vara en
lamplig insats for att forbattra hushallets mojligheter att hyra eller
kopa sin bostad. I Bjuvs kommun ar den vanligaste boendeformen
smahus med aganderatt.

Det vanligast féorekommande hushallet, motsvarande en

knapp tredjedel av alla hushall, 1 Bjuvs kommun bestar av
enpersonshushall, vilket foljs tatt av hushall med tva personer.
Samtidigt bor det fler manniskor per hushall i Bjuv, jamfort med
bade Skane och riket, dar kommunens trangboddhet framst harleds
till hushall med barnfamiljer. Resultaten fran kunskapsunderlaget
pekar aven pa att sammanboende hushall har en starkare ekonomi,
vilket framjar mojligheten att kopa en bostad 1 kommunen.
Motsattningsvis har hushall med ensamstaende kvinnor éver 65 ar
lagst disponibel inkomst.

[ jamforelse med Skane kan det konstateras att Bjuvs kommun
har en storre befolkningsandel som ar bosatta i socioekonomiskt
utsatta omraden. Tre, av totalt atta omraden i kommunen,
geografiska omraden i Bjuvs kommun sticker ut i detta avseende.
Jamfdrs de tre omraden som sticker ut i detta avseende med de
omraden som har hogst befolkningstathet ar de samma. Dessa
omraden har saledes en hogre koncentration av flerbostadshus
an ovriga fem omraden. Ungefar en femtedel av kommunens
bostader utgdrs av flerbostadshus, bestaende av bade hyresratter
och bostadsratter, dar lejonparten byggdes under 50- och 60-talet.
Likasa byggdes merparten av kommunens smahus for drygt

40 ar sedan, dar en betydande del upprattades fore 1930-talet.
Kommunen beddmer att bostadernas byggar kan innebara en
potentiell risk, i de fall da de ar eftersatta med underhall, for en

12



KOMMUN
Version 1. 2023-03-27

ﬂ BJUVS

underhallsskuld i bostadsbestandet. Kommunen framhaller aven att
bostadsbristen riskerar att paverka flera olika medborgargrupper.

Bjuvs kommun menar att upprustning av befintligt bostadsbestand,
1 kombination med nyproduktion av varierande hustyper och
upplatelseformer, ar viktiga insatser for att 6ka rorligheten

pa bostadsmarknaden och for att motverka kommunens
boendesegregation. Kommunen beddmer att det finns ett uppdamt
behov av bostader — en bostadsbrist. Till f6ljd av denna, for
kommunens matt matt, omfattande bostadsbrist gor kommunen
beddmningen att det uppdamda behovet, i dagslaget, uppgar till
mellan 750 och 1000 bostader inom de forestaende fyra aren. Bjuvs
kommun planerar att bygga fler bostader i snitt mellan 2022-2026.

Planeringen, pa kort sikt, tacker forvisso inte in det behov som
noterats for de kommande fyra aren. Planer och mal bor anpassas
till nuvarande organisation.

En variation av hustyper och upplatelseformer gor det aven
mojligt for hushall med lagre betalningsférmaga att efterfraga
en bostad. Vidare framhalls samverkan med olika aktorer som ett
viktigt verktyg i kommunens bostadsforsorjning, daribland det
kommunala bostadsbolaget som idag forvaltar majoriteten av
kommunens hyresratter.

13
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Kommunens verktyg for bostadsforsorjning

Kommunen har, med ett flertal verktyg till férfogande, mojligheter
att driva pa och styra inriktningen av den lokala bostadsmarknaden.
Nagra exempel pa kommunens verktyg for bostadsforsérjning ar
planmonopolet (6versikts- och detaljplanering), markagande och
anvisning av kommunal mark for nya bostader, allmannyttan,
bostadsformedling och socialtjanst. De kommunala verktygen

for bostadsforsorjningen kraver samverkan och samordning over
granser mellan olika namnder, forvaltningar och bolag.

Fysisk planering

Kommunens verktyg avseende fysisk planering ar framst
oversiktsplan, detaljplaner och bygglov, vilka styrs genom Plan-
och bygglag (2010:900) (PBL). I PBL 2 kap. 3 § p 5 behandlas det
allmanna intresset avseende bostadsbyggande och utveckling av
bostadsbestandet.

Det kommunala planmonopolet ger kommunerna ansvar

for att £a tillstdnd nya bostader genom planering av

kommunens mark- och vattenomraden. Oversiktsplanen, ar ett
kommunovergripande planeringsdokument som langsiktigt
redovisar utvecklingsstrategier och planer for kommunen. I
oversiktsplanen anges vilken markanvandning som ar aktuell och
vilka méal som styr kommunens fysiska planering. Oversiktsplanen
ger vagledning for beslut om hur mark-och vattenomraden ska
anvandas och hur den byggda miljon ska anvandas, utvecklas

och bevaras. Bjuvs kommuns 6versiktsplan antogs 2009 och for
narvarande pagar framtagande av en ny. I framtagandet av en
oversiktsplan finns flera underlagsmaterial, varav riktlinjer for
bostadsforsérjning ar ett viktigt underlag som svarar pa behovet av
bostader. Kommunens riktlinjer for bostadsforsorjning samspelar
pa satt med oversiktsplanen och dar ett talande exempel for

detta samspel ar i fraga om vilket behov och kapacitet som finns
avseende bostadsbyggande. Oversiktsplanen redovisar &ven var
och hur bostader ska planeras med hansyn till olika intressen.

[ detaljplaner skapas forutsattningar och mojligheter for att nya
bostader ska kunna uppkomma. Genom reglering styr kommunen

14
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bebyggelsens anvandning och utformning pa hur marken far
nyttjas i exempelvis volym och hojd. Med en fardig detaljplan

kan sedan byggherrarna och kommunen exploatera marken.
Genom detaljplaner gors manga avvagningar kring befintliga
forutsattningar och nya behov. De avvagningar och prioriteringar
som gors i planarbetet paverkar vasentligen mojligheterna for olika
typer av bostader och kostnaderna for att framstalla dessa.

Genom processen for fysisk planering beaktas miljobalkens krav
om fdr att lamplighetspréva ny bebyggelse utifran eventuell miljo-
och halsopaverkan.

Med en god planberedskap ges forutsattningar for kommunen att
ge mojligheter att leverera byggbar mark efter behov. Kommunen
ska utifran mal och ambitioner men aven genom en lyhordhet
mot marknaden vaga gora prioriteringar for och mellan olika
utbyggnadsplaner for att de pa basta satt ska kunna bli verklighet.
Med langsiktiga processer och tidiga dialoger kan behov planeras
och ges de forutsattningar som kravs for att ge goda mojligheter att
utveckla kommunen efter dess behov och efterfragan.

Kommunens markinnehav och anvisningar av kommunal mark
for bostadsbyggande

Kommunens markinnehav i kombination med riktlinjerna for
markanvisning och exploateringsavtal ar ett viktigt verktyg

for kommunens arbete med bostadsforsorjning. En aktiv och
strategisk markpolitik for ett langsiktigt agande och utvecklande
av kommunens markinnehav ar som sagt ett viktigt verktyg

for att mojliggora nya bostader. Kommunens mark ar darfor

en viktig forutsattning for bostadsforsérjningen. Genom
markanvisningsavtal och exploateringsavtal kan kommunen stalla
villkor som styr inriktningen pa bostadsbyggandet, exempelvis vad
galler upplatelseformer, storlekar och genomférandetid.

15



I

BJUVS
KOMMUN

2023-03-27 Bostadsforsdrjningsprogram

Enligt lagen (2014:899) om riktlinjer for kommunala
markanvisningar ska varje kommun som amnar anvanda
markanvisning for tilldelning av kommunal mark ha riktlinjer

for markanvisning antagna av kommunfullmaktige. Vidare

ska kommunen ha riktlinjer f0r exploateringsavtal enligt

plan- och bygglagen som anger utgangpunkter och mal {6r
exploateringsavtal. Bjuvs kommuns Riktlinjer for markanvisningar
antogs av kommunfullmaktige 2016-10-27.

Kommunalt markinnehav ar tillsammans med strategiska kop och
forsaljningar ett av de viktigaste verktygen for kommunen for att
kunna utvecklas. Det ekonomiska resultatet av kommunens exploa-
teringsverksamhet satter en ram for hur och nar kommunen

kan anvanda markinnehavet som ett verktyg for utveckling

av nya bostader. Det ar vasentligt att kommunen ager mark 1
strategiska lagen och har kapacitet att ta fram detaljplaner, bygga
ut infrastruktur och genomfora markanvisning. Kommunen kan
som markagare styra och stalla vissa krav pa vad som produceras
och till vilken kvalité. Med ett eget markinnehav far kommunen
storre frihet att paverka saval processen och som aktorerna.
Genom markanvisningar eller forsaljning av mark kan kommunen
aktivt arbeta for att fa in fler aktorer for att framja den lokala
konkurrensen.

Bjuvs kommun ager i dagslaget cirka 640 ha mark till storsta del
placerat i och runt kommunens tre tatorter Bjuv, Billesholm och
Ekeby. Ett flertal privata markagare finns i kommunen med ett fatal
storre markagare samt kommunens bostadsbolag, Bjuvsbostader.

Allmannytta

Enligtlagen (2010:879) om allmannyttiga kommunala
bostadsaktiebolag ska allmannyttiga bostadsbolag framja
bostadsforsorjiningen i agarkommunen och erbjuda hyresgasterna
mojlighet till boendeinflytande. I det allmannyttiga syftet ingar ett
samhallsansvar samtidigt som verksamheten ska bedrivas enligt
affarsmassiga principer. Bjuvs kommunala bostadsaktiebolag ar
AB Bjuvsbostader. Bjuvsbostader en central aktor for att bidra till en
val fungerande bostadsmarknad och som drivkraft for att uppna ett
varierat bostadsbestand.
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Bjuvsbostader ager och forvaltar cirka 800 lagenheter och radhus i
de tre kommundelarna. Bolaget ska genom affarsmassiga principer
och ett hallbart agerande bade ekonomiskt och miljomassigt
arbeta for ett varierat utbud av boende med hyresgastinflytande.
Bolaget ska framja bostadsforsorjiningen genom att utveckla
boendemiljoer som stottar en okad livskvalitet, skapa miljovanliga
boendemiljoer och ligga 1 framkant vad galler digital infrastruktur.
Bjuvsbostader ska aven pa affarsmassiga grunder bista kommunen
med en social och kommuntackande bostadspolitik med hansyn
till marknadens langsiktiga efterfragan. Bjuvsbostader formedlar
1dag sina hyresbostader genom bostadsko. Bjuvsbostader

forvaltar aven verksamhets och affarslokaler. Bjuvsbostaders
malsattning de kommande dren ar att satsa mer pa nyproduktion,
energibesparingar och férbattrad standard i befintligt bestand.

[ agardirektivet (2021) till det kommunala bostadsbolaget AB
Bjuvsbostader anges att bolaget ska nyproducera i snitt 25 procent
av kommunens arligen uppsatta mal for bostadsbyggande, med
beaktande av ovrig nyproduktion.

Om det behovs for att framja bostadsférsérjningen, enligt Lag
(2000:1383) om kommunernas bostadsforsorjningsansvar, ska en
kommun anordna bostadsformedling.

Kommunala investeringar

Kommunala investeringar ar mycket viktiga for alla
kommuninvanare och samtidigt i en del fall avgérande for att
fler bostader ska komma till stand. Kommunala investeringar i
bostader, skolor, kollektivtrafik, stadsmiljo, gang- och cykelvagar
med mera ger effekt pa bostadsefterfragan. Det finns ett slags
omsesidigt behovsforhallande mellan bostader och de aspekter
som nyss raknades upp avseende kommunala investeringar.
Bjuvs kommuns investeringar uppgar arligen ungefar till 140
miljoner kronor. Kommunala investeringar kan, genom planering
for service, infrastruktur med mera, skapa goda forutsattningar
for bostadsutbyggnad. Kommunen kan skapa stimulans {or
bostadsbyggande samtidigt som kommunen ar med och
finansierar vagar och allmanna platser.
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Lokalférsorjning

Kommunen arbetar pa olika satt med lokalfoérsérjning for att
sakerstalla framtidens lokalbehov. Kommmunens lokalférsérjning
omfattar allt fran skolor och férskolor till annan kommunal
samhallsservice. Forutom nyss namnda omfang omfattar aven
kommunens lokalforsorjning olika typer av bostader f6r grupper
som kommunen har sarskilt ansvar for. Genom langsiktig och
strategisk planering arbetar Bjuvs kommun for andamalsenliga och
kostnadseffektiva bostader och lokaler f6r kommunal verksamhet.

Teknisk namnd ansvarar for den operativa delen av

lokalforsorjningen medan den strategiska delen
samordnas och utférs av kommunstyrelsens forvaltning.

Socialtjanst

Kommunen har, enligt Socialtjanstlag (2001:453), Lag (1993:387)
om stod och service till vissa funktionshindrade (LSS) samt Lag
(2016:38) om mottagande av vissa nyanlanda invandrare for
bosattning, sarskilt ansvar att tillhandahalla boende for vissa
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grupper. Dessa grupper kan vara personer med funktionsvariation,
aldre som har behov av plats pa sarskilt boende samt hemlésa och
anvisade nyanlanda. Ytterligare exempel ar personer utsatta for
vald i nara relationer eller hedersrelaterat vald dar kommunen har
ansvar. Kommunen har det yttersta ansvaret for att de som bor 1
kommunen far stdod och hjalp vid behov.
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Bjuvs kommuns vision och mal for
bostadsforsorjningen

Vision 2030

Kommunen vision, Vision 2030 - 'Var med och forma ett helt
samhalle’ bestar av 4 byggstenar, jamlikhet i olikhet, puls i
tryggheten, kraft i nyskapande och nasta generation 1 fokus.
Visionen som togs fram 2016 anger kommunens overgripande
riktning och har gar det att utlasa stallningstagande kring
bostadsforsérjningsfragorna.

Bjuvs kommun ska:

. bygga for manniskor 1 rorelse

. ha varierande boendemiljoer som passar olika skeenden i
livet

. bygga centrala omraden tatare och hogre med mellanrum
dar manniskor vill vara

. ta ansvar for vara besluts langsiktiga konsekvenser och vara
ett féoreddme i hallbar utveckling

. valkomna olikhet och skapa jamlika forutsattningar for alla

Inriktningsdokument — Bjuv 2040

Inriktningsdokument Bjuv 2040 (en utvecklingsstrategi for
oversiktsplanen) anger 6vergripande mal och strategier i, avseende
den pagaende processen med upprattande av forslag till, ny
kommunovergripande oversiktsplan.

De dvergripande mal och strategier som berdr utvecklingen

av Bjuvs kommun arbetas fram i samband med den nu

pagaende processen med upprattande av forslag till en ny
kommunovergripande oversiktsplan. I Bjuv 2040 beskrivs hur
nationella och regionala miljo- och folkhalsomal samt Agenda 2030
ar viktiga overgripande malsattningar. Bjuv 2040 tar utgangspunkt
1 Bjuvs vision 2030 men aven i de utmaningar som Bjuvs kommun
har identifierat som sarskilt viktiga for den fysiska planeringen att
bemoata. Utifran utmaningarna har tre malbilder med tilthérande
mal och strategier arbetats fram. Mdalen och strategierna ar
principiella och ska leda till att visionen uppnas samtidigt som
utmaningar, hinder och svarigheter hanteras.
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En av malbilderna berdr bostader specifikt. I
inriktningsdokumentet Bjuv 2040 presenteras malbilden “Bjuv som
boendekommun” med texten:

"Bjuv 2040 ar regionens basta boendekommun. Vi ar fler som

bor 1 kommunen, vi ar 22 000. Har byggs 2 500 nya bostader.

Det byggs olika slags bostader dar manniskor kan bo som har

olika forutsatiningar och ar 1 olika skeden av livet. I Bjuv 2040 ar
muljoerna trygga och tillgangliga for alla och dar det finns levande
motesplatser 1 alla kommundelar. Vi formar vart samhalle till en
helhet for allt som ar viktigt har i livet — bostaden, skolan, vannerna,
arbetet fritiden mm. Bjuv 2040 formas som boendekommun.”

Mal for bostader och insatsomraden

Nedan foljer sex mal med konkretiserade insatser, vilka gar i linje
med Bjuvs kommundévergripande vision och syftar till att mota
kommunens befintliga utmaningar samt framtida demografiska
utveckling.

Motivering: Bjuvs kommun ser en stor brist pa bostader som ar
anpassade efter medborgarnas behov och dnskemal. Radande
bostadsbrist riskerar att motverka rorelse pa bostadsmarknaden,
vilket i sin tur kan forsatta medborgargrupper i boendemiljder som
inte ar anpassade efter hushallets storlek eller betalningsférmaga.

Insats.

- Arligen uppratta 100-150 nyproducerade bostéder

- Uppratta markanvisningar

- Detaljplanera omraden med exploateringsmoijligheter

- Samverka med bostadsforsorjiningens olika aktorer

- Investera i mark, anlaggningar, samhallslokaler och
infrastruktur genom upprattande av investeringsprojekt

- Arligen uppréatta en kommunévergripande
lokalforsorjningsplan

ﬂ BJUVS
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Motivering: For att uppna en valfungerande bostadsmarknad kravs
samverkan mellan involverade aktorer, bland andra det kommunala
bostadsbolaget AB Bjuvsbostader som idag ager majoriteten

av kommunens hyreslagenheter. Det ar darfor av stor vikt att
kommunen, tillsammans med Bjuvsbostader, arbetar utifran en
gemensam och konkretiserad malsattning.

Insats.
- Ta fram en handlingsplan {or samverkan tillsammans med
AB Bjuvsbostader

. J
Motivering: Kommunens demografiska utveckling med en pa en
befolkningstillvaxt bland likval yngre som aldre innebar att fler
bostader behover byggas samtidigt som befintligt bostadsbestand
rustas upp. Kommunen ser aven ett behov av att framéver starka

den lokala arbetskraften, vilket aterigen staller krav pa en hallbar
bostadsforsérjining och en valfungerande bostadsmarknad.

Insats.

. Skapa en valfungerande planberedskap

- Arbeta strategiskt med kommunens markférvarv

- Utga ifran en planeringshorisont och ha en
planeringsberedskap fram till ar 2040

. Samverka med bostadsforsérjningens olika aktorer

- Investera i mark, anlaggningar, samhallslokaler och
infrastruktur genom upprattande av investeringsprojekt

. Arbeta for en strategisk och langsiktig lokalforsérjning

- Hantera kommunens demografiska utveckling med en arlig
befolkningsdékning dver en procent
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Motivering: Kommunens bostadsbestand bestar huvudsakligen
av smahus och med lag andel av hyresratter och mycket lag

andel bostadsratter. Genom att bygga varierande boendemiljoer,
dar bade smahus, hyresratter och bostadsratter nyproduceras

och reinvesteras, sa skapas boendemiljéer som kan locka olika
medborgargrupper. Varierande boendemiljoer framjar invanarnas
flexibilitet och skapar en storre mojlighet att bo kvar i kommunen
trots eventuella forandringar i individens livssituation. Det kan
aven generera en inflyttning till kommunen och motverka
boendesegregation, da olika socioekonomiska grupper kan bosatta
sig i samma bostadsomrade.

[nsats:

- Aktivt styra vilka bostadstyper som planeras vid
marktilldelning

- Skapa varierande och flexibla detaljplaner

- Framja valfungerande samverkansprocesser

- Verka fér att kommunen ska uppnd en geografisk fordelning
av bostadsbyggande (80 % i Bjuv och 10 % i Billesholm
respektive Ekeby)

- Verka fOr att det totala bostadsbestandet far en hogre andel
kedjehus

- Verka fOr att det totala bostadsbestandet far en hogre andel
bostadsrattslagenheter

- Verka fOr att det totala bostadsbestandet far en hogre andel
flerbostadshus

- Verka for att det totala bostadsbestandet far en hogre andel 3-

och 4-rumslagenheter

. J
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Motivering:1 en regional jamforelse med Skanes kommuner

har Bjuvs kommun en hogre befolkningsandel bosatt i
socioekonomiskt utsatta omraden. Genom att 6ka medborgarnas
generella boendestandard och sysselsattningsgrad sa starks
hushallens ekonomi och darmed individens mojlighet till ett eget
boende anpassat till dennes behov.

Insats.

- Reinvestera i befintligt bostadsbestand

- Investeringar i omgivande narmiljo

- Sociala bostadsatgarder (fordelning och fortur)

- Verka for att kommuninvanarna ska 6ka den generella
sysselsattningsgraden

- Flyttkedjor viktiga att beakta for att fa till en valfungerande
bostadsmarknad

- Uppratta storre smahus och lagenheter

- Samverkan mellan olika aktorer

Motivering: Bjuvs befolkningsframskrivning pekar bland annat

pa en 6kning av den aldre befolkningen, vilket staller krav pa att
uppratta anpassade boendeformer. Samtidigt aldras individer pa
olika satt och behover darfor olika mycket avlastning och stod.
Genom att uppratta trygghetsboende och seniorboende, som ett
komplement till kommunens sarskilda boenden, sa skapas ett storre
utbud dar individen kan valja en boendeform utifran sina behov
och 6nskemal.

Insats.

- Reservera mark (markpolitik) exploateringsverksamhet
- Uppratta riktlinjer for trygghetsboende

- Uppratta strategier for aldres boende

\. J
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Nationella och regionala mal, planer och
program

Svenska staten satter spelreglerna for bostadsmarknaden

genom bostadspolitik och lagstiftning, vilka utgor ramarna for
kommunens bostadsforsdrjningsansvar. Staten ansvarar saledes
for rattsliga samt finansiella forutsattningar och kommunen

for planering och genomforande. Utover namnda aktorer har
Lansstyrelsen och regionen i uppdrag att stodja kommunerna 1 sin
bostadsforsorjning. Byggbolagen har i sin tur ansvar {or att bygga
bostaderna, dar bolagets kalkyler avseende risk och lonsamhet
avgor om och hur mycket som byggs. Kommunen har saledes ett
stort inflytande i bostadsforsdrjningen, samtidigt som samverkan
mellan de olika aktorerna kravs for de kommunala insatserna ska fa
effekt och for att bostadsmarknaden ska bli valfungerande.

Ett exempel ar Riksdagens beslut om att avveckla investeringsstodet
for hyresratter. Det innebar att byggbolag inte langre kommer
kunna ansdka om reducerande byggkostnader i utbyte mot lagre
hyressattning. Hur beslutet paverkar bostadsférsdrjiningen ar annu
ovisst. Daremot spekuleras det i att nyproducerade hyresratter kan
komma att bli storre, fa hogre hyra och att det byggs farre, som ett
resultat av att bolagets kalkyler blir svarare att fa ihop.

Nationella mal

Bjuvs kommun har ett antal nationella mal att férhalla sig till inom
ramen fOr bostadsforsorjning, dar bostadsplaneringen bland annat
regleras av regeringens jamstalldhets- och folkhalsomal, mal for
integrationspolitiken samt mal for funktionshinderpolitiken. Vidare
beskriver Agenda 2030 och regeringens budgetproposition fran ar
2022 hur konsumenternas efterfragan och behov ska tillgodoses
med hansyn till langsiktig hushallning av naturresurser, samtidigt
som alla manniskors goda, motstandskraftiga och hallbara
livsmiljo ska beaktas. Kommunen ansvarar saledes for att skapa
goda och kvalitativa boendemiljoer dar utbudet gar i linje med
efterfragan. Det handlar aven om att framja ekonomisk utveckling,
jamlikhet, trygghet och boendeintegration. Likasa regleras barns
boendesituation med hjalp av FN:s konvention for barns rattigheter,
vilken blev svensk lag i januari ar 2020. Barnkonventionen
framhaller vikten av en trygg uppvaxtmiljé dar barnets frihet och
jamlikhet satts 1 fokus.
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Regionala planer och program

Kommunens bostadsforsorjning styrs aven av regionala

planer, program och samarbeten. Exempelvis tar Lansstyrelsen
arligen fram en analys, baserad pa resultaten fran Boverkets
bostadsmarknadsenkat samt statistik fran SCB, Socialstyrelsen,
Kronofogden och Region Skane, som skildrar bostadsmarknaden
iregionen. I bostadsmarknadsanalysen fran ar 2021 framholls
kommunernas allmannytta samt deras ny- och ombyggnad,
inkodp, forsaljning och rivningar. Analysen pekar dels pa en
okning av det allmannyttiga bostadsbestandet i Region Skane
med 770 lagenheter per ar (2015-2020), dels pa att ekonomiskt
svaga grupper (framst nyanlanda och ungdomar) fortsatt har det
svart att ta sig in pa bostadsmarknaden. I motsvarande analys
fran ar 2020, vilken Lansstyrelsen annu anser var aktuell, framgar
det att konsumenternas efterfragan och utbudet av bostader inte
riktigt 6verensstammer. Det kan exempelvis bero pa hushallets
finansiella ramar, sammansattning samt énskemal om lage,
storlek och standard. Likasa kan det befintliga bostadsbestandet
och bostadsmarknadens rorlighet paverka utfallet. Oberoende av
anledning sa pavisar analysen att flera skanska kommuner upplever
en brist bostadsbestandet, i huvudsak vad galler bostader for de sma
hushallen och f6r nyanlanda.

Strukturbild fér Skane — utmaningar {6r framtiden togs fram ar
2010 och presenterar ett antal strategier for ett flerkarnigt Skane,
vilka lever kvar an idag och vidareutvecklas i den kommande
Regionplanen. Strategierna syftar primart till att skapa en enhallig
syn pa samhallsplanering och exploatering i Regionen.

Region Skanes utvecklingsstrategi, Det 6ppna Skane 2030,
antogs av regionfullmaktige ar 2020 och framhaller en gemensam
malbild for Skane med utblick mot 2030. Malet ar att starka Skanes
utveckling kring flerkarnighet inom arbetsmarknaden och som

bostadsregion.

De sex visionsmalen ar:

. Skane ska erbjuda framtidstro och livskvalitet

. Skane ska vara en stark hallbar tillvaxtmotor

. Skane ska starka mangfalden av goda livsmiljoer

. Skane ska ha en god miljo och en hallbar resursanvandning
. Skane ska utveckla framtidens valfard

. Skane vara globalt attraktivt
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Regionplan fér Skane 2022-2040 ar under framtagande och
forvantas antas under ar 2022. Regionplanen samordnar den
regionala fysiska planeringen och i forslaget till Regionplanen
framhalls det att "Regionplaneprocessen ska bidra till att skapa
grunden for en samhallsutveckling som ger forutsattningar for
arbetsmarknad och naringsliv att utvecklas och for att manniskor
ska kunna bo och leva i hela Skane." Med hansyn till ovanstaende
har sex planeringsstrategier tagits fram:

. Utveckla flerkarnighet och starka samspel mellan stad och
land.

. Starka tillgangligheten och binda samman Skane.

. Starka mangfalden av attraktiva och halsoframjande
livsmiljéer med tillgang till rekreation.

. Vaxa effektivt med en balanserad och hallbar mark- och
vattenanvandning.

. Planera for en god miljo och en hallbar resursanvandning.

. Starka Skanes relationer med omvarlden.

Familjen Helsingborg

Familjen Helsingborg bygger pa ett samarbete mellan de elva
kommuner som befinner sig i nordvastra hornet av Skane.

Genom samarbetet har en strukturplan tagits fram for att

starka kommunernas samverkan och tillsammans formulera
gemensamma satsningar. Ar 2013 antogs Strukturplan fér Familjen
Helsingborg som sedan uppdaterades ar 2019. Strukturplanen
innehaller fyra delstrategier Gronstruktur, Infrastruktur och
kollektivtrafik, Boende och bostadsforsorjning samt Arbete och
naringsliv. I Strukturplanen betonas bland annat vikten av att nyttja
var befintliga infrastruktur pa basta satt, exempelvis genom att
utveckla stationsorter och stationslagen som ar regionalt viktiga.
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Genomforande

Bostadsforsorjning ar ett kommunalt grunduppdrag. Alla
kommuner ska enligt lag (2000:1383) om kommunernas
bostadsforsorjningsansvar ha antagna riktlinjer som visar

hur kommunen planerar for bostadsforsorjning. Planeringen
ska syfta till att skapa forutsattningar for goda bostader for

de som lever i kommunen samtidigt som andamalsenliga
atgarder for bostadsforsorjningen férbereds och genomfors.
Bostadsforsorjningsprogrammet utgor en viktig del av Bjuvs
kommun arbete med en ny oversiktsplan. Programmet ar tankt
att utgora ett underlag for planlaggning enligt plan- och bygglag
(2010:900) avseende det allmanna intresset bostadsbyggande.

Detta program ar inte att betrakta som en enskild sektorsfraga.
Olika omraden sasom exempelvis fysisk planering, arbetsmarknad
och naringsliv, markpolitik, miljé- och klimatfragor, social
hallbarhet, finansiering, etcetera omfattas. Bostadsfragan utgor

en vasentlig del av samhallsbyggandet och bostadsforsorjiningen
har konsekvenser for och paverkas av planeringen {or flera andra
sektorer i samhallet. Aven andra kommuners planering kan paverka
och paverkas pa saval lokal som regional och nationell niva. I kort
kravs en samordning pa strategiskt plan mellan olika aktorer med
olika ansvarsomraden.

I Bjuvs kommun utgor detta program kommunens riktlinjer for
bostadsforsorjningen. Detta program ersatter vid antagande
gallande "Bostadsforsérjningsprogram — Bjuvs kommun 2030"
(antagen 2018) och galler under fyra ar fran 2022 till 2026.
Bostadsforsorjningsprogrammet ska ses over och revideras
Inom ramen for den kontinuerliga oversiktliga planeringen.
Ansvarig for en sadan process ar planeringsavdelningen inom
kommunstyrelsens forvaltning. Bostadsforsorjningsprogrammet
ska antas av kommunfullmaktige.

Varje namnd och bolagsstyrelse ska utifran sitt

respektive grunduppdrag och sina forutsattningar

integrera bostadsforsdrjningsprogrammets innehall i sin
verksamhetsplanering. For genomforande och samordning

av insatser och atgarder samt uppfoljning ansvarar respektive
namnd och férvaltning genom arlig verksamhetsplanering.
Malen i programmet galler éver en mandatperiod och namnder
och bolagsstyrelser ansvarar for sin verksamhets maluppfyllelse.
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Resultatmal som ror bostadsforsérjning och bostadsbyggande
kan sdledes beslutas genom namndbudgetar och genom
verksamhetsplanering. Det kan handla om mer specifika mal
avseende olika malgrupper dar barnfamiljer, aldre eller unga

ar exempel pa nagra av dessa grupper. Vid formulering av
resultatmal ar det angelaget att beakta att mal som kan relateras
till bostadsforsorjning har stor betydelse for fragor som rér bade
valfard och tillvaxt. Mal som ror bostadsforsorjning paverkar aven
kommunens sociala hallbarhet. Samtidigt paverkar och styrs det
praktiska genomfdrandet av de mal, prioriteringar och ekonomiska
forutsattningar som arligen faststalls av kommunfullmaktige
genom kommunens budget. Att identifiera vilka resultatmal och
atgarder som arligen ska inarbetas i verksamhetsplanering hos
berdrda namnder, forvaltningar och bolag kraver samordning.
Kommunstyrelsen har 1 uppdrag att processleda, stodja och
samordna arbetet med bostadsforsorjningen.
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Las mer

Under arbetet med programmet har ett antal
underlagsrapporter tagits fram.

Underlagsrapporter

PM - Analys & forutsattningar

Detta PM utgor ett underlag till kommande
riktlinjer £&6r bostadsférsérjning men aven ett
underlag for den dversiktliga planeringen. I
detta kunskapsunderlag presenteras en analys
som kan ligga till grund fér en mer samlad bild
av demografisk utveckling, bostadsefterfragan,
marknadsforutsattningar och behov hos
sarskilda grupper i Bjuvs kommun

Analys & férutsattningar
i Bjuvs kommun
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Befolkningsprognos 2022 - 2040
Byggbaserad respektive trendbaserad prognos
for Bjuvs kommun.

BJUVS
| KOMMUN

PM - Utbyggnadspotential

Syftet med férevarande PM ar att

visa en oversiktlig kartlaggning av
utbyggnadspotentialen, identifiera lampliga
lagen for utbyggnad, berakna volym for
potentiell utbyggnad samt fora en diskussion
om var fortatning kan och bor prioriteras.

-
Utbyggnadspotential
i Bjuvs kommun

Inriktningsdokument
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Bjuv 2040

Inriktningsdokument Bjuv 2040 (en
utvecklingsstrategi for 6versiktsplanen) anger
overgripande mal och strategier i, avseende
den pagaende processen med upprattande

av forslag till, ny kommunovergripande
oversiktsplan.
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