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GRANSKNING

Nar ett forslag till detaljplan har varit pa samrad och kommunen bearbetat det utifran
information och synpunkter som framkommit ska planforslaget vara tillgangligt for
granskning infoér beslut om antagande. Granskningens syfte ar att visa det
bearbetade planférslag som kommunen har for avsikt att anta och samtidigt ge
berdrda intressenter en sista maojlighet att Iamna synpunkter.

Efter att granskningstiden har tagit slut sammanstaller kommunen de skriftliga
synpunkterna som har kommit in. Detta gors i ett granskningsutlatande som
innehaller en redovisning av kommunens stallningstagande och forslag.

Enligt Bygg- och miljonamndens beslut (2023-01-26, § 10) har forslag till detaljplan
varit pa granskning under tiden 27 januari 2023 — 28 februari 2023. Totalt 17
yttranden har kommit in, varav 4 med synpunkter.

Bjuvs kommun har informerat berdrda forvaltningar inom kommunen, statliga verk,
lansstyrelsen samt sakagare om forslaget till detaljplan och givit dom mgjlighet att
ldamna synpunkter. Planhandlingarna har under granskningstiden varit tillgangliga pa
kommunhuset, pa kommunens hemsida under pagaende detaljplaner, samt
kommunens bibliotek.

Nedan redovisar Bjuvs kommun inkomna yttranden med kommentarer av
kommunen.

INKOMNA YTTRANDEN
Myndigheter, statliga verk m.fl.
Lansstyrelsen i Skane lan 2023-02-27 utan synpunkt
Lantmateriet 2023-02-13 utan synpunkt
Region Skane 2023-02-27 utan synpunkt
Trafikverket 2023-02-07 utan synpunkt
Polismyndigheten 2023-02-08 utan synpunkt

Ledningsrattshavare m.fl.

Skanova (Telia Company) AB 2023-01-30 utan synpunkt
Nordvastra Skanes vatten och aviopp AB 2023-02-28 med synpunkt
Oresundskraft AB 2023-02-24 utan synpunkt

Kommunala namnder

Socialnamnden 2023-02-24 utan synpunkt

Utbildningsnamnden 2023-02-23 utan synpunkt
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Tekniska namnden 2023-03-03 utan synpunkt
Kommunstyrelsens arbetsutskott 2023-02-28 utan synpunkt
Kommunala pensionarsradet 2023-02-24 med synpunkt

Kommunala férbund som Bjuvs kommun a@r medlem i

Nordvastra Skanes Renhallnings AB 2023-02-01 utan synpunkt
Raddningstjansten Skane nordvast 2023-02-02 utan synpunkt
Intresseorganisationer och féreningar

Hyresgastforeningen 2023-02-27 med synpunkt
Sakagare, boende m.fl.

Privatpersoner 1 2023-02-27 med synpunkt
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MYNDIGHETER, STATLIGA VERK M.FL.
LANSSTYRELSEN | SKANE LAN, inkom 2023-02-27

Lansstyrelsen har med de aktuella planhandlingarna och nuvarande information inte
nagra synpunkter pa planférslaget utifran 11 kap 10-11 §§ PBL.

Kommentar: Yttrandet innebér ingen féréndring av planférslaget.

LANTMATERIET, inkom 2023-02-13

Lantmateriet har tagit del av planforslagets handlingar (daterade 2023-01-12).
Lantmateriet har inga synpunkter att framfora.

Kommentar: Yttrandet innebdr ingen férdndring av planférslaget.

REGION SKANE, inkom 2023-02-27

Detaljplan for Valleberga 4:83 och del av 4:36 i Ekeby, Bjuvs kommun, granskning.
Region Skane avstar fran att yttra sig dver aktuell detaljplan. | handlaggningen av
detta arende har enheten for regional planering, Skanetrafiken samt
Regionfastigheter deltagit.

Kommentar: Yttrandet innebdr ingen férdndring av planférslaget.

TRAFIKVERKET, inkom 2023-02-07

Utan erinran.

Kommentar: Yttrandet innebér ingen férdndring av planférslaget.

POLISMYNDIGHETEN, inkom 2023-02-08

Angaende underrattelse om granskning "Detaljplan for Valleberga 4:83 och del av
4:36 i Ekeby, Bjuvs kommun, Skane lan”. Fran polisens sida finns inga synpunkter
kring detta.

Kommentar: Yttrandet innebér ingen férdndring av planférslaget.
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LEDNINGSRATTSHAVARE M.FL
SKANOVA (TELIA COMPANY) AB, inkom 2023-01-30

Skanova har inget att erinra mot detaljplanen.

Kommentar: Yttrandet innebér ingen férdndring av planférslaget.

NORDVASTRA SKANES VATTEN OCH AVLOPP AB, inkom 2023-02-28
Generellt:

Plankartan behéver kompletteras med u-omraden och prickmark i sydést och
sydvast: se figur nedan. Skyddsavstandet till befintliga ledningar ska uppga till minst
4,5 meter fran yttersta ledningskant.

Dagvatten:

Befintlig anslutningspunkt till dagvattenledning ar vasterut. Forslagsvis, som det
ocksa star i planbeskrivningen, upprattas en ny anslutningspunkt sdderut dar det
finns en stoérre huvudledning.

Det ar ocksa positivt med planbestammelser for reglering av hardgoéringsgrad och
byggnadsyta. NSVA rekommenderar exploatéren att sa langt som mojligt arbeta
med trog/ytlig avledning av dagvattnet samt att gestalta exempelvis parkerings- och
gronytor sa att fordréjningsytor skapas. En parkeringsyta kan till exempel vara
nedsankt (utan att skada fordon) och darmed skapa vardefull fordrojning innan det
leds vidare till det kommunala huvudledningsnatet. En gronyta kan vara svagt skalad
med langslutning for trégare avledning. Den dversiktliga geotekniken visade pa
begransade infiltrationsmojligheter vilket dagvattenhanteringen behover anpassas
efter. Grona tak ar ocksa fordelaktiga for reducering av flodestoppar vid mindre
intensiva regn, och har positiv inverkan pa exempelvis inomhustemperatur och
biologisk mangfald i omradet. NSVA har garna dialog med byggherren kring
dagvattenhanteringen for att fa till hallbara |6sningar.

Skyfall:

Vart tar skyfallet vagen, sekundara avrinningsvagar bor redovisas i planbeskrivning.
Fastigheten ska hojdsattas sa att marken lutar fran byggnader och sa att inga
instdngda omraden skapas.

Kommentar: Plankartan har kompletterats med prickmark och u-omréade for aktuella
ledningar. Géllande skyfallet leds detta forslagsvis ut i gata, hojdséttning av omradet i
projekteringen ska utformas séa att marken faller fran fasadliv med ett fall pa minst
1:20 i ca 3 meter i enlighet med BBR (Boverkets byggregler) for att sékerstélla
avledning fran husen. Vid 6vrig héjdséttning bér Svenskt vattens principer foljas.
Detta framgar av planbeskrivningen.
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ORESUNDSKRAFT AB, inkom 2023-02-24

Oresundskraft har ingen erinran mot planférslaget.

Kommentar: Yttrandet innebér ingen férdndring av planférslaget.

KOMMUNALA NAMNDER
SOCIALNAMNDEN, inkom 2023-02-24

Socialnamnden staller sig positiv till forslaget och har inget att erinra.

Organisationerna inom Kommunala Pensionarsradet, KPR, har inget emot att det
fortatas men onskar att det byggs marklagenheter da efterfragan ar stor fran
framforallt den aldre generationen pa den typen av byggnation. KPR tycker ocksa att
det kommer att avvika radikalt fran évrig byggnation i omradet om det byggs 1-2
vaningsbostader.

Organisationerna inom Kommunala Handikappradet har inte Iamnat nagra
synpunkter.

Socialnamndens beslut
Socialnamnden beslutar att godkanna detaljplan for Valleberga 4:83 och del av 4:36
i Ekeby, Bjuvs kommun Skane lan med ovan namnda synpunkter.

Kommentar: Yttrandet innebér ingen féréndring av planférslaget. Kommunen
besvarar KPR nedan.

UTBILDNINGSNAMNDEN, inkom 2023-02-23

Utbildningsnamndens beslut
Att skicka tillbaka arendet till byggnadsnamnden utan nagon erinran da
barnperspektivet har beaktats enligt barnkonventionen.

Kommentar: Yttrandet innebér ingen férdndring av planférslaget.

TEKNISKA NAMNDEN, inkom 2023-03-03

Tekniska namnden beslutar att tekniska namnden har inget att erinra gallande
granskning av detaljplan for Valleberga 4:83 och del av 4:36 i Ekeby, Bjuvs kommun,
Skane lan.

Kommentar: Yttrandet innebér ingen férdndring av planférslaget.
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KOMMUNSTYRELSENS ARBETSUTSKOTT, inkom 2023-02-28

Kommunstyrelsens forvaltning har granskat planforslaget och kan konstatera att

forslaget ar utformat i enlighet med kommunstyrelsens planbesked och redovisar
tydligt de avvagningar och bedomningar som gjorts kring prévningen av markens
lamplighet for bostadsbebyggelse.

Darfor har kommunstyrelsens forvaltning inget att erinra mot forslaget.

Kommunstyrelsens forvaltnings forslag till beslut

Kommunstyrelsens férvaltning foreslar kommunstyrelsens arbetsutskott besluta att
anta foreliggande yttrande som sitt eget samt 6éversanda detta till bygg- och
miljonamnden.

Kommunstyrelsens arbetsutskotts beslut
Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutar att anta foreliggande yttrande som sitt eget
samt dversanda detta till bygg- och miljdnamnden.

Kommentar: Yttrandet innebér ingen féréndring av planférslaget.

KOMMUNALA PENSIONARSRADET, inkom 2023-02-24

Foreningarna inom KPR har tagit del av utsdnda handlingar angaende detaljplan for
Valleberga 4:83 och del av 4:36.

Detaljplanen avser ett markomrade som ligger i ett ganska stort villaomrade centralt i
Ekeby och ar bebyggt med dvervagande enplansvillor med varierande tradgardar
som ger ett fint helhetsintryck i omradet. Nastan mitt inne i detta villaomrade ligger
en forskola som nu skall rivas. Denna forskola har varit planerad och anpassad till
den karaktar som villaomradet har idag och ar omtyckt av Ekebyborna.

Enligt forslag till detaljplan vill kommunen nu lata Byggnads AB Gdsta Bengtsson
bygga 35 lagenheter i typ radhus-parhus och 1-2 vaningar med utvandig trappa upp
till andra vaningen, omradet omfattar 9000 m2. Denna typ av bebyggelse kommer da
avvika radikalt fran ovannamnda villaomrade och det menar KPR vore olyckligt for
helhetsintrycket for den befintliga villabebyggelsen.

Det har inte byggts mycket nya bostader i Ekeby pa flera ar. Vad ar det da for typ av
bostader som lange har efterfragats av framforallt den aldre generationen villadgare.
Pa flera KPR mdéten har det framforts att Kommunen bor se till att det byggs fler
marklagenheter i alla tre kommundelarna sa att den aldre generationen kan flytta
fran en stor villa till ett mindre boende men anda bo kvar i kommunen dar man har
narheten till service, sina vanner och bekanta.

| Ekeby dar det nu skall byggas nytt vill KPR att det byggs den typen av
marklagenheter som ar mycket efterfragade pa Gékgatan och Engatan i Ekeby.

KPR har inget emot att det byggs och fértatas med bostader pa ovannamnda
fastighet.

Detaljplanen innehaller mycket teknisk information, kontroller och matresultat som
KPR inte har kompetens att utvardera och ha synpunkter pa.
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Kommentar: Kommunen vill fértydliga att detaljplanen inte reglerar typ av
bebyggelse, utan utgar fran det férslag som markanvisningen presenterar.
Planférslaget &r flexibelt och mojliggér dven villabebyggelse om behovet skulle
andras. Aven marklagenheter &r méjliga.

KOMMUNALA FORBUND SOM BJUVS KOMMUN AR MEDLEM |
NORDVASTRA SKANES RENHALLNINGS AB, inkom 2023-02-01

NSR har beretts tillfalle att Iamna synpunkter pa den ovan listade detaljplanen och
noterade att tidigare synpunkter har noterats. NSR har inget mer att tillagga.

Kommentar: Yttrandet innebér ingen féréndring av planférslaget.

RADDNINGSTJANSTEN SKANE NORDVAST, inkom 2023-02-02
Raddningstjansten har inga synpunkter pa planférslaget.

Ovriga upplysningar
De flesta bostadsbranderna bérjar pa spisen. Raddningstjansten rekommenderar att
spisvakt och natanslutna brandvarnare installeras vid nyproduktion av bostader.

Kommentar: Yttrandet innebér ingen férdndring av planférslaget.

INTRESSEORGANISATIONER OCH FORENINGAR
HYRESGASTFORENINGEN, inkom 2023-02-27

Hyresgastforeningen onskar framfora féljande synpunkter pa planfoérslaget:

Hyresgastforeningen ser det positivt att fler bostader uppfors i Bjuvs kommun, och vi
ar positiva till att det blir en blandning av upplatelseformer. En blandning av olika
upplatelseformer och storlekar ger férutsattningar for en bra mix av boenden i
omradet i olika aldrar samt en magjlighet till en bra integration. Framférallt ser vi att
det sakerstalls att fler hyresratter byggs med hyror som ger mojlighet for alla att hyra.

Vi pa Hyresgastforeningen vet att det finns certifiering enligt Miljdbyggnad och har
diskuterat detta mycket, det maste ga att fa byggherrarna att sjalva se dom
kostnadsbesparingar "vinster” som gar att géra genom att andra pa riktlinjerna som
ar fastslagna och darmed 6ka pa den energiproduktion och besparing som kravs i
dagens samhalle.

NSR skoter sophanteringen, men ett nytt omrade bor ocksa ha en egen stor plats for
sopor, atervinning och grovsophantering. Vi ser idag att detta inte fungerar i manga
kommuner i vart land. Platsen bor darfér anpassas sa att manniskor verkligen vill




Granskningsutlatande 2023-04-13  sid. 9

kéllsortera, valskyltat pa varje karl och garna pa mer an ett sprak, och dérmed
minska resor med bil och andra fordon till centraler utanfor omradet.

Vi valkomnar ocksa en centralparkering, da vi ser att det blir svart att leva upp till
efterfragan pa laddningsmojligheter pa en egen parkering vid varje hus. En
centralparkering bér anpassas for att ladda alla sorters elfordon samt tillhandahalla
snabbladdare for besokare.

Vi vill ocksa trycka pa att det vore lampligt med cykel och gangvagar till skola,
idrottsanléaggning och centrum. Aven om det befintliga vagnatet &r bra, s& véxer nu
omradet och vi ser darfér en 6kad trafik inom en snar framtid. Detta for att minimera
olycksrisker pa dom allmanna vagarna. Dessa bor vara ut- och fardigbyggda nar
omradet ar inflyttningsklart. Det ar viktigt att fa in det gréna i omradet da det finns
mycket bebyggelse runt omkring. Att blanda upp gronytorna med frukt och barbuskar
ar ett populart inslag, man far heller inte glomma bort en lekplats for barnen. Ytorna
bor anpassas sa att det passar alla aldersgrupper. Man ska alltsa kunna ta sig runt
med till exempel rullstolar eller liknande. Har kanske man borde ta kontakt med olika
organisationer for planlaggning.

Vi anser ocksa att det behdvs en samlingslokal for méten, féreningsaktiviteter, och
fester omradet vaxer och det ar viktigt att planera in dessa i ett tidigt stadium.

Kommentar: Kommunen uppmuntrar byggherrar att bygga energieffektivt och med
certifiering enligt milibbyggnad, men det &r inget som stéllas krav pa i detaljplan.

Val av renhallningslésning faststélls i bygglovsskedet. Detaljplanen méjliggdr bade
miljéhus och traditionell tunntémning beroende pé behov i framtiden.

Antalet parkeringsplatser regleras inte i detaljplanen, inte heller laddstationer for
elbilar. Detta faststélls i bygglovsskedet. Detaljplanen méjliggér samlingslokaler.

Planférslaget ger goda mdjligheter till gréna, rekreativa miljéer.

Gaéllande tillgénglighet ar det ndgot som hanteras i bygglovsskedet. Kommunen vill
ocksa fortydliga att det &ven finns befintliga lekplatser 200, respektive 500 meter fran
planomradet. Gang- och cykelvéag finns i direkt anslutning till planomrédet i dess
sbdra del som i férldngningen leder bade till skola och centrum.

SAKAGARE, BOENDE M.FL.
PRIVATPERSONER 1, inkom 2023-02-27

Overklagan av detaljplanen fér Valleberga 4:83 och del av 4:36 i Ekeby, Bjuvs
kommun, Skane lan.

Foljande galler Valleberga 4:83
Enligt kommunens krav och kriterier sa stammer inte forslaget med verkligheten.

Forslaget ska passa in i omgivningen vilket det inte goér. Omgivande hus ar 1 plans
och placerade minst 6 meter fran gata.
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Forslaget ar 1-2 vaningshus som placeras knappt 2 meter fran gata. De hindrar
utsikten och skymmer solinstralningen for vissa befintliga tomter. Entréer kommer att
ga rakt ut pa Lantz vag.

Dessutom paverkas insynen pa befintliga tomter vilket paverkar den personliga
integriteten.

Tomten ar inte 9000 m2 som framforts utan ligger under 7000 m2.
Parkeringsproblemet ar inte 16st da kommunen i 6vriga villabestandet kraver 2
parkeringsplatser per bostad samt besdksparkering.

Hur tanker ni med laddning av elbilar ska fungera.

Bostaderna som har anslutning till Lantz vag kommer att 6ka med 40%. Det innebar
att 6kningen kommer att ske pa en yta av 5,9% av det dvriga omradet.

Parkeringsplatser kommer att fa direkt utfart till Lantz vag utan fri sikt och aven i
gatukorsning.

Det kommer att paverka trafiken pa Lantz vag med 40% och inte bara det, hela
Sodergatan ar redan hart trafikerad. En smal gata som blir smalare langre ut mot
110:an, med bussar och farthinder.

Aven Truedsvag mot Flamman &r pa vissa tider hart belastad och blir inte mindre
med utbyggnaden.

Omradet ligger 1 km fran skola, bank, mataffar, vardcentral samt bussférbindelse.

Vart forslag ar istallet bygga 6-8 enplansuvillor eller 12-16 marklagenheter. Inget ar
namnt om buller och byggtrafik som inte bara paverkar narboende utan aven boende
langs tillfartsvagar.

Aven vid rivning av befintliga byggnader skall hansyn tagas vad géller trafik, ev
neddammning samt vibrationer i mark. Skall beaktas i rivningsentreprenaden.

Det ar inte bara vi som skrivit under som har synpunkter utan flertalet av boende i
Vallebergaomradet.

Forslaget ar en ren skrivbordsprodukt dar man inte har tagit hansyn till invanarnas
asikter, trivsel och boendemiljé.

Kommentar: Kommunen vill upplysa om att det enbart &r antagandebeslutet som kan
overklagas. Synpunkter i sammanstélls i samradsredogérelse och
granskningsutlatande vilket kommer skickas ut till de som inte fatt sina synpunkter
tillgodosedda innan beslut om antagande. Information om hur man éverklagar ett
antagandebeslut skickas ut i samband med att beslut om antagande tas i bygg- och
miljébndmnden.

Med hénsyn till att planomradet i sin helhet &r omgérdat av gator eller gang- och
cykelvdgar, samt att avstand fran kvartersmarken till ndrmaste bostadsfastighet ar
minst fyra meter exklusive den prickmark som omgérdar byggrétten bedéms insyn
eller skuggning inte vara ett problem. Det finns i dagsldget befintliga bostadshus som
ligger ndrmare varandra. Prickmarken har breddats sedan granskning till att nu
omfatta minst en meter fran fastighetsgréans for att lamna plats at en férgardsmark.
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Kommunen vill fértydliga att det inte &r tomten som syftas pé i planbeskrivningen
utan planomrédet i sin helhet inklusive gatorna. Denna yta uppgar till ca 9000 m?.

Géllande antal parkeringsplatser ar detta inget som regleras i detaljplanen utan
faststélls i bygglovsskedet. Kommunen har ingen p-norm och stéller inga krav pé tva
parkeringsplatser/bostad. Aktuellt férslag innebadr minst en parkeringsplats/bostad.
Ytan med prickad mark som ej far bebyggas har ékat vilket innebér ékad yta med
majlighet att anldgga parkeringsplatser.

Laddning av elbilar méjliggérs av planférslaget, det &r dock en frdga som faststélls
forst i bygglovsskedet.

Utfarter mot Lantz vdg bedéms som mdjligt da det &r en lagtrafikerad gata med lag
hastighetsreglering samt goda siktférhallanden och tilltagen bredd. Plankartan har
kompletterats med utfartsférbud i korsningspunkterna.

En trafikmétning har genomférts under perioden 2022-11-11 — 2022-11-18 pa Lantz
vég. Denna visar att trafiken idag uppgar till 388 fordon/dygn ADT vilket motsvarar 16
bilar/timme. Berékningar med Trafikverkets trafikalstringsverktyg visar pa en 6kning
efter utbyggnad till 23 bilar/timme. Denna 6kning anser kommunen &r godtagbar och
bedbéms inte medféra betydande oldgenhet. Lantz vdg och omgivande gator bedéms
ha kapacitet fér denna 6kning sérskilt med hénsyn till att det tidigare legat en férskola
pa platsen och vad en sadan verksamhet medfér i 6kad trafik morgon/eftermiddagar
vid hdmtning/ldmning.

Kommunen vill fértydliga att detaljplanen inte reglerar typ av bebyggelse, utan utgar
fran det férslag som markanvisningen presenterar. Planférslaget é&r flexibelt och
majliggdr &ven villabebyggelse om behovet skulle &ndras.

Kommunen férstar att byggbuller kan upplevas som stérande men denna typ av
buller regleras i miljébalken samt i Naturvardsverkets allménna rad om buller frén
byggplatser (NFS 2004:15) och &r ddrmed inte en frdga som detaljplanen har
radighet over.
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SAMMANFATTNING

Planforslaget har efter granskning omarbetats och foljande forandringar har gjorts:

PLANKARTA

- u-omradet for befintliga ledningar har utdkats

- Prickmark langs med gatorna har utokats till 1 meter. Prickmark har aven
tillkommit inom u-omradet

- Utfartsforbud har tillkommit i korsningarna

PLANBESKRIVNING

SAMLAD BEDOMNING

Forvaltningen foreslar att forslaget till detaljplan for Valleberga 4:83 och del av 4:36 i
Ekeby, Bjuvs kommun, Skane lan bor foras till antagande.

Elinor Thornblad

Planarkitekt
Planeringsavdelningen
Kommunstyrelsens foérvaltning

Bjuvs kommun




