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1 Vad ar en detaljplan

Detaljplanen styr hur mark- och vattenomraden far anvandas och utformas for ett
geografiskt avgransat omrade. | detaljplanen ingar en plankarta och en
planbeskrivning. Plankartan ar den juridiska handlingen som sager vad som ar
tillatet att bygga och anlagga pa platsen. Planbeskrivningen innehaller en
beskrivning av omradet och en férklaring av de stallningstaganden som gjorts,
samt motivering av de bestammelser som galler i plankartan.

1.1 Planprocessen
Planprocessen regleras av plan- och bygglagen, PBL. Nar en detaljplan
upprattas provas lampligheten for omradet och sakerstaller att en rattvis
beddmning och avvagning sker mellan allmanna och enskilda intressen. | plan-
och bygglagens 2 kap. 2 § samt i miljobalkens 3 och 4 kap. anges det att
planlaggning ska ske och prdvas utifran en langsiktig, god hushallning med mark-
och vattenomraden. Detta innebar att omradena ska anvandas for de eller det
andamal de ar mest lampade for. Det ar kommunen som tar fram och antar
detaljplaner. Detta kallas for kommunalt planmonopol.

Som underlag till detaljplanen tas ofta olika utredningar fram, som exempelvis en
trafikutredning eller en dagvattenutredning. Nar detaljplanen har genomgatt
detaljplaneprocessens olika steg och den inte har dverklagats kallas det att
detaljplanen har vunnit laga kraft och galler fram till dess att kommunen
upphaver, andrar eller ersatter detaljplanen.

2 Detaljplanens syfte
2.1 Syfte

Syftet ar att mojliggéra markoverlatelse av del av de kommunala fastigheterna
Bjuv 8:18 och 8:14 till en privat aktor. For att lantmateriforrattningen och
markoverlatelsen ska kunna genomféras kravs att aktuellt omrade omvandlas
fran allman platsmark till kvartersmark.

3 Planen i korthet

3.1 Sammanfattning
Planomradet utgdrs av Ringtorget, belaget i centrala Bjuv och omgivet av Sédra
Ringgatan, Sédra Storgatan och Industrigatan. Omradet bestar i dag av en
parkeringsplats och gronyta som ar planlagd som allman plats. Parkeringen
anvands som boendeparkering och gronytan som bostadsgard. For att kunna
mojliggdra markoverlatelse foreslar detaljplanen att mark som tidigare varit
allman platsmark omvandlas till kvartersmark.
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Planférslaget innebar att markanvandningen i praktiken inte kommer att andras
utan aven fortsatt besta av parkeringsplats och gronyta. Detaljplanen foreslar att
befintlig parkeringsplats planlaggs som markparkering och att befintlig gronyta
planlaggs som bostader med prickmark sa att ingen ny, tillkommande byggratt
uppstar.

Kommunen bedomer med vagledning av miljobedomningsférordningen
(2017:966) att planforslaget inte kan antas medféra betydande miljopaverkan i
den mening som avses i 6 kap 5-8 §§ miljobalken, MB. Det innebar att
miljoeffekterna inte redovisas i en strategisk miljobedomning enligt 6 kap
miljobalken utan integreras i planbeskrivningen.

Detaljplanen vann laga kraft den 10 maj 2024.

3.2 Planforfarande

Standardférfarandet kan tillampas da forslaget till detaljplan:

Ar férenligt med dversiktsplanen och lansstyrelsens granskningsyttrande,
Inte ar av betydande intresse for allmanheten eller av stor betydelse i dvrigt och
Inte antas medféra en betydande miljopaverkan

Detaljplaneprocessen foljer plan- och bygglagen SFS 2010:900. Detaljplanen ar
upprattad enligt Boverkets foreskrifter om detaljplan BFS 2020:5.

3.3 Genomforandetid

Planen har en genomforandetid pa 5 ar fran det datum planen vinner laga kraft.
Fore genomférandetidens utgang far, mot berérda fastighetsagares bestridande,
detaljplanen andras eller upphavas endast om det ar nédvandigt pa grund av nya
forhallanden av stor allman vikt, vilka inte kunnat férutses vid planlaggningen.

Efter genomférandetidens utgang far planen andras eller upphavas utan att
rattigheter som uppkommit genom planen beaktas (4 kap 40 § PBL).

3.4 Plandata

Planomradet omfattar del av fastigheterna Bjuv 8:18 och Bjuv 8:14 och utgors av
Ringtorget, belaget i centrala Bjuv och omgivet av Sédra Ringgatan, Sodra
Storgatan och Industrigatan. Planomradets yta uppgar till ca 2000 m?.




3.5 Markanvandning och markagoforhallanden
Fastigheterna inom planomradet 4gs av kommunen.

3.6 Initiativtagare
Det ar Bjuvs kommun som har tagit initiativ till planen.
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4 Handlingar

4.1 Kommunala
Planbeskrivning 2024-05-13

Plankarta med bestdmmelser 2024-05-13
Granskningsutlatande 2024-03-26
Samradsredogorelse 2024-01-12

Undersokning om betydande miljépaverkan 2023-07-13
Barnchecklista 2023-07-13

Fastighetsforteckning 2024-03-25

5 Beskrivning av detaljplanen

5.1 Andringar sedan granskning
Uppdaterad beskrivning gallande skyddsavstand for ledningar samt
ledningsratt och servitut, under kapitel 7.6 VA och kapitel 9.2 Ledningsrétt och
servitut

5.2 Detaljplanen innefattar

Planférslaget innebar att mark som tidigare varit allman platsmark omvandias till
kvartersmark for att moéjliggora markoverlatelse och lantmateriférrattning.

2,16

RINGTORBRT
*22.18

(=¥ :&k
Plankarta med bestédmmelser
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5.3 Kvartersmark
Planforslaget innebar att mark som tidigare varit planlagd som allman platsmark
istallet planlaggs som kvartersmark.

1

P ]

Omradet markerat som B-Bostader foreslas for att mojliggora
fastighetsreglering. Omradet ar idag planlagt som allman platsmark, men
nyttjas som grényta av intilliggande, privatagd fastighet Haren 1.

Omradet foreslas forses med prickmark sa att ingen ny, tillkommande
byggratt uppstar.

Omradet markerat som P1- Markparkering foreslas for att mojliggora
fastighetsreglering. Bestammelsen medger olika typer av parkering
sasom markparkering, cykelparkering och verksamheter kopplade till
anvandningen, exempelvis laddplatser. Drivmedelsforsaljning eller
fordonsservice ingar inte i anvandningen.

Ett u-omrade foreslas i planomradets sydvastliga och nordvastliga hérn
for att sakra yta for befintlig spillvattenledning.

5.4 Gator och trafik

Gatunét och angéring

Planférslaget innebar ingen férandring av befintligt gatunat. Markanvandningen
blir i praktiken densamma som idag, det vill sdga markparkering och gronytor.
Omradet angoérs med bil fran Sédra Ringatan.

5.5 Avvagning mellan motstaende intressen
Forslaget ar att allman platsmark omvandlas till kvartersmark vilket innebar att
kommunen inte langre har radighet éver marken. Forslaget har som syfte att
mojliggdéra en markoverlatelse och fastighetsreglering. D& markanvandningen i
praktiken kommer vara oférandrad bedéms omradet vara av sa litet allmant
intresse att inga motstadende intressen ses sta i konflikt med planens
genomférande.




LAGA KRAFTHANDLING
2024-05-13

6 Motiv till detaljplanens regleringar
6.1 Motiv till regleringar

Anvéndning av kvartersmark

B — Bostader: En del av planomradet féreslas fa anvandningen B for att
mojliggdra en fastighetsreglering av de grasytor som idag ligger pa allman
platsmark, men som nyttjas av den privatagda fastigheten Haren 1 och darmed
foreslas bli kvartersmark. (2 kap. 2 § PBL)

P1 — Markparkering: En del av planomradet féreslas fa anvandningen P+ for att
mojliggdra en fastighetsreglering av de parkeringsytor som idag ligger pa allman
platsmark, men som foreslas bli kvartersmark. (2 kap. 2 § PBL)

Egenskapsbestammelser fér kvartersmark

Prickmark — Marken far inte forses med byggnad: Motivet for prickmarken ar
att forhindra byggnation pa mark som avses forbli gronomrade och obebyggt

(2 kap. 3 § 1 PBL) samt att undanta marken fran bebyggelse med hansyn till
markforlagda ledningar. (2 kap. 5 § 3 PBL)

ui— Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar: Motiv till
bestdmmelsen ar att sdkerstalla omrade for ledningar, sé att marken inte tas i
ansprak pa ett satt sa att ledningar inte kan forvaltas eller ledningsratter kan
skapas. (2 kap. 5§ 3 PBL)

7 Planeringsforutsattningar

7.1 Kommunala stallningstaganden
Planuppdrag
Kommunstyrelsens arbetsutskott, KSAU, fattade beslut om planlaggning 2023-
06-14.

Oversiktsplan
Enligt Bjuvs dversiktsplan, OP 2006, antagen av kommunfullmaktige 2009-05-28
§ 45 ar planomradet markerat som planlagd mark.
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Utdrag ur OP 2006 med planomrédet markerat med bla cirkel.

Detaljplaner
For planomradet galler detaljplanen 12-BJS-49.

Genomforandetiden for gallande detaljplan har gatt ut. Gallande detaljplaner

upphor att galla inom planomradets granser i samband med att denna detaljplan
vinner laga kraft.

12-BJS-49 fran 1960 medger allman platsmark i form av gata/torg och
park/plantering.
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Utdr.ég t.Jr‘géllande aetaljplan \1 2-BJS-49 med planomradet marl;elrat i rott.
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Unders6ékning om betydande miljépaverkan

Undersokning av betydande miljépaverkan ar den analys som leder fram till
stallningstagandet om en miljdbedémning behdver goéras eller inte.
Undersdkningen upprattas i samband med framtagandet av planen och avses
kunna samradas parallellt med planhandlingarna. Kommunen bedémer med
vagledning av miljdbeddémningsférordningen (2017:966) att planférslaget inte kan
antas medfora betydande miljépaverkan i den mening som avses i 6 kap 5-8 §§
miljobalken, MB. Det innebar att miljoeffekterna inte redovisas i en strategisk
miljobeddmning enligt 6 kap miljobalken utan integreras i planbeskrivningen.

Stallningstagandet grundas pa féljande:

Planandringen innebar ingen risk att nagra miljokvalitetsnormer 6verskrids
Forslaget att andra markanvandningen fran allman plats till kvartersmark ar av
administrativ karaktar. Nuvarande markanvandning i form av parkering och
gronomrade kommer i praktiken vara densamma.

Sérskilt beslut om betydande miljopaverkan

Efter att undersokningen har genomforts ska kommunen fatta ett sarskilt beslut
om planen kan antas medfdra en betydande miljdpaverkan eller inte. Det
sarskilda beslutet ar juridiskt bindande for kommunen. Beslutet tas i samband
med beslut om samrad.

7.2 Kultur

Kulturvérden och fornlamningar

Inga kanda fornlamningar berérs inom planomradet. Patraffas fornlamningar i
samband med markarbetena ska arbetet omedelbart avbrytas och Lansstyrelsen
underrattas enligt 2 kap 10 § kulturmiljélagen.

Bevarandeplan

Bebyggelsen kring Ringtorget ar utpekad att vara av bevarandeintresse i
Bevarandeplan for Bjuvs kommun, antagen av kommunfullmaktige 1998-10-29 §
87. Omradet vaxte fram under 1950-talet och beskrivs som en tidstypisk
lamellhusbebyggelse med fina detaljer och gréna tradgardsrum mellan husen.

7.3 Geotekniska forhallanden

Geoteknik
Marken bestar av glacial finlera enligt SGU:s jordartskarta.

Radon
Enligt OP 2006 finns inga omraden i Bjuvs kommun som &r klassade som
hégriskomraden.
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7.4 Trafik
Gatunét och angéring
Planomradet ligger centralt i Bjuv och omges av Industrigatan och Sodra
Storgatan i vaster och Norra Ringgatan och Sodra Ringgatan i 6ster. Angoring till
omradet med bil sker fran Sddra Ringgatan. Gaende och cyklister kan aven na
omradet via Norra Ringgatan och Sddra Storgatan.

7.5 Halsa och sakerhet
Oversvamning och skyfall

Omradet ar flackt och utgors inte av nagra hojdskillnader eller lagpunkter bortsett
frdn en garagenedfart till befintligt bostadshus i nordvast.

7.6 Teknisk forsorjning
Dagvattenplan
Bjuvs kommun har tilsammans med NSVA och Séderasens miljoférbund tagit
fram Dagvattenplan Bjuvs kommun. Bjuvs kommun tillhér i huvudsak Vegeans
avrinningsomrade. De s6dra delarna av kommunen tillhér Raans
avrinningsomrade.

Enligt Nulagesbeskrivning for dagvatten ligger planomradet i ett
avrinningsomrade for dagvatten som avvattnas till Vege a. Det tillhor
delavrinningsomrade som avvattnas till Boserupsbacken.

Vattendragen ar klassificerade avseende den ekologiska statusen enligt VISS
(Vatteninformationssystem Sverige). Vattendragens ekologiska status ska ligga
till grund for framtida arbete med att na miljiomal och félja EU:s ramdirektiv for
vatten. Enligt dagvattenplanen ar Vegeans status klassad som mattlig och den
kemiska statusen uppnar ej god. Malet ar att Vega ska uppna god ekologisk
status till 2027.

VA

Planomradet ligger innanfor verksamhetsomrade for dag-, spill- och dricksvatten.
Det finns befintliga dagvatten-, spill- och dricksvattenledningar i de omgardande
gatorna. Det gar aven en spillvattenledning i planomradets sydvastliga horn.
Skyddsavstand for VA-ledningar kravs bade 4 meter innanfor planomradet och 4
meter utanfor.

Ovriga ledningar
Det finns en natstation direkt norr om planomradet. Elkablar finns i de
omgardande gatorna.
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8 Konsekvenser

8.1 Fysisk miljo
Stadsbild
Planférslaget innebar att markanvandningen i praktiken inte kommer att andras
utan aven fortsatt besta av parkeringsplats och grénytor. Inga nya byggratter
tillkommer. Bedomningen ar darfor att forslaget inte har nagon negativ paverkan
pa stadsbilden.

Kulturhistoriskt intressant bebyggelse och milj6é

Bebyggelsen kring Ringtorget ar utpekad att vara av bevarandeintresse i
Bevarandeplan for Bjuvs kommun. Planforslaget bedoms dock inte ha en negativ
paverkan pa bevarandeintresset da inga nya byggratter tillkommer.

8.2 Miljokvalitetsnormer
Vatten
Ett genomférande av detaljplanen leder till att mojligheterna att uppna MKN for
vatten inte férsamras da markanvandningen inte kommer andras utan fortsatt
besta av parkeringsyta och grénytor utan tillkommande byggratter. Manniskors
halsa och sakerhet beddms darfor inte paverkas.

8.3 Miljo
Dagvatten och skyfall
Da markanvandningen i praktiken kommer vara oférandrad och inga byggratter
tillkommer bedoms inte omhandertagandet av dagvatten eller skyfall férsvaras
eller férsamras.

8.4 Sociala konsekvenser
Barnperspektiv
Nar planforslaget har arbetats fram har hansyn tagits till barns intressen, behov
och situation i enlighet med barnkonventionen, se Barnchecklista.

Tillganglighet

Ett genomférande av planen innebar att kravet pa god tillganglighet och
anvandbarhet for funktionshindrade kan uppnas. Hur kraven pa tillganglighet i
detalj kommer att tillgodoses redovisas i samband med byggnads- och
markprojekteringen och avgoérs darmed vid en eventuell bygglovsprovning.
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8.5 Fastighetsrattsliga konsekvenser
Fastigheter och rattigheter
Som konsekvens av planens genomforande kommer del av fastigheterna Bjuv
8:18 och 8:14 att behdva fastighetsregleras. Las mer under Genomforande-
Fastighetsrattsliga fragor.

8.6 Ekonomiska konsekvenser
Kommunen har for avsikt att dverlata marken inom planomradet till AB
Bjuvsbostader. Ersattningen for marken ar beslutad till 0 kronor gentemot att
fastighetsagarna star for samtliga kostnader som uppstar i samband med
lantmateriférrattningen. Kommunen bekostar planarbetet.

9 Genomforande

9.1 Mark- och utrymmesforvarv
Kommunen har for avsikt att 6verlata delar av fastigheterna Bjuv 8:18 och 8:14 till
privata aktorer. For att markoverlatelse av kommunal mark planlagd som allman
platsmark ska kunna genomféras och lantmateriférrarttning ske behdver aktuellt
omrade omvandlas till kvartersmark.

9.2 Fastighetsrattsliga fragor
Férédndrad fastighetsindelning
| samband med planens genomférande behdver fastighetsreglering ske. Troligt
scenario ar att del av Bjuv 8:18 samt del av Bjuv 8:14 bildar en ny fastighet.
Regleringen kommer att ske i samrad med exploatdren.

b

N ' ’ /‘; 1
’ -~ Ny fastighet
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Ledningsratt och servitut
For att sakerstalla att ledningar far vara kvar bildas ledningsratt eller servitut.

9.3 Ekonomiska fragor
Planens ekonomi
Planarbetet genomférs pa uppdrag av kommunstyrelsen och bekostas av
kommunen. AB Bjuvsbostader star for samtliga kostnader som uppstar i
samband med lantmateriforrattningen. Eventuell flytt av ledningar bekostas av
exploatoren.

9.4 Organisatoriska fragor

Tidplan
Tidplanen for planprocessen bedoms vara foljande:
Samrad host 2023
Granskning vinter 2024
Antagande var 2024

9.5 Avtal

Avtal om fastighetsreglering

En 6verenskommelse om fastighetsreglering har traffats mellan kommunen och
AB Bjuvsbostader vilket reglerar dverlatelse av mark och kostnader férenade
med lantmateriférrattningen. Huvuddragen i avtalet ar:

For markdverlatelsen utgar en ersattning om 0 kronor
Kommunen ansoker om fastighetsbildning
Fastighetsbildningskostnaden ska betalas av AB Bjuvsbostader AB

9.6 Administrativa fragor
Medverkande tjanstepersoner

Medverkande tjanstepersoner har varit planarkitekterna Elinor Thornblad och
Pauline Green, mark- och exploateringsingenjor Ulrika Adolfsson och
samhallsbyggnadschef Niklas Ogren.

Pauline Green Niklas Ogren
Planarkitekt Samhallsbyggnadsschef




Bjuvs kommun
POSTADRESS Bjuvs kommun, Box 501, 267 25 Bjuv
BESOKSADRESS Bjuvs kommun, Mejerigatan 3, 267 34 Bjuv
TFN 042-458 50 00
E-POST registrator.ks@bjuv.se
WEBBPLATS www.bjuv.se/detaljplaner
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