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1 Vad ar en detaljplan

Detaljplanen styr hur mark- och vattenomraden far anvandas och utformas for ett
geografiskt avgransat omrade. | detaljplanen ingar en plankarta och en
planbeskrivning. Plankartan ar den juridiska handlingen som sager vad som ar
tillatet att bygga och anlagga pa platsen. Planbeskrivningen innehaller en
beskrivning av omradet och en forklaring av de stallningstaganden som gjorts,
samt motivering av de bestammelser som galler i plankartan.

1.1 Planprocessen
Planprocessen regleras av plan- och bygglagen, PBL. Nar en detaljplan
upprattas provas lampligheten for omradet och sakerstaller att en rattvis
beddmning och avvagning sker mellan allmanna och enskilda intressen. | plan-
och bygglagens 2 kap. 2 § samt i miljobalkens 3 och 4 kap. anges det att
planlaggning ska ske och prdvas utifran en langsiktig, god hushallning med mark-
och vattenomraden. Detta innebar att omradena ska anvandas for de eller det
andamal de ar mest lampade for. Det ar kommunen som tar fram och antar
detaljplaner. Detta kallas for kommunalt planmonopol.

Som underlag till detaljplanen tas ofta olika utredningar fram, som exempelvis en
trafikutredning eller en dagvattenutredning. Nar detaljplanen har genomgatt
detaljplaneprocessens olika steg och den inte har dverklagats kallas det att
detaljplanen har vunnit laga kraft och galler fram till dess att kommunen
upphaver, andrar eller ersatter detaljplanen.

2 Detaljplanens syfte
2.1 Syfte

Syftet med detaljplanen ar att prova mojligheten att fortata fastigheterna
Valleberga 4:83 och del av 4:36 med smaskalig bostadsbebyggelse i 1-2
vaningar.

3 Planen i korthet

3.1 Sammanfattning
Lokalerna for Valleberga forskola ar idag utdémda och verksamheten har lagts
ner. Omradet ar planlagt for allmant andamal och da omradet bedéms vara
lampligt for bostadsbebyggelse behdver en ny detaljplan tas fram. Syftet med
planen ar darfor att préva mojligheten att fortdta omradet med bostader.
Detaljplanen har varit ute pa samrad under perioden 2022-09-28 — 2022-10-31
och granskning under perioden 2023-01-27 — 2023-02-28. Bedomningen ar att
planforslaget inte kan antas medféra betydande miljopaverkan i den mening som
avses i 6 kap 5-8 §§ miljobalken, MB.
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3.2 Planforfarande
Detaljplanen féreslas handlaggas med ett standardférfarande da den ar:

e Fdrenlig med dversiktsplanen och lansstyrelsens granskningsyttrande,
¢ Inte ar av betydande intresse for allmanheten eller av stor betydelse i dvrigt och
¢ Inte antas medféra en betydande miljopaverkan

Detaljplaneprocessen foljer plan- och bygglagen SFS 2010:900.

3.3 Genomforandetid
Planen har en genomforandetid pa fem ar fran det datum planen vinner laga
kraft. Fore genomférandetidens utgang far, mot berérda fastighetsagares
bestridande, detaljplanen andras eller upphavas endast om det ar nédvandigt pa
grund av nya forhallanden av stor allman vikt, vilka inte kunnat férutses vid
planlaggningen.

Efter genomforandetidens utgang far planen andras eller upphavas utan att
rattigheter som uppkommit genom planen beaktas (4 kap 40 § PBL).

3.4 Plandata

Planomradet omfattar fastigheten Valleberga 4:83 och del av fastigheten 4:36
och ar belaget i sédra delen av Ekeby. Planomradets yta uppgar till cirka 9000
m?2.

Ekeby:

O
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Planomradets lokalisering i Ekeb};.

3.5 Markanvandning och markagoforhallanden
Fastigheterna inom planomradet 4gs av kommunen.

3.6 Initiativtagare
Det ar kommunstyrelsen som har tagit initiativ till planen.

4 Handlingar

4.1 Kommunala
Planbeskrivning 2023-04-13

Plankarta med bestdmmelser 2023-04-13
Samradsredogoérelse 2023-01-12
Granskningsutlatande 2023-04-13

Undersokning om betydande miljépaverkan 2022-05-25
Fastighetsforteckning 2023-04-11




ANTAGANDEHANDLING
2023-04-13

5 Beskrivning av detaljplanen

5.1 Andringar sedan granskning
« u-omradet for befintliga ledningar har utékats

* Prickmark langs med gatorna har utokats till 1 meter. Prickmark har aven
tillkommit inom u-omradet

« Utfartsforbud har tillkommit i korsningarna

5.2 Detaljplanen innefattar

Plankarta

Planférslaget baseras pa ett markanvisningsférslag och ska prova majligheten att
fortata omradet med bostader. Markanvisningsforslaget presenterar en mojlig
utbyggnad i form av smaskalig bostadsbebyggelse i 1-2 vaningar.
Markanvisningsforslaget som ligger till grund innehaller ca 30 bostader som kan
upplatas som hyresratter. Bostadshusen féreslas vara uppdelade med 2-5
lagenheter per byggnadskropp. Planforslaget ar flexibelt och det finns aven
mojlighet att stycka av till villatomter.
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lllustration éver en méjlig utformning av omradet. Kélla: Gésta Bengtsson Byggnads AB och
SSOJ arkitekt illustration.

5.3 Allman plats

GATA Befintliga gator kommer bekraftas i den nya detaljplanen genom
planlaggning av allman platsmark GATA.
Huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman for allman platsmark inom planomradet.

5.4 Kvartersmark
Markanvandning for kvartersmarken foreslas vara B — Bostader.

Storsta byggnadsarean av fastighetsarean inom anvandningsomradet
foreslas begransas till 40%.

Byggnadernas hojder foreslas regleras med en nockhdjd som begransas
0.0 il 8,0 meter.

woni Mot allman gata foreslas en 1 meter bred forgardsmark for att sékerstalla
utrymme for till exempel dérrblad och stuprannor.

U4 Langs planomradets sddra grans foreslas ett markreservat for
allmannyttiga underjordiska ledningar vilket ar 4,5 meter brett fran
narmsta ledning.

b, Bestammelsen reglerar att minst 40% av fastighetsarean ska vara
genomslapplig och bidrar till att minska avrinningshastigheten for
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dagvatten. Bestdmmelsen kompletteras med marklov for atgarder som
kan forsamras markens genomslapplighet.

bo ) | korsningarna forslas utfartsforbud da utfart ar olampligt att placera har
ur trafiksakerhetssynpunkt.

5.5 Geotekniska forhallanden
Geoteknik och grundldggning
Traditionell grundlaggning bedoms kunna utféras i forekommande naturlig jord,
efter det att eventuell mulljord och dvrig 16s ytjord bortschaktats.

5.6 Gator och trafik
Angéring
Omradet féreslas kunna angoéras fran Lantz vag i norr, respektive Lastaregatan i
Oster och Sorteraregatan i vaster.

Parkering
Varje bostad foreslas fa minst en parkeringsplats, antingen i direkt anslutning till
egen entré eller pa gemensam parkeringsplats.

Gang, cykel och mopedtrafik

Omradet kommer kunna nas bade till fots och pa cykel fran befintliga
omkringliggande gator. | markanvisningsforslaget kan cirka 80 parkeringsplatser
for cykel rymmas, fordelade 6ver hela kvarteret.

5.7 Halsa och sakerhet
Markmiljé
Enligt OP 2006 klassas marken som normalriskmark varfér byggnader utfors
radonskyddade.

Oversvamning och skyfall

Hojdsattning av omradet i projekteringen ska utformas sa att marken faller fran
fasadliv med ett fall pa minst 1:20 i ca 3 meter i enlighet med BBR (Boverkets

byggregler) for att sakerstalla avledning fran husen. Vid évrig héjdsattning bor
Svenskt vattens principer foljas.

5.8 Teknisk forsorjning
Dagvatten
Omradet ar anslutet till befintligt dagvattennat. Det dagvatten som inte infiltreras
direkt i marken inom fastigheten leds till befintliga dagvattenledningar, forslagsvis
till ny anslutningspunkt pa dagvattenledning langs med planomradets sodra
grans.
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Vatten och spillvatten

Den nya bebyggelsen kommer anslutas till befintligt nat for vatten och spillvatten.
Anslutningspunkter finns i befintliga gator.

Elférsérjning
Omradet kommer att anslutas till befintligt elnat med ledningar i befintliga gator.

Brandposter

Ska brandskydd ske med slackning direkt fran brandposter ar rekommendationen
att dessa inte placeras med storre avstand an 150 meter ifran varandra.
Uppstallningsplats for slackbil far inte vara langre ifran en brandpost an 75 meter.
Flodet i brandposterna bor vara 10 I/s for bostadsbebyggelse lagre an fyra
vaningar och 20 I/s for évrig bebyggelse och ska dimensioneras enligt tillampbara
delar i Distribution av dricksvatten, P114.

Renhallning

Sophantering skéts av NSR (Nordvastra Skanes Renhallning AB).
Avfallsutrymmen for fastigheten ska placeras i nara anslutning till allman vag,
som ar anpassad for renhallningsfordonen och foljer angivna matt i kommunens
renhallningsordning. Vid placering av ett avfallsutrymme ar det viktigt att ta
hansyn till trafikséakerhet, framkomlighet och arbetsmiljé. Avfallsutrymmet ska inte
placeras sa att backning forekommer. Avfallsutrymmets storlek ska motsvara de
behov som foreligger samt underlatta for kallsortering.

5.9 Avvagning mellan motstaende intressen
Marken avsedd att tas i ansprak for bebyggelse bedéms fran allman synpunkt
vara lamplig fér andamalet, PBL (2010:200) 2 kap. 2§, 4§. Planomradet som
ligger i direkt anslutning till 6vrig bebyggelse bedoms vara val lampat med
hansyn till beskaffenhet och lage, och till behoven av att tillskapa en
komplettering av bostadsutbudet i Ekeby. Forslaget ar i linje med
Bostadsforsorjningsprogrammet och bidrar till att uppna det vasentliga
samhallsintresse som nya bostader innebar.

6 Motiv till detaljplanens regleringar

6.1 Motiv till regleringar
Anvéandning av allman plats

GATA - Gata: Anvandningen Gata bekraftar befintlig gatustruktur och mojliggor
angoring. (2 kap. 5 § 3 PBL)

Anvéndning av kvartersmark

B — Bostader: Anvandningen Bostader mojliggor planens syfte att fortata
fastigheten Valleberga 4:83 och del av 4:36 med bostader i form av smaskalig
bebyggelse i en till tva vaningar. (2 kap. 3 § 5 PBL)
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Egenskapsbestammelser for kvartersmark
Begriansning av markens utnyttjande — Marken far inte forses med
byggnad: Mot allman gata foreslas en 1 meter bred férgardsmark for att
sakerstalla yta for till exempel dorrblad och stuprannor. (2 kap. 3 § 1 PBL).

h1 0,0 — Hogsta nockhdjd ar angivet varde i meter: Befintliga byggnader
omkring planomradet har en enhetlig h6jd som ger goda sikt- och
ljusférhallanden. Regleringen gors harmed med hansyn till stads- och
landskapsbilden (2 kap. 6 § 1 PBL).

e1 0,0 — Storsta byggnadsarea ar angivet varde i % av fastighetsarean inom
anvandningsomradet: En reglering av exploateringsgraden sakerstaller ett
effektivt markutnyttjande och en god hushallning med markresurserna. (2 kap. 3
§ 3 PBL)

b1 — Minst 40% av fastighetsarean ska vara genomslapplig: Motivet for
bestammelsen ar att minska avrinningshastigheten for dagvatten. (2 kap. 5 §
PBL)

u1 — Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar: Sakerstaller
omrade for ledningar, sa att marken inte tas i ansprak pa ett satt sa att ledningar
inte kan forvaltas eller ledningsratter inte kan skapas. (2 kap. 5 § PBL)

Stangsel, utfart och annan utgang: Sakerstaller att utfart inte placeras i
korsningar. (2 kap. 5 § PBL)

Marklov kravs aven for atgarder som kan forsamra markens
genomslapplighet: Motivet till bestdmmelsen ar att det ska vara mojligt att folja
upp bestammelsen om att minst 40% av fastighetsarean ska vara genomslapplig.
(2 kap. 6 § 2 PBL)

7 Planeringsforutsattningar

7.1 Kommunala stallningstaganden
Planuppdrag

Kommunstyrelsens arbetsutskott, KSAU, fattade beslut om planuppdrag 2021-
12-08 § 238.

Oversiktsplan
Enligt Bjuvs dversiktsplan, OP 2006, antagen av kommunfullmaktige 2009-05-28
§ 45 ar planomradet markerat som planlagd mark.

Detaljplaner

For planomradet géller detaljplanerna 12-EKE-511 fran 1973 och 12-EKE-540
fran 1977. 12-EKE-511 medger inom aktuellt omrade gata. 12-EKE-540 medger
gata, park eller plantering samt allmant andamal.
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Géllande detaljplan 12-EKE-540, planomradet markerat med réd linje.

Genomforandetiden for gallande detaljplaner har gatt ut. Gallande detaljplan

upphor att galla inom planomradets granser i samband med att denna detaljplan

vinner laga kraft.

Unders6kning om betydande miljépaverkan

Undersokning av betydande miljépaverkan ar den analys som leder fram till
stallningstagandet om en miljobedomning behdver goras eller inte.
UndersOkningen upprattas i samband med framtagandet av planen och avses
kunna samradas parallellt med planhandlingarna. Kommunen bedémer med

vagledning av miljebedémningsférordningen (2017:966) att planforslaget inte kan
antas medfora betydande miljdpaverkan i den mening som avses i 6 kap 5-8 §§
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miljobalken, MB. Det innebar att miljoeffekterna inte redovisas i en strategisk
miljobeddmning enligt 6 kap miljébalken utan integreras i planbeskrivningen.

Beddmningen grundas pa foljande:

Inga kanda fornlamningar

Inga k&nda fynd av artskyddade eller biotopskyddade objekt
Planfdrslaget innebar en fortatning av redan bebyggt omrade — effektiv
hushallning av marken

Dagvatten beddéms kunna hanteras pa ett andamalsenligt satt

Planforslaget beddms inte generera nagra stora mangder trafik eller bidra med
annan betydande omgivningspaverkan

Sérskilt beslut om betydande miljopaverkan
Byggnadsnamnden fattade 2022-09-22 § 81 beslut om att detaljplanen inte antas
medféra en betydande miljopaverkan.

7.2 Ovriga kommunala stillningstaganden
Vision 2030
Vision 2030, antagen av kommunfullmaktige 2016-11-24, §128, anger bland
annat under rubriken Puls i tryggheten att:

"Varierande boendemiljoer som passar olika skeenden i livet gor det latt att flytta
till, inom och tillbaka till kommunen. Centrala omraden byggs tatare och hogre
med mellanrum dar manniskor vill vara. | Bjuv finns puls i tryggheten.”

Bostadsférsérjningsprogrammet

Syftet med bostadsforsorjningsprogrammet ar att konkretisera hur Bjuvs kommun
ska arbeta for att uppna Vision 2030. Kommunens mal ar att 6ka befolkningen
med minst 1% per ar. Bostadsbyggandet i kommunen ska minst motsvara det
behov som genereras av befolkningsutvecklingsmalet.

Dagvattenpolicy

Kommunens dagvattenpolicy, antagen av kommunfullmaktige 2014-01-30, anger
att vid planering av nya omraden ska dagvatten i foérsta hand fordréjas genom
lokalt omhandertagande.

7.3 Miljomal
Globala miljémal
Den 25 september 2015 antog FN:s medlemslander Agenda 2030, en universell
agenda som inrymmer de globala malen for hallbar utveckling. De 17
hallbarhetsmalen konkretiseras med 169 delmal och 230 globala indikatorer.
Regeringen har ambitionen att Sverige ska vara ledande i arbetet med att
genomfora Agenda 2030. Planférslaget kan anses bidra till att uppfylla mal
nummer 11, Hallbara stadder och samhallen.
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Nationella miljomal
Riksdagen har antagit 16 nationella miljokvalitetsmal som drar upp riktlinjer for
dagens och morgondagens miljdarbete i Sverige. Dessa har sedan utvecklats
inom varje lansstyrelse, efter regionala forutsattningar. Det miljomal som kan
anses beroras av detta planforslag ar:

e God bebyggd miljo

"Stéder, tatorter och annan bebyggd milj6 ska utgbra en god och hédlsosam
livsmilié6 samt medverka till en god regional och global miljé. Natur- och
kulturvérden ska tas till vara och utvecklas. Byggnader och anldggningar ska
lokaliseras och utformas pa ett miljbanpassat sétt och sa att en langsiktigt god
hushallining med mark, vatten och andra resurser frdmjas.”

7.4 Fysisk miljo
Nuvarande markanvédndning, bebyggelse och landskapsbild
Inom planomradet ligger idag en forskolebyggnad med tillhérande gard.
Omkringliggande bebyggelse bestar av ett villaomrade med smaskaliga hus och
en tydlig gatustruktur.

7.5 Kultur
Kulturvérden och fornlamningar
Inga kédnda fornlamningar berérs inom planomradet. Patraffas fornlamningar i
samband med markarbetena ska arbetet omedelbart avbrytas och Lansstyrelsen
underrattas enligt 2 kap 10 § kulturmiljolagen.

7.6 Gronstruktur

Topografi och vegetation
Omradet ar flackt och bestar till stérsta del av grasbevuxna och asfalterade ytor.
Det har tidigare anvants for forskoleverksamhet.

7.7 Geotekniska forhallanden

Geoteknik
Enligt SGU:s jordartskarta bestar marken av lerig moran.
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Utdrag ur jordartskarta Kélla: SGU

Gruvgangar

Enligt den 6versiktliga riskutredningen Riskbedémning av gruvgangar Bjuvs
kommun (WSP, 2017-12-08) ligger planomradet inom omrade klass 4 vilket
innebar omrade dar det kan ha forekommit privata gruvor.
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Kartlaggning av gruvgangar klass 2 och 3 i gult respektive rétt samt klass 4 i réd skraffering.
Planomradet &r markerat med réd ring.

Radon
Enligt OP 2006 finns inga omraden i Bjuvs kommun som &r klassade som
hogriskomraden.
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7.8 Trafik

Gatunét och angéring

Omradet angors idag fran Lastaregatan och Sorteraregatan. En trafikmatning
med radarteknik har genomférts av Bjuvs kommun pa Lantz vag under perioden
2022-11-11 — 2022-11-18. Arsdygnstrafiken (ADT) uppméttes till 388
fordon/dygn.

Kollektivtrafik

Regionbuss linje 260 trafikerar strackan Ekeby-Landskrona och har sin narmsta
hallplats pa Sédergatan ca 100 meter vaster om planomradet.
Regionbusshallsplats for buss till Helsingborg ligger ca 1 km norr om omradet
och trafikeras av linje 298 och 250.

7.9 Service
Planomradet ligger ca 1 km fran skola, mataffar, gym och bank.

7.10 Halsa och sakerhet
Buller
Buller definieras som ett o6nskat ljud som mats i decibel. Det ljud som uppfattas
av manniskan mats normalt i decibel(A) och bullerskalan ar logaritmisk. Den
bullerniva som beraknas i ett genomsnitt per dygn kallas for ekvivalent bullerniva.
Enligt férordningen (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader galler
foljande:

Buller fran spartrafik och vagar bor inte dverskrida

1. 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och

2. 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om
en sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden.
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For en bostad om hogst 35 kvadratmeter galler i stallet att bullret inte bor
overskrida 65 dBA ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnadens fasad. Férordning
(2017:359).

Risk och farligt gods
Planomradet ligger drygt 700 meter fran landsvag 110 vilken ar rekommenderad
fardvag for farligt gods.

Luft

Miljdkvalitetsnormerna, MKN, for utomhusluft enligt 5 kap miljobalken, MB, galler
for kvavedioxid/kvaveoxider, partiklar (PM10/PM2,5), marknara ozon, bensen,
kolmonoxid, arsenik, kadmium, nickel och bens(a)pyren. Miljdkvalitetsnormer
anger de fororeningsnivaer eller stérningsnivaer som manniskor kan utsattas for
utan fara for olagenheter av betydelse eller som miljon eller naturen kan belasta
utan fara for patagliga oldgenheter.

Markmiljé
Nuvarande markanvandning utgors av en forskolebyggnad med tillhérande
utomhusmiljoer. Inga kdnda markféroreningar finns i omradet.

Oversviamning och skyfall
Lansstyrelsens lagpunktskartering visar inte pa nagra lagpunkter eller
skyfallsleder inom planomradet.
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Lagpunktskartering med planomradet markerat i rott. Kalla Lénsstyrelsen Skéne.

7.11 Teknisk forsorjning

Dagvattenplan

Bjuvs kommun har tilsammans med NSVA och Séderasens miljéférbund tagit
fram Dagvattenplan Bjuvs kommun. Bjuvs kommun tillhér i huvudsak Vegeans
avrinningsomrade. De sddra delarna av kommunen tillhér Raans
avrinningsomrade.

Enligt Nulagesbeskrivning for dagvatten ligger planomradet i ett
avrinningsomrade for dagvatten som avvattnas till R4an och
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delavrinningsomrade som avvattnas till Tjutebacken. Vattendragen ar
klassificerade avseende den ekologiska statusen enligt VISS
(Vatteninformationssystem Sverige). Vattendragens ekologiska status ska ligga

till grund for framtida arbete med att na miljiomal och félja EU:s ramdirektiv for
vatten.

Tjutebacken ar ett vattendrag som ar for litet for att inkluderas i
statusklassningen. Uppstroms Ekeby beddmdes den vid
bottenfaunaundersdkningen 2015 ha mattlig ekologisk status. Nagon bedémning
av backens kemiska status har annu inte gjorts.

Dagvatten
Planomradet ligger innanfér kommunalt verksamhetsomrade for dagvatten och ar
anslutet till befintligt dagvattennat med ledningar i omkringliggande gator.

Vatten och spillvatten

Omradet ar anslutet till dricks- och spillvattennatet. Ledningar finns i bade
Sorteraregatan och Lastaregatan. Det finns aven en dricksvattenledning i Lantz
vag i norr.

Ovriga ledningar
Omradet ar anslutet till fjarrvarmenatet i Sorteraregatan. | omkringliggande gator
ligger aven elledningar och bredbandskablar.

Brandskydd

Det finns tva brandposter i Sorteraregatan. Dessa forutsatts kunna klara
vattenforsorjningen vid en eventuell brand.

8 Konsekvenser

8.1 Fysisk miljo
Stadsbild

Genom att reglera hojden pa byggnaderna sa att den anpassas efter den
befintliga skalan beddéms inte stadsbilden paverkas negativt. Forslaget bidrar till
en ny arsring i bebyggelsen.

8.2 Miljokvalitetsnormer
Luftkvalitet

Trafiktillskottet fran den férandring som planférslaget innebar bedéms inte
forandra nivaerna for befintlig bebyggelse.

Vatten

Knappt halften av planomradet ar idag hardgjort. Inga nya gator foreslas.
Bedomningen ar att ett genomférande av detaljplanen inte forsamrar
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mojligheterna att uppna MKN fér vatten. Manniskors halsa och sakerhet bedéms
darfor inte paverkas.

8.3 Miljo
Dagvatten
Omradet ar anslutet till befintligt dagvattennat och leds via ledning till
Tjutebacken innan utlopp i Raan.
Miljomal
Nationella miljomal
Forutsatt att ny exploatering inom planomradet utformas med hansyn till

omradets karaktar beddms planforslaget kunna bidra till att uppfylla miljomalen
vad galler God bebyggd miljo.

8.4 Geotekniska forhallanden
Geoteknik och grundldggning
Enligt den oversiktliga riskutredningen Riskbedémning av gruvgangar Bjuvs
kommun (WSP, 2017-12-08) ligger planomradet inom omrade klass 4 vilket
innebar omrade dar det kan ha férekommit privata gruvor. Omradet ar dock
bebyggt sedan 1970-talet och har tidigare an sa anvants som jordbruksmark.
Enligt historiska kartor och flygfoton finns det inga spar av slagghogar vid
markytan eller lagpunkter som indikerar att gruvdrift skett pa platsen. Omradet
beddms darfér som lampligt for foreslagen bebyggelse.

8.5 Halsa och sakerhet
Buller
Inga bullerriktvarden bedéms 6verskridas fran det lilla trafiktillskott som beraknas
tilkomma av planforslaget.

Risk och farligt gods

Omradet ligger ca 700 meter fran rekommenderad fardvag for farligt gods.
Beddmningen ar att detta avstand ar tillrackligt stort for att nya bostader inte ska
paverkas negativt.

Markmiljé

Inga kdnda markféroreningar féorekommer i omradet. Marken ar bebyggd i
dagslaget och har anvants for forekolsverksamhet och marken bedéms darmed
som lamplig. Fastighetsagarens ansvar att anmala oférutsedda féroreningar
kvarstar oavsett om det uppdagas i framtiden.

Oversvamning och skyfall

Utifran topografi och skyfallskartering bedéms planforslaget kunna hantera
framtida skyfall och mdjliggora sakra rinnvagar for vattnet.
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8.6 Sociala konsekvenser
Barnperspektiv
Nar planforslaget har arbetats fram har hansyn tagits till barns intressen, behov
och situation i enlighet med barnkonventionen.

Tillganglighet

Ett genomférande av planen innebar att kravet pa god tillganglighet och
anvandbarhet for funktionshindrade kan uppnas. Hur kraven pa tillganglighet i
detalj kommer att tillgodoses redovisas i samband med byggnads- och
markprojekteringen och avgors darmed vid kommande bygglovsprovning.

8.7 Fastighetsrattsliga konsekvenser

Fastigheter och réattigheter
Inga nya fastigheter bedéms behdva bildas for att planen ska kunna genomféras.

9 Genomforande

9.1 Tekniska fragor
Agéarder sdsom asfaltering av befintliga gator inom planomréadet kan bli aktuellt
och bekostas av kommunen.

9.2 Ekonomiska fragor
Planens ekonomi
Planarbetet genomférs pa uppdrag av kommunstyrelsen och bekostas av
kommunen.

9.3 Organisatoriska fragor
Tidplan
Tidplanen for planprocessen bedéms vara foljande:

Samrad host 2022
Granskning vinter 2022/2023
Antagande var 2023

9.4 Avtal
Markanvisningsavtal

Bjuvs kommun har ingatt ett markanvisningsavtal med Byggnads AB Gdsta
Bengtsson dar huvuddragen bestar i att man tillsammans ska verka for att
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omradet planlaggs for ny bebyggelse med ca 30 lagenheter enligt inlamnat
markanvisningsforslag.

Kvartersmarken for bostaderna ska dverlatas med aganderatt.
Kommunen beskostar framtagandet av detaljplanen
Kommunen star for de utredningskostnader som behdvs for detaljplanearbetet

Bolaget star for sina utrednings- och projekteringskostnader for de blivande
bostaderna och den yttre miljon pa kvartersmark

Kommunen ska svara for och bekosta projektering pa allméan plats inom
planomradet

En konsekvens av att exploateringsprojektet genomférs med ett
markanvisningsavtal ar att om exploatéren drar sig ur sa kan byggnationen bli
annorlunda da ett nytt avtal tecknas med en ny exploator.

9.5 Upplysningar
Andrad lovplikt
Marklov kravs aven for atgarder som kan férsamra markens genomslapplighet.

9.6 Administrativa fragor
Medverkande tjanstepersoner

Medverkande tjanstepersoner har varit planarkitekt Elinor Thornblad, mark- och
exploateringsingenjor Sofia Lundblad, férvaltningschef for bygg- och
miljoforvaltningen Anneli Gille, planeringschef Niklas Ogren och stadsarkitekt
Mattias Samuelson.

Elinor Thornblad Niklas Ogren
Planarkitekt Planeringschef




Bjuvs kommun
POSTADRESS Bjuvs kommun, Box 501, 267 25 Bjuv
BESOKSADRESS Bjuvs kommun, Mejerigatan 3, 267 34 Bjuv
TFN 042-458 50 00
E-POST bygg@bjuv.se
WEBBPLATS www.bjuv.se/detaljplaner




	1  Vad är en detaljplan
	1.1 Planprocessen

	2 Detaljplanens syfte
	2.1 Syfte

	3 Planen i korthet
	3.1 Sammanfattning
	3.2 Planförfarande
	3.3 Genomförandetid
	3.4 Plandata
	3.5 Markanvändning och markägoförhållanden
	3.6 Initiativtagare

	4 Handlingar
	4.1 Kommunala

	5 Beskrivning av detaljplanen
	5.1 Ändringar sedan granskning
	5.2 Detaljplanen innefattar
	5.3 Allmän plats
	Huvudmannaskap

	5.4 Kvartersmark
	5.5 Geotekniska förhållanden
	Geoteknik och grundläggning

	5.6 Gator och trafik
	Angöring
	Parkering
	Gång, cykel och mopedtrafik

	5.7 Hälsa och säkerhet
	Markmiljö
	Översvämning och skyfall

	5.8 Teknisk försörjning
	Dagvatten
	Vatten och spillvatten
	Elförsörjning
	Brandposter
	Renhållning

	5.9 Avvägning mellan motstående intressen

	6 Motiv till detaljplanens regleringar
	6.1 Motiv till regleringar
	Användning av allmän plats
	Användning av kvartersmark
	Egenskapsbestämmelser för kvartersmark


	7 Planeringsförutsättningar
	7.1 Kommunala ställningstaganden
	Planuppdrag
	Översiktsplan
	Detaljplaner
	Undersökning om betydande miljöpåverkan
	Särskilt beslut om betydande miljöpåverkan

	7.2 Övriga kommunala ställningstaganden
	Vision 2030
	Bostadsförsörjningsprogrammet
	Dagvattenpolicy

	7.3 Miljömål
	Globala miljömål
	Nationella miljömål

	7.4 Fysisk miljö
	Nuvarande markanvändning, bebyggelse och landskapsbild

	7.5 Kultur
	Kulturvärden och fornlämningar

	7.6 Grönstruktur
	Topografi och vegetation

	7.7 Geotekniska förhållanden
	Geoteknik
	Gruvgångar
	Radon

	7.8 Trafik
	Gatunät och angöring
	Kollektivtrafik

	7.9 Service
	7.10 Hälsa och säkerhet
	Buller
	Risk och farligt gods
	Luft
	Markmiljö
	Översvämning och skyfall

	7.11 Teknisk försörjning
	Dagvattenplan
	Dagvatten
	Vatten och spillvatten
	Övriga ledningar
	Brandskydd


	8 Konsekvenser
	8.1 Fysisk miljö
	Stadsbild

	8.2 Miljökvalitetsnormer
	Luftkvalitet
	Vatten

	8.3 Miljö
	Dagvatten
	Miljömål

	8.4 Geotekniska förhållanden
	Geoteknik och grundläggning

	8.5 Hälsa och säkerhet
	Risk och farligt gods
	Markmiljö
	Översvämning och skyfall

	8.6 Sociala konsekvenser
	Barnperspektiv
	Tillgänglighet

	8.7 Fastighetsrättsliga konsekvenser
	Fastigheter och rättigheter


	9 Genomförande
	9.1 Tekniska frågor
	9.2 Ekonomiska frågor
	Planens ekonomi

	9.3 Organisatoriska frågor
	Tidplan

	9.4 Avtal
	Markanvisningsavtal

	9.5 Upplysningar
	Ändrad lovplikt

	9.6 Administrativa frågor
	Medverkande tjänstepersoner



