BJUVS
KOMMUN

SAMRADSREDOGORELSE

For detaljplan

Del av Selleberga 17:1(etapp |I),
Bjuvs kommun, Skane lan

Dnr 2025-00477




SAMRADET

Enligt Kommunstyrelsens arbetsutskotts beslut (2026-02-04, § 24) har forslag till
detaljplan varit pa samrad under tiden 19 februari 2026 — 16 mars 2026. Totalt 19

yttranden har kommit in, varav 12 med synpunkter.

INKOMNA YTTRANDEN

Myndigheter, statliga verk m.fl.

Lansstyrelsen i Skane lan 2026-03-16 med synpunkt
Lantmateriet 2026-02-18 med synpunkt
Region Skane 2026-03-16 utan synpunkt
Trafikverket 2026-03-09 med synpunkt
Ledningsrattshavare m.fl.

Nordion Energi 2026-02-17 utan synpunkt
E.ON Energidistribution AB 2026-03-03 utan synpunkt
Skanova (Telia Company) AB 2026-02-16 med synpunkt
Nordvastra Skanes vatten och aviopp AB 2026-03-16 med synpunkt
Sydvatten 2026-03-09 utan synpunkt
Svenska kraftnat 2026-02-26 utan synpunkt
Kommunala namnder och bolag

Socialnamnden 2026-02-36 med synpunkt
Utbildningsnamnden 2026-03-30 med synpunkt
Servicenamnden 2026-04-07 med synpunkt
Kultur- och fritidsnamnden 2026-04-13 med synpunkt

Kommunala forbund som Bjuvs kommun a@r medlem i

Nordvastra Skanes Renhallnings AB 2026-02-17 med synpunkt
Raddningstjansten Skane Nordvast 2026-02-25 med synpunkt
Intresseorganisationer och féreningar

Naturskyddsféreningen Sdderasen 2026-03-16 med synpunkt
Pensionarernas riksorganisation 2026-03-05 utan synpunkt
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Fastighetsdgare, boende m.fl.

Privatperson 1 2026-03-16 med synpunkt
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MYNDIGHETER, STATLIGA VERK M.FL.
LANSSTYRELSEN | SKANE LAN, inkom 2026-03-16
Lansstyrelsens synpunkter - provningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL

Foljande synpunkter har koppling till Lansstyrelsens provningsgrunder enligt 11 kap.
plan- och bygglagen.

Riksintresse for kommunikationer

Skanebanan, som gar cirka 500 m vaster om planomradet, ar utpekad som
riksintresse for kommunikationer enligt 3 kap 8§ miljobalken. Omraden som ar av
riksintresse for kommunikationer ska skyddas mot atgarder som patagligt kan
forsvara tillkomsten eller nyttjandet av anlaggningen. Lansstyrelsen anser att
planhandlingar bor kompletteras information om Skanebanan.

Risk for dversvamning och miljokvalitetsnormer for vatten
Dikningsforetag

Lansstyrelsen saknar redogorelse for planforslagets paverkan pa
markavvattningsforetagets funktion. Planomradet ligger inom ett dikningsféretag och
dess batnadsomrade (Vegea-Tibbarpsbéckens nygrdvningsféretag av ar 1926 och
Vegeans torrldggningsféretag ér 1947). Markavvattningsforetag (dikningsforetag) ar
omraden som har anvants for att avleda vatten i syfte att mojliggéra nyttjande av
mark som annars har varit for blot. Detta betyder att dessa omraden naturligt ar
fuktiga och att det da finns en 6kad risk for dversvamning. Speciellt om
exploateringen pa nagot satt hindrar markavvattningsféretagets funktion.
Markavvattningsforetag ar samfalligheter som innefattar alla de markagare som har
nytta av vattenavledningen och styrs av vattendomar vilka reglerar max- och ibland
aven minimifloden. Darfor ar det viktigt att kommunen beskriver exploateringens
paverkan pa markavvattningsféretaget inom detaljplaneprocessen samt om det finns
nagra ytterligare risker med att planomradet ligger inom markavvattningsféretagets
batnadsomrade (nyttoomrade). Det framgar inte av planférslaget om exploateringen
innebar en 6kad belastning pa recipienter nedstroms. Samrad ska ske med beroért
dikningsforetag om mer vatten kommer att ledas dit. Dikningsféretag har ingen
skyldighet att ta emot ytterligare vatten om de inte har kapacitet till det. Det ar
lampligt att ompréva dikningsforetag om fler delagare tillkommer och nar
vattenférhallandena andras i omradet.

Manniskors halsa — buller

Lansstyrelsen saknar kommunens bedémning om planomradet kan paverkas av
buller fran jarnvagen och de omgivande vagarna. Och anser att handlingarna maste
kompletteras i fraga om bullersituationen. Det ska av planhandlingarna framga vilka
bullernivaer som planomradet beraknas utsattas for. Berakningen ska ta hansyn till
framtida trafik som har betydelse for bullersituationen. | det fall det finns flera
bullerkallor behover berakningen ta hansyn till detta. Vardet for buller beraknas till
den grans for byggratt som planen medger i full utbyggnad, fér samtliga vaningsplan,
och inte utifran illustrationsplan.

Manniskors halsa — markféroreningar
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Lansstyrelsen konstaterar att den aktuella fastigheten, Selleberga 17:1, finns med i
EHB-stodet, objekt Findus Sverige AB — deponi och hantering av véxtskyddsmedel.
Deponin och omradena kring vaxtskyddslager och pafyliningsplatser ar inventerade
som riskklass 2 (stor risk fér manniskor och miljé). Ovriga delar av fastigheten &r
inventerad som riskklass 3 (mattlig risk).

Lansstyrelsen saknar bedomning, resonemang och kommunens stallningstagande
kring de forhojda halterna av bly och zink i undersékningen fran 2017. Lansstyrelsen
lamnade synpunkter i planprogramsskedet angaende bekampningsmedel i ytlig jord
och PCB samt PFAS vilka galler alltjamt. Lansstyrelsen efterfragar en tydligare
beskrivning om dessa féroreningar och hur kommunen avser att hantera dem inom
ramen for planprocessen.

PFAS och PCB

Finns det eller har det funnits byggnader inom planomradet som antingen ar
uppférda, renoverade eller omfogade mellan ar 1953-1973 sa foreligger risk att PCB
forekommer i mark. Detta behdver tas hansyn till i den historiska genomgangen av
omréadet och i eventuella provtagningar av mark. Aven om PCB sedan dess har
avlagsnats fran byggnaderna (i enlighet med PCB-férordningen) kan det ha spridits
till fasadnara mark. Kommunen behdéver ocksa ta hansyn till om det tidigare
forekommit produkter, material, processkemikalier eller annat i verksamheten som
innehaller eller méjligen kan ha innehallit PFAS. Exempelvis kan det forekomma i
brandskum (t.ex. i sprinklersystem).

Risk for olyckor och manniskors halsa och sakerhet — verksamheter

Lansstyrelsen saknar redogérelse fér omkringliggande verksamheters paverkan pa
de andamal som majliggors i planférslaget. Det finns tillstandspliktiga verksamheter
med gallande miljétillstand samt reningsverk som kan ha paverkan pa planférslaget.
Lansstyrelsen saknar kommunens beddmning och stallningstagande gallande dessa
risker, vilket ar en brist. En av verksamheterna som kan ha paverkan pa
planforslaget ex. ammoniak ar Foodhills AB som har ett gallande miljétillstand och
har aven en pagaende prévningsprocess gallande nytt miljoprovningstillstand.

Lansstyrelsen vill pAminna om att ett gallande befintligt milj6tillstand innebar en
rattighet for verksamhetsutdvaren att bedriva sin verksamhet i enlighet med
tillstandet pa de fastigheter som tillstandet omfattar. Detta galler oavsett om
verksamhetsutovaren vid tidpunkten for planlaggning inte utnyttjar tillstandet fullt ut.
Av denna anledning kan kommun och Lansstyrelse inte enbart beakta den
omgivningspaverkan som verksamheten ger vid planlaggningstillfallet, utan ocksa all
form av verksamhet som miljdbalkstillstandet maojliggor, oavsett om den bedrivs eller
inte vid dags dato.

Enligt plan- och bygglagen ska bebyggelse och byggnadsverk vara lokaliserad till
mark som ar lampad fér andamalet med hansyn till manniskors halsa och sakerhet
samt risken for olyckor. Det innebar att detaljplaner inte enbart ska ta hojd for
handelse som leder till omedelbar déd (AEGL-3) utan aven langvariga negativa
halsoeffekter (AEGL-2, exempelvis utslapp som kan innebara risk for paverkan pa
manniskor vid kortvarig eller langvarig exponering).
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Lansstyrelsen vill uppmarksamma kommunen pa att det ar viktigt att bedéma
markens lamplighet i forhallande till vad miljétillstandet medger och om sa ar majligt
sakerstalla alla nédvandiga atgarder som utgor férutsattning for att hantera
identifierade risker. De behdver da sakras upp pa plankarta genom
planbestammelser. Lansstyrelsen har lamnat synpunkt om verksamhetsrelaterade
risker i granskningsyttrande over oversiktsplanen. Dessa synpunkter ar relevanta att
hantera i aktuell detaljplan.

Lansstyrelsen ser det lampligt att till granskningsskedet aven bedéma paverkan pa
planforslaget utifran att gallande detaljplaner i planférslagets narhet maojliggor J-
industri och Ju- tippning av bergavfall och dylikt fran industri.

Lansstyrelsen Skane informerar att en vagledning har tagits fram i syfte att ge stod
till kommunerna i risk- och halsoaspekter inom detaljplaneprocessen. Lank till
vagledningen: Riskfragor inom PBL med fokus pa detaljplanering - En vagledning till
Skanes kommuner | Lansstyrelsen Skane

Lansstyrelsens radgivning

Foljande synpunkter har koppling till Lansstyrelsens radgivningsuppdrag enligt 5
kap. plan- och bygglagen.

Jordbruksmark

Enligt 3 kap. 4 § MB far brukningsvard jordbruksmark far tas i ansprak for
bebyggelse eller anlaggningar endast om det behdvs for att tillgodose vasentliga
samhallsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran allman synpunkt
tillfredsstallande satt genom att annan mark tas i ansprak. Det ligger i Lansstyrelsen
uppdrag att verka for att nationella mal far genomslag. Detta har bl.a. inneburit ett
tydligt stallningstagande for en begransad exploatering av jordbruksmark, samt ett
mer effektivt utnyttjande av den mark som anda exploateras. Lansstyrelsen anser att
for att motivering om att ta jordbruksmark i ansprak, relaterat till bestammelserna i
miljobalken ska vara tillracklig, behover resonemanget kopplas an tydligare till
kommunens riktlinjer for bostadsforsorjningen. Lansstyrelsen menar att fragan om att
tillgodose bostadsbehovet maste ses till kommunens samlade
bostadsforsorjningsbehov samt hur mojligheterna att tillgodose det for kommunen
som helhet ser ut.

Rad om planférfarande

Lansstyrelsen paminner om att det av planbeskrivningen enligt 4 kap. 33 § PBL ska
framga om planen avviker fran dversiktsplanen, pa vilket satt den i sa fall gor det och
skalen for avvikelsen. For planer som inte ar forenliga med oversiktsplanen eller
lansstyrelsens granskningsyttrande staller plan-och bygglagen krav pa utokat
forfarande. | detta fall sa har lamnat specifika synpunkter kopplade till aktuellt
planomrade och risk for olyckor kopplade till verksamheter.

Oversiktsplanens aktualitet

Redovisning av stallningstagandet av oversiktsplanens aktualitet galler for alla
detaljplaner som pabdrjats efter den 11 september 2024. Lansstyrelsen
rekommenderar kommunen att fortydliga sin bedomning i planbeskrivningen.
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Undersdkning om betydande miljépaverkan

Kommunen gor beddmningen att planforslaget inte kan antas medféra betydande
miljdpaverkan i den mening som avses i 6 kap. MB. Utifran aktuellt underlag delar
Lansstyrelsen kommunens bedomning att ett genomférande av planforslaget inte
kan antas medféra betydande miljpaverkan i den mening som avses i 6 kap.
miljobalken.

Lansstyrelsens bedémning

Lansstyrelsens samlade beddmning ar att det finns fragor som inte ar tillrackligt
utredda avseende risk fér 6versvdmning, miljékvalitetsnormer for vatten, ménniskors
hélsa — buller och markférorening, risk fér olyckor och ménniskors hélsa och
sédkerhet — verksamheter, varfor planférslaget kan komma att prévas utifran 11 kap.
10-118§ PBL.

Kommentar: Stycke som redogor for riksintresset kring skanebanan adderas till
planbeskrivningen. Kommunen bedémer att planférslaget inte kommer paverka
riksintresset for skanebanan negativt.

Stycke som redogérelse for planférslagets paverkan pa markavvattningsféretagets
funktion kommer aven laggas till planbeskrivningen. | enlighet med VA-utredningen
sa dimensioneras dagvattenhanteringen till att inte éverstiga 0,9 I/s/ha som
markavvattningsforetaget i Vegean ar berédknad till.

Planbeskrivningen utbkas med ett stycke som beskriver bullerpaverkan fran jarnvag
och vég pa det tilltdnkta omradet. Kommunen bedémning &r att omréadet inte kommer
paverkas negativt av buller.

Fér deponin som angrénsar till planomradet finns det en uppréttad kontrollplan for.
Kommunen beddémer att deponin inte paverkar planomradet negativt.

Vad det géller ytliga féroreningar for Bly, Zink ska dessa féroreningar i enlighet med
uppréttad genomférande avtal avhjdlpas och sékerstéllas vid byggnation av
bostadshus. Kommunen &ger marken och d&mnar avhjélpa eventuella
markféroreningar i och med projektering av omradet. | och med kommunens radighet
O6ver omradet kommer ingen mark att séljas innan kommunen har sékerstéllt marken.
Kommunen tar pa sig ansvaret att komplettera undersékningarna i samband med
projektering och utbyggnad av gator, for att dérefter bilda fastigheter och sélja
tomterna. Detta forfarande r mest samhéllsekonomiskt Iampligt.

Kommunen bedémer att féroreningarna endast finns i en begrdnsad omfattning inom
omradet samt bedémer att forekomsten inte paverkar markens lamplighet. Enligt
markundersbkningar gjorda 2017 &r féroreningarna troligen ytliga.

I Oversiktlig miljéteknisk markundersékning pé fastighet Selleberga 17:1 daterad
2017-07-05 framgér att samtliga grundvattenprov utom punkt 17AF04 (vilken ligger
utanfér planomradet) analyserades med avseende pa bland annat PCB vilket inte
kunde detekteras i nagot av proverna. Efter kontakt med AFRY sé& menar de pé att
det inte finns négra indikationer pa att det férekommit produkter som skulle kunna
innehalla eller hanterats med PFAS. Kommunen har &ven varit i kontakt med RSNV
vilka har bekréftat att inget skum anvéndes vid sldackningsarbetet. Bedémningen &ar
déarmed att PFAS och PCB ej varit aktuellt att utreda vidare fér omradet.
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Med hénvisning till avstandet fran verksamhet med miljétillstand bedéms inte
omradet paverkas negativt ur risk och sékerhetssynpunkt. Avstandet mellan planerat
omrade och verksamheten uppgar till ver 1,1 km.

Planbeskrivningen fortydligas med avvégningar kring lokalisering pé jordbruksmark
och de tidigare beslut som kommunen fattat i denna fraga. Vid uppréttandet av
planprogrammet gjordes en lokaliseringsutredning fér hela omradet som ligger till
grund fér omradets placering.

LANTMATERIET, inkom 2026-02-18
OREGISTRERADE SAMFALLIGHETER KAN SAKNAS | GRUNDKARTAN

Vid granskningen av planen har Lantmateriet inte gjort nagon grundlig kontroll, men
det verkar som att det kan finnas oregistrerade samfalligheter inom planomradet.
Lantmateriet uppmanar darféor kommunen att dubbelkolla sa att inga samfalligheter
eller servitut har missats i grundkarta och fastighetsférteckning.

FOR DALIG BESKRIVNING AV PLANENS KONSEKVENSER

Enligt 4 kap. 33 § tredje stycket PBL ska det i planbeskrivningen framga vilka
konsekvenser som planens genomférande far for fastighetsagare, rattighetshavare
och andra berérda. Planbeskrivningen redovisar inte tillrackligt tydligt dessa
konsekvenser vad galler avtalsservitut. Delar av planen som bor forbattras

FORALDRAD GRUNDKARTA

Aktualitetsdatum for fastighetsredovisningen respektive for ovriga detaljer i
grundkartan ar nagot foraldrad. Det ar viktigt att grundkartan ar aktuell i varje steg av
planprocessen for att det ska vara latt att verblicka de forutsattningar som finns for
planlaggningen. Bristen behdver atgardas for att det ska vara mojligt att bedéma sa
att redovisningen av planens konsekvenser enligt 4 kap. 33 § tredje stycket PBL ar
korrekt.

Kommentar: Grundkarta och fastighetsférteckningen uppdateras och kontrolleras sa
att den innefattar aktuella samfélligheter och servitut.

Stycke kring planens konsekvenser som planens genomférande medfér fér
fastighetségare, réttshavare och andra berérda I&aggs till i planbeskrivningen.

REGION SKANE, inkom 2026-03-16
Region Skane avstar att yttra sig 6ver ovanstaende detaljplan.

Kommentar: Ingen erinran

TRAFIKVERKET, inkom 2026-03-09

Trafikverket har tagit del av granskningshandlingarna for rubricerat arende och har
féljande synpunkter.

Riksintressen
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Skanebanan, som gar cirka 500 m vaster om planomradet, ar utpekad som
riksintresse for kommunikationer enligt 3 kap 8§ miljdbalken. Omraden som ar av
riksintresse for kommunikationer ska skyddas mot atgarder som patagligt kan
forsvara tillkomsten eller nyttjandet av anlaggningen. Skanebanan omnamns inte i
planhandlingarna, vilka bor kompletteras med denna information.

Vag

Den statliga vag som paverkas ar vag 1256, Norra Vramsvagen, som ar statlig fran
Sellebergavagen och 6sterut. Det saknas en bedémning om hur exploateringen
paverkar vagen. Denna vag ar valdigt smal vilket behdver tas hansyn till i en analys.
Planhandlingarna behdver kompletteras med en analys och ett resonemang kring
paverkan pa vagen. | forlangningen kan aven statlig vag 110, Tjutebrovagen,
paverkas. Trafikverket saknar aven har en analys och ett resonemang kring hur
trafikalstringen paverkar vag 110 och aven korsningarna till denna. Eventuella
atgarder pa det statliga vagnatet och dess anslutningar, till f6ljd av en exploatering,
ska bekostas av kommunen och/eller exploatéren. Om sadana atgarder blir
nddvandiga ska, innan detaljplanen fores till antagande, ett finansierings- och
genomférandeavtal tecknas mellan kommunen och Trafikverket. Atgarder pa allman
vag dar staten ar vaghallare ska placeras och utformas sa att de uppfyller kraven
enligt VGU, vilket detaljplanen maste majliggora. Vag 110 ar omledningsvag for E6
och E4 och ingér aven i funktionellt prioriterat vagnat (kompletterande regionalt
viktiga vagar). Detta maste framga och tas hansyn till i efterfragade analys och
resonemang.

Buller

Vi saknar kommunens bedémning om planomradet paverkas av buller fran
jarnvagen. Eventuella atgarder som kan kravas (bullerskydd) ska bekostas av
kommunen och/eller exploatdren.

Ovrigt
Nar ett nulage av trafikfléde redovisas i en trafikutredning ska flodet vara uppraknat
till det aret trafikutredningen gors. Det ar positivt att indatan redovisas sa det ar latt

att forsta vilka siffror som upprakningen baseras pa men ett nulage ar trafikflodet vid
sjalva utredningstillfallet, annars ar det aret trafiken mattes som redovisas.

Kommentar: Stycke om Skéanebanan adderas till planbeskrivningen.
Det planerade planomradet bedéms inte paverka Norra Vrams véag.

Kostnadsférdelning och dimensionering av vdg 110 har redogjorts fér i och med
medfinansiering i och med utbyggnaden mellersta végen.
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Planbeskrivningen utbkas med ett stycke om buller som beskriver paverkan fran
omkringliggande vég och jarnvdg. Kommunen bedémer att bostédderna inom planen
inte kommer paverkas negativt av ackumulerat buller frén vag och jarnvég.

LEDNINGSRATTSHAVARE M.FL
NORDION ENERGI, inkom 2026-02-17

Nordion Energi AB dar Weum Gas AB och Swedegas AB ingar har tagit del av
inkomna handlingar i ovan rubricerat arende.

Weum Gas och Swedegas har inga ledningar eller anlaggningar inom det berorda
omradet och déarmed inget att erinra.

Kommentar: Ingen erinran

E.ON ELNAT SVERIGE AB, inkom 2026-03-03

E.ON Energidistribution AB (E.ON) har tagit del av inkomna handlingar i ovan
rubricerat arende och har inga synpunkter.

Kommentar: Ingen erinran

SKANOVA (TELIA COMPANY) AB, inkom 2026-02-15

Skanova har markfoérlagda teleanlaggningar inom detaljplaneomradet.

Skanova 6nskar att sa langt som majligt behalla befintliga teleanlaggningar i
nuvarande lage for att undvika olagenheter och kostnader som uppkommer i sam-
band med flyttning. Skanova 6nskar i ett tidigt skede medverka i planarbetet nar
detaljplanarbete pabdrjas och kallas till samradsmoten for det aktuella omradet for
att kunna samordna nya ledningar. Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgarder
eller skydda telekablar for att mojliggora exploatering forutsatter Skanova att den
part som initierar atgarden aven bekostar den.

Kommentar: Noterat

NORDVASTRA SKANES VATTEN OCH AVLOPP AB, inkom 2026-03-16
PLANKARTA

» Sekundara rinnvagar behover ses 6ver, exempelvis behdvs en passage for skyfall,
se bla markering i plankartan.

» Begransad hardgoéringsgrad pa kvartersmark saknas i plankarta.

» Gronytor som planeras att ta hand om vatten, enligt dagvattenutredning, bor
benamnas NATUR, vatmark, férdréjningsdamm, dike och inte PARK.
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* Pa plankartan syns inte gron-bla strak. Tank pa att géra plats i gaturummet for
dessa ytor. NSVA har restriktioner for avstand mellan ledningar och tréad. Se
skyddsavstand VA-ledningar.

« | AF:s VA-utredning star det att grundvatten har patraffats 1,5 till 2m under
markytan. | omrade med hdga grundvattennivaer finns risk for kallardversvamning,
darfor bor det 6vervagas om kallare ar lampligt i detta omrade.

PLANBESKRIVNING

Sidan 10, under rubrik, kvartersmark Planeras centrumverksamheter i bottenplan.
Ska det planeras restaurang eller café sa kravs fettavskiljare.

Sidan 16, under rubrik, kvartersgator Presenteras en principsektion med
planteringar, gangbana, koérbana, ritad av Kreera. Denna sektion kan skapa problem
da det finns trad och ont om plats fér kommunala VA-ledningar.

Sidan 16, under rubrik, angoéring och parkering. Skriv nagon mening om att
parkeringar foreslas med genomslapplig belaggning for att maojliggdra fordréjning och
rening av dagvattnet. Se sidan 39 i Bjuvs kommun dagvattenpolicy.

Sida 17- 18, under rubrik, 5.8 halsa och sakerhet, dversvamning och skyfall. Figurer
ar hamtade fran AF:s VA-utredning. Lagg i stéallet till figurer fran Kreeras rapport, PM
VA komplettering med bilagor 251121. Enligt Kreeras PM ska det vara flodespilar i
vaster ocksa. Pa grund av risken for ytavrinning mot den planerade bebyggelsen
behdver en passage sakerstallas genom omradet for att méjliggéra kontrollerad
avledning av skyfall. Se Bjuvs dagvattenpolicy, sidan 16. Hanvisar aven till tidigare
kommentar i plankartan.

Sida 19, under rubrik, 5.9 teknisk férsorjning, dagvatten Star det féljande mening
aven om etappindelningen andrats ar alltsa slutsatsen att helhetslosningen for
fordrojning och rinnstrak ar densamma. Skriv garna nagon rad om hur mycket som
planeras att férdrojas for exploateringsomradet/Etapp(er).

Sida 21, under rubrik, brandposter. Brandposter maste stammas av med
raddningstjansten.

Sida 22, under rubrik, 5.10 Avvagning mellan motstaende intressen Star det att den
forandrade markanvandningen innebar att jordbruksmark tas i ansprak. Lagg till
nagon mening om att gréna tak, sedumtak féredras, eftersom det blir stor andel av
tidigare jordbruksmark som blir hardgjort. Gréna tak ar bra for foérdrojning, biologisk
mangfald och Okar luftfuktigheten. Fungerar sarskilt bra pa flacka tak.
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Sida 42, under rubrik, miljé Det saknas beskrivning av recipientens status utifran
befintliga MKN samt féroreningsbelastning fran dagvatten fran programomradet fore
och efter exploatering samt med féreslagna atgarder. Lagg till detta. Denna
information finns att hamta i AF:s VA-utredning, Selleberga Ny exploatering, 2021-10
15.

Sida 42, under rubrik, 8.5 geotekniska férhallanden. Markforhallanden och
grundvattennivaer saknas. Légg till detta fran AF:s VA-utredning, Selleberga Ny
exploatering, 2021-10-15.

Kommentar: Passagen som hénvisas till har inte funnits med eller redovisats i de VA-
utredningarna som gjorts, plankartan kommer dérfér inte &ndras. Begrédnsning av
hardgbérningen har inte bedémts vara nédvéandig i plankartan.

Omradet som tar hand om dagvattenomradet kraver en viss skotsel vilket gor att
omradet har planlagts som PARK.

Grén-bléa straken syns inte pa plankartan av rittekniska skél, men det finns plats
gjorda for bade i park och gata.

Text som upplyser om grundvattenférhallanden i férhallanden till kéllare adderas till
plan beskrivningen.

Ovriga kommentarer av redaktionell art bedéms enskilt och om méjligt adderas till
planeskrivningen.

SYDVATTEN, inkom 2026-03-09

Sydvatten har inga synpunkter pa rubricerat arende.

Kommentar: Ingen erinran

Svenska kraftnat, inkom 2026-02-26

| narheten av planerad detaljplan har Svenska kraftnat 2 stycken 400 kV-
luftledningar. Svenska kraftnat vill informera om att transmissionsnatet for el utgor,
sedan oktober 2024 omraden av riksintresse for totalférsvarets civila del.
Riksintresset har pekats ut av Myndigheten for civilt forsvar. Mer information finns pa
Svenska kraftnats hemsida: Transmissionsnatet ar riksintresse | Svenska kraftnat
Efter granskning av de inkomna handlingarna konstaterar Svenska kraftnat att
planerad byggnation utanfér paverkansomradet for transmissionsnatet. Den
planerade byggnationen bedéms inte medféra nagon olagenhet for
transmissionsnatet. Sékande behdéver dock géra en anmalan angaende jordning.
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Anmalan jordning

Det svenska transmissionsnatet ar en samhallsviktig infrastruktur och storningar kan
ge omfattande konsekvenser pa det 6vriga samhallet. SVK varnar om sakerheten for
de manniskor som lever, bor eller verkar vid vara anlaggningar. Vart mal ar att det
vid SVK:s anlaggningar inte ska ske nagra olycksfall orsakade av el.

SVK kraver darfor att en anmalan ska goras vid forandring eller nybyggnation av
elektrifierade anlaggningar inom 500 meter fran vara anlaggningar. Anmalan ska
goras i god tid infor att remitterad atgard genomférs och skickas in via SVK:s
webbplats: Anmalan om andring i kringliggande anlaggning | Svenska kraftnat.

Kommentar: Synpunkter kring anmélan om jordning adderas till planbeskrivningen.

KOMMUNALA NAMNDER OCH BOLAG
SOCIALNAMNDEN, inkom 2026-02-26

Syftet med planen ar att méjliggéra bostader i varierande skala och
centrumverksamheter. Syftet ar aven att maojliggora allman plats for
dagvattenhantering och rekreation samt gator och strak fér gadng- och cykeltrafik.
Detaljplanen beddms majliggdéra ca 146 radhus/parhus och 64 bostader i
flerbostadshus. Detaljplanen medger dock en stor flexibilitet och styr varken
upplatelseform eller boendetyp. Detaljplanen drivs med standardférfarande enligt
PBL (2010:900).

Socialnamndens synpunkter ar viktiga eftersom sociala perspektiv i
detaljplaneringen motverkar segregation och starker den sociala hallbarheten. Detta
synsatt har tydliggjorts i socialtjanstlagen (2025:400), som alagger socialtjansten att
bidra med social kunskap i kommunens 6vergripande planering. Bjuvs kommun har
en tydlig socioekonomisk obalans dar dver 41 procent av invanarna bor i utsatta
omraden, vilket understryker behovet av en bostadsutveckling som aktivt motverkar
segregation.

For att starka den sociala blandningen behdver nyproduktion spridas till stabila
bostadsmiljéer och omfatta varierade upplatelseformer. Prisvarda bostader ar
sarskilt viktiga eftersom manga hushall har begransad ekonomi, och sadana
bostader bor placeras i trygga och attraktiva lagen. Samtidigt behévs fler sma och
tillgangliga lagenheter for grupper som har svart att etablera sig pa
bostadsmarknaden.

Kommunens langsiktiga utveckling kraver aven bostader som attraherar hushall med
stabil ekonomi. Efterfragan pa smahus — sarskilt radhus, kedjehus och parhus — ar
hdg pa nationell niva och kan bidra till bade 6kad inflyttning och positiva flyttkedjor.
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Att placera sadana bostader i attraktiva lagen starker skattebasen och skapar mer
socioekonomiskt blandade omraden.

Sammantaget behover Bjuv kombinera prisvarda och tillgangliga bostader med
utveckling av smahus i strategiska lagen for att minska segregation och framja en
langsiktigt hallbar social och ekonomisk utveckling. Organisationerna inom
Kommunala Pensionarsradet, KPR och Kommunala Handikappradet, KHR ar
remissinstans till socialnamnden, vilka skickar eventuella synpunkter till
Kommunstyrelsen.

Kommentar: Kommunen styr inte upplatelseform eller prisbild i och med
framtagandet av detaljplanen. Ovriga synpunkter noteras. Yttrandet innebér ingen
féréndring av planférslaget.

UTBILDNINGSNAMNDEN, inkom 2026-03-30

Utbildningsnamnden ar positiv till planforslaget och ser det som en viktig del i
kommunens utveckling. Samtidigt kan planen innebara utmaningar for
skolverksamheterna att méta det utdkande antalet elever som flyttar in.

Varagardsskolan, som ar den geografiskt narmast belagna grundskolan, har i
dagslaget begransad kapacitet att ta emot ett storre antal nya elever. Skolan ar
dessutom i behov av renovering och verksamhetsanpassning. Da ingen ny
grundskola planeras inom etapp Il finns en risk att antalet skolplatser i nAromradet
inte ar tillracklig manga nar omradet ar fullt utbyggt och innan en ny skola har
fardigstallts. Detta kan medfdra att elever hanvisas till skolor langre bort eller sdker
sig till skolor i andra kommuner. Brogardaskolan, som ocksa ar belagen i Bjuv, tar
endast emot elever upp till arskurs 6 och kan darmed inte ta emot elever i
hdgstadiet. Aven Vallmon, den ndrmast belagna férskolan, har en begrénsad
mojlighet att ta emot fler barn. Utbildningsnamnden ser darfor ett behov av att
utbyggnadstakten i omradet samordnas med planering av skolkapacitet och
eventuella investeringar i befintliga eller nya lokaler.

Enligt 10 kap. 32 § skollagen har elever (i grundskolan) ratt till kostnadsfri skolskjuts
om sadan behdvs med hansyn till fardvagens langd, trafikférhallanden,
funktionsnedsattning eller annan sarskild omstandighet. Selleberga 17:1 ligger pa ett
avstand fran Varagardsskolan som innebar att elever i omradet i regel inte kommer
att vara berattigade till skolskjuts pa grund av avstandet. Utbildningsndmnden ser
darfor positivt pa att detaljplanen mdjliggdér gang- och cykelvagar, vilket starker
forutsattningarna for trafiksakra och trygga skolvagar till Varagardsskolan och till
hallplatser och stationsomrade for kollektivtrafik.

Utbildningsnamnden tillstyrker detaljplanen men lyfter fram vikten av att
utbyggnadstakten sker i takt med att ett tillrackligt antal skolplatser kan
tillhandahallas sa att elever i Bjuvs kommun erbjuds en kvalitativ och likvardig
utbildning.
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Kommentar: Synpunkter noteras. Yttrandet innebér ingen féréndring av planférslaget

SERVICENAMNDEN, inkom 2026-04-07

Serviceforvaltningen ser ett behov av att involveras i ett tidigt skede av
detaljprojekteringen infor etapp Il. Detta for att mojliggora en dversyn av
forvaltningens resurser avseende drift och skotsel i takt med att omradet utvecklas
och ytorna okar.

Med anledning av den planerade utbyggnaden beddmer serviceforvaltningen att
nyrekrytering kommer att vara nédvandig for att uppratthalla en god standard i drift
och skoétsel av omradet.

Om ett gestaltningsprogram tas fram fér omradet ar det av vikt att
servicefdérvaltningen ges mdjlighet att ta del av detta i ett tidigt skede, for att kunna
bidra med synpunkter ur ett drift- och skdtselperspektiv.

Vidare forutses behov av utdkad budget for personal samt drift, exempelvis
avseende belysning och lI6pande underhall. Aven behov av investeringsmedel for
maskiner kopplade till skdtsel av omradet kan komma att aktualiseras.

Kommentar: Synpunkter noteras. Yttrandet innebér ingen férdndring av planférslaget

Kultur och fritidsnamnden, inkom 2026-04-13

Kultur- och fritidsforvaltningen bedomer att detaljplanen utgor ett viktigt steg i
utvecklingen av ett stérre sammanhangande bostadsomrade i Bjuv och att
planforslaget innehaller flera kvaliteter som bidrar till en hallbar livsmiljo.

Samtidigt ar planférslaget i huvudsak inriktat pa fysisk struktur och behéver i hdgre
grad kompletteras med funktioner som framijar social hallbarhet, métesplatser och ett
aktivt vardagsliv.

Mot denna bakgrund lamnar kultur- och fritidsférvaltningen féljande synpunkter:

o Behov av att sakerstalla ytor for lek, spontanidrott och fysisk aktivitet i
omradet.

o Park- och gronomraden boér utvecklas med tydliga rekreativa funktioner och
inte enbart utformas for dagvattenhantering.

« Trygga och inkluderande motesplatser for olika aldrar, sarskilt for barn och
unga, behover planeras in i ett tidigt skede.

« Barnperspektivet bor konkretiseras ytterligare, sarskilt avseende tillgang till
lekytor och sakra rorelsestrak.




Samradsredogorelse 2026-05-20 sid. 15

o Mojlighet till lokaler for kultur- och fritidsverksamhet, exempelvis fritidsgardar,
foreningslokaler eller mindre moétesplatser, bor beaktas inom ramen for
centrumandamal.

« Kopplingen till kommunens befintliga kultur- och fritidsutbud bor starkas
genom god tillganglighet och funktionell integration.

Forvaltningen vill sarskilt framhalla att tidiga investeringar i kultur- och
fritidsfunktioner i nya bostadsomraden bidrar till 6kad social sammanhalining,
forbattrad folkhalsa och ett starkt forebyggande arbete.

Kommentar: Synpunkter noteras. Yttrandet innebér ingen féréndring av planférslaget

KOMMUNALA FORBUND SOM BJUVS KOMMUN AR MEDLEM |

NORDVASTRA SKANES RENHALLNINGS AB, inkom 2026-02-17

NSR saknar avsnitt om hur avfallshanteringen ska fungera.

Det bdr framga om det ska finnas ett miljérum, avfallsutrymme eller ifall de
boende ska ha egen avfallshantering och att renhallningsordningen féljs darefter.
Detta galler aven for verksamheterna.

Det finns fordelar, bade miljomassiga och ekonomiska att uppmarksamma fragor
som ror hantering av 6verskottsmassor (och vilka massor som ska anvandas vid
ett eventuellt underskott pa massor) redan i detaljplanskedet. Man kan med
fordel reflektera 6ver massbalanserna inom omradet och bérja planera for
eventuell lagring, sortering, behandling och ateranvandning av massor. Detta
galler bade massor som ar férorenade i olika grad samt fér omradet rena massor.

Det ar viktigt att verksamheterna arbetar efter EU:s avfallshierarki samt att
avfallshanteringen utformas pa ett sadant satt att den gynnar en 6kad utsortering
och avfallsminimering.

| aktuell renhaliningsordning fér kommunen finns féreskrifter kring
avfallshanteringen som ar viktiga att fOlja. Se bilaga 1 for de viktigaste
aspekterna vad galler framkomlighet.

Kommentar: Hur avfallshantering ska fungera &r dnnu inte klarlagt da detaljplanen
medger olika typer av bostadsbebyggelse. Stycke som fértydligar att kommunens
renhallningsordning ska féljas adderas till planbeskrivningen.

RADDNINGSTJANSTEN SKANE NORDVAST, inkom 2026-02-25

Réaddningstjansten har féljande synpunkter pa planférslaget.

Brandvattenférsérjning
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Brandvattenférsérjning ska anordnas i omradet. Systemet ska baseras pa att
brénder ska slédckas med vatten direkt fran brandpost (konventionellt system).
Flédet i brandposterna ska dimensioneras enligt tilldmpbara delar i Svenskt
Vattens publikation Distribution av dricksvatten P114. L4gsta flode ska vara
20 I/s férutom for bostadsbebyggelse som &r lagre &n 4 vaningar dér 10 I/s
accepteras.

Avstandet mellan brandposterna ska vara maximalt 150 meter och avstandet
mellan brandpost och uppstéliningsplats fér slackbil ska inte éverstiga 75
meter. For friliggande villor géller maximalt 300 meter mellan brandposter och
avstandet mellan brandpost och uppstéliningsplats fér sléckbil ska inte
overstiga 150 meter. Detta ska framga i planbeskrivningen. Om avsteg ska
géras fran P114 ska l6sningen férankras hos Raddningstjdnsten Skane
Nordvaést.

Information infér byggprocessen
Utrymning
Utrymning med hjélp av rdddningstjansten (<11 meter)

Om utrymning ska ske med hjélp av rdddningstjénstens stegutrustning far inte
avstandet mellan fénsters underkant/balkongrédcke och marken éverstiga 11
meter. Uppstéllningsytan ska vara minst 3 meter lang och 2,5 meter bred,
placerad 1-1,5 meter ut frén ytterkanten av de balkonger eller fonster som
ska kunna nas med stegen. Uppstéliningsytan bér vara hardgjord (asfalt,
grus, grdsarmering) men grdsmatta kan accepteras om det bedéms att denna
har tillrécklig bérighet for att klara stegen samt vikten fran tva personer (totalt
minst 250 kg).

Fér fortydligande av ovanstaende hénvisar réddningstjénsten till dokumentet
Rad och anvisningar for rdddningstjdnstassisterad utrymning och
framkomlighet som gar att finna pé rsnv.se

Ovriga upplysningar

De flesta bostadsbrénderna bérjar pa spisen. Raddningstjdnsten
rekommenderar att spisvakt och natanslutna brandvarnare installeras vid
nyproduktion av bostader.

Kommentar: Synpunkter noteras. Yttrandet innebér ingen férédndring av planférslaget.

INTRESSEORGANISATIONER OCH FORENINGAR

NATURSKYDDSFORENINGEN SODERASEN, inkom 2026-03-16

Naturskyddsféreningen Soderasen har tagit del av rubricerad detaljplan. Vi vill passa
pa att framfor nagra synpunkter pa forslaget.
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Vi tycker att det ar mycket positivt att man i planforslaget tar stor hansyn till befintlig
gronstruktur och har som ambition att bebyggelse och det gréna far ett samband.

Det ar ocksa mycket positivt att dagvattenhanteringen dgnas mycket
uppmarksamhet, inte minst med tanke pa vikten av att anpassa samhallen till
effekterna av ett férandrat klimat. Darfor ar ocksa grona strak med trad och annan
gronska viktiga for att skapa skugga under allt varmare somrar.

| avsnittet om gator och trafik finns nagra olika forslag pa utformning av huvudgata
och kvartersgator. Har férordar vi alternativen med mindre plats for bilar och mer
plats foér gang och cykel samt for trad och buskar.

Veged gransar till planomradet. An med omgivande vaxtlighet &r en viktig lokal for
faglar, insekter och vaxter. Vaxtligheten utgor ett skydd for faglar och insekter och
maste darfor hanteras med forsiktighet. Vegeans ekologiska status ar fortfarande

inte god och det ar darfér mycket viktigt att det dagvatten som nar an inte innebar
ytterligare kemisk belastning pa an.

Kommentar: Synpunkter noteras. Yttrandet innebér ingen férédndring av planférslaget

PENSIONARERNAS RIKSORGANISATION, inkom 2026-03-05

Spf senioerna samt PRO:s representanter i KPR har tagit del av ovanstaende
detaljplan. Vi ber att far hanvisa till vart remissvar angaende Planprogram for del av
Selleberga 17:1 fran 2020-08-10 och har fér narvarande inget att erinra eller tillagga i
detta arende.

Kommentar: Ingen erinran

SAKAGARE, BOENDE M.FL.
PRIVATPERSON 1, inkom 2026-03-16

Jag vill lamna en synpunkt vad det galler utbyggnaden av Sellleberga etapp 2.

Med tanke pa Bjuvskommuns korrigerade/rattade inflyttnings statistik och
omvarldsutvecklingen i stort, anser jag att man bor stoppa planerna pa utbyggnaden
Selleberga etapp 2, tills vidare.

Detta aven med hansyn till miljon som inte behdver belastas ytterligare av dyr
nyproduktion.
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Kommentar: Detaljplanen skapar ett underlag for framtida bostadsutveckling. Det &ar
mdjligt att detaljplanen inte bebyggs inom de ndrmaste aren. Men den dagen
efterfrdgan uppstar star kommunen redo med byggbar mark. En reserv av byggbar
mark &r viktig for kommunen att kunna tillgodose skiftande bostadsbehov och en
framéatsyftande planering. Detaljplanen féljer det planprogram fér Selleberaga som
kommunen antagit for att bidra till den framtida utvecklingen av Bjuvs tétort.

SAMMANFATTNING

Planforslaget har efter samradet omarbetats och féljande férandringar har gjorts:
PLANKARTA

Uppdaterad grundkarta med aktuella servitut.

PLANBESKRIVNING

Stycke som redogoér for riksintresset kring skdnebanan adderas till
planbeskrivningen. Samt mdjlig paverkan fran tankt exploatering i ndromradet.
Stycke som redogérelse for planférslagets paverkan pa markavvattningsféretagets
funktion kommer &ven ldggas till planbeskrivningen.

Planbeskrivningen utbékas med ett stycke som beskriver bullerpaverkan fran jarnvag
och vég pa det tilltdnkta omradet. .

Planbeskrivningen fortydligas med avvégningar kring lokalisering pé jordbruksmark
och de tidigare beslut som kommunen fattat i denna fraga.

Konsekvenser avseende avtalsservitut fortydligas.

Anmélan om jordning adderas till planbeskrivningen.

Text om att parkeringsplatser kan med férdel anldggas med genomslappligt material
fér att bidra till infiltration av dagvatten adderas till plabeskrivningen.

Text som upplyser om grundvattenférhéllanden i férhallanden till kéllare adderas till
planbeskrivningen.

SAMLAD BEDOMNING

Forvaltningen foreslar att forslaget till detaljplan for del av Selleberga 17:1 (etapp Il),
i Bjuv, Bjuvs kommun, Skane Ian bor foras till granskning.

David Larsson

Planarkitekt
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Samhallsbyggnadsavdelningen
Kommunstyrelsens foérvaltning

Bjuvs kommun




