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1 Vad är en detaljplan 
Detaljplanen styr hur mark- och vattenområden får användas och utformas för ett 
geografiskt avgränsat område. I detaljplanen ingår en plankarta och en 
planbeskrivning. Plankartan är den juridiska handlingen som säger vad som är 
tillåtet att bygga och anlägga på platsen. Planbeskrivningen innehåller en 
beskrivning av området och en förklaring av de ställningstaganden som gjorts, 
samt motivering av de bestämmelser som gäller i plankartan. 
 

1.1 Planprocessen 
Planprocessen regleras av plan- och bygglagen, PBL. När en detaljplan 
upprättas prövas lämpligheten för området och säkerställer att en rättvis 
bedömning och avvägning sker mellan allmänna och enskilda intressen. I plan- 
och bygglagens 2 kap. 2 § samt i miljöbalkens 3 och 4 kap. anges det att 
planläggning ska ske och prövas utifrån en långsiktig, god hushållning med mark- 
och vattenområden. Detta innebär att områdena ska användas för de eller det 
ändamål de är mest lämpade för. Det är kommunen som tar fram och antar 
detaljplaner. Detta kallas för kommunalt planmonopol.  

 
Som underlag till detaljplanen tas ofta olika utredningar fram, som exempelvis en 
trafikutredning eller en dagvattenutredning. När detaljplanen har genomgått 
detaljplaneprocessens olika steg och den inte har överklagats kallas det att 
detaljplanen har vunnit laga kraft och gäller fram till dess att kommunen 
upphäver, ändrar eller ersätter detaljplanen. 

 

2 Detaljplanens syfte 
2.1 Syfte 

Detaljplanens syfte är att möjliggöra bostäder i varierande skala och 
centrumverksamheter. Syftet är även att möjliggöra allmän plats för 
dagvattenhantering och rekreation samt gator och stråk för gång- och cykeltrafik.  

3 Planen i korthet 
3.1 Sammanfattning 

Selleberga är ett av kommunens stora utvecklingsprojekt som beräknas rymma 
mellan 1000–2000 bostäder under de kommande 35 åren. Under 2020 togs ett 
planprogram fram för delar av Selleberga 17:1 följt av en detaljplan för en första 
etapp som vann laga kraft 2022. Etapp II föreslås nu planläggas.  
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Etapp I markerat i gult och etapp II i rött.  

Detaljplanens syfte är att möjliggöra bostäder i varierande skala och 
centrumverksamheter. Syftet är även att möjliggöra allmän plats för 
dagvattenhantering och rekreation samt gator och stråk för gång- och cykeltrafik. 

Planförslaget innebär en något lägre exploatering än vad planprogrammet 
presenterar, med en tonvikt på småhusbebyggelse i form av radhus, parhus eller 
friliggande hus. Ca 146 radhus/parhus och 64 bostäder i flerbostadshus bedöms 
kunna rymmas inom planområdet. Detaljplanen medger dock en stor flexibilitet 
och styr varken upplåtelseform eller boendetyp. Möjlighet finns att även stycka av 
tomter för friliggande enbostadshus om efterfrågan och behov uppstår, vilket då 
minskar exploateringsgraden.  

Planförslaget innebär också väl tilltagna allmänna grönytor vars främsta funktion 
är att omhänderta dagvatten och skyfall, bevara biotopskyddade objekt och 
skapa gröna kopplingar till befintliga naturområden i norr längs Vegeå.  

Kommunen bedömer med vägledning av miljöbedömningsförordningen 
(2017:966) att planförslaget inte kan antas medföra betydande miljöpåverkan i 
den mening som avses i 6 kap 5-8 §§ miljöbalken, MB.  
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Illustration över möjlig utbyggnad av planområdet. Källa: Kreera 

 

3.2 Planförfarande 
Detaljplanen föreslås drivas med ett standardförfarande då den är: 

• Förenlig med översiktsplanen och länsstyrelsens granskningsyttrande,  
• Inte är av betydande intresse för allmänheten eller av stor betydelse i övrigt och  
• Inte antas medföra en betydande miljöpåverkan 

 

Detaljplaneprocessen följer plan- och bygglagen SFS 2010:900.  

Detaljplanen följer Boverkets föreskrifter (BFS 2020:5) om detaljplan.  
 

 

3.3 Genomförandetid 
Planen har en genomförandetid på 5 år från det datum planen vinner laga kraft. 
Före genomförandetidens utgång får, mot berörda fastighetsägares bestridande, 
detaljplanen ändras eller upphävas endast om det är nödvändigt på grund av nya 
förhållanden av stor allmän vikt, vilka inte kunnat förutses vid planläggningen. 

Efter genomförandetidens utgång får planen ändras eller upphävas utan att 
rättigheter som uppkommit genom planen beaktas (4 kap 40 § PBL).  
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3.4 Plandata 
Planområdet omfattar del av fastigheten Selleberga 17:1 och är beläget mellan 
Bjuvs norra utkant och Vege å. Planområdets yta uppgår till ca 8 ha.  

 
Planområdets lokalisering i Bjuv  

 

3.5 Markanvändning och markägoförhållanden 
Fastigheterna inom planområdet ägs av kommunen. 

 

3.6 Initiativtagare 
Det är Bjuvs kommun som har tagit initiativ till planen.  
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4 Handlingar 
4.1 Kommunala 

Planbeskrivning 2026-05-20 

Plankarta med bestämmelser 2026-05-20 

Samrådsredogörelse 2026-05-20 

Undersökning om betydande miljöpåverkan 2025-11-24 

Barnchecklista 2025-09-10 

Fastighetsförteckning 2026-05-08 

 

4.2 Utredningar 
Översiktlig miljöteknisk markundersökning på fastigheten Selleberga 17:1 i Bjuvs 
kommun, ÅF, 2017-07-05 

Översiktlig geoteknisk undersökning, del av fastigheten Selleberga 17:1, ÅF, 
2017-07-14 (MUR) 

Översiktlig geoteknisk undersökning, del av fastigheten Selleberga 17:1, ÅF, 
2017-07-14 (Tekniskt PM geoteknik) 

Borrplan: Geo/miljöteknisk undersökning, ÅF, 2020-06-15 

Borrprogram Selleberga (bilaga till borrplan), ÅF, 2020-06-16 

Markteknisk undersökningsrapport (MUR) Geo/miljö, ÅF, 2020-11-13 

Projekterings PM geoteknik, ÅF, 2020-11-13 

Miljöteknisk markundersökning i Selleberga, Bjuv, ÅF, 2020-11-18 

Miljökonsekvensbeskrivning Planprogram Selleberga, AFRY 2020-06-01 

Naturvärdesinventering Selleberga, Ecogain, 2020-05-12 

Trafikutredning Selleberga, AFRY, 2020-05-26 

PM Gator och trafik Selleberga etapp 2, Kreera, 2025-11-21 

VA-utredning med bilagor, ÅF, 2021-10-15 

PM VA komplettering med bilagor Kreera, 2025-11-21 
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5 Beskrivning av detaljplanen 
5.1 Detaljplanen innefattar 

Selleberga trädgårdsstad, den befintliga villabebyggelsen som ligger sydöst om 
planområdet har inspirerat strukturen. Vägdragningen, bebyggelsen och naturen 
inpå knuten har sitt ursprung i intentionerna från planprogrammet för Selleberga 
(Bjuvs kommun, 2020-09-24). 

Planförslaget innebär en något lägre exploatering än vad planprogrammet 
presenterar, med en tonvikt på småhusbebyggelse i form av radhus, parhus eller 
friliggande hus. Ca 146 radhus/parhus och 64 bostäder i flerbostadshus bedöms 
kunna rymmas inom planområdet. Detaljplanen medger dock en stor flexibilitet 
och styr varken upplåtelseform eller boendetyp. Möjlighet finns att även stycka av 
tomter för friliggande enbostadshus om efterfrågan och behov uppstår, vilket då 
minskar exploateringsgraden.  

Planförslaget innebär också väl tilltagna allmänna grönytor vars främsta funktion 
är att omhänderta dagvatten och skyfall, bevara biotopskyddade objekt och 
skapa gröna kopplingar till befintliga naturområden i norr längs Vegeå.  

 
Plankarta 

 

5.2 Allmän plats 
Gatustrukturen i planförslaget innebär en förlängning av Selleberga allé 
(huvudgatan) som går från Östergatan genom etapp I och nu förlängs genom 
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etapp II. I kommande etapper är tanken att huvudgatan kommer fortsätta söderut 
och fungera som en huvudgata för hela det framtida Sellebergaområdet.  

Området genomkorsas av gena gång- och cykelvägar. I syd-nordlig sträckning, 
upp till den befintliga dagvattendammen föreslås ett större dagvattenstråk med 
gångstråk och andra rekreativa inslag och planteringar.  

Förlängningen av Selleberga allé samt kvartersgator föreslås 
planläggas med bestämmelsen GATA. Huvudgatan föreslås bli 18 
meter bred och kvartersgatorna 8,5 meter. Inom användningen 
ryms även gatuparkeringar, trottoarer, cykelvägar, planteringar, 
hållplatsskydd etc.  

Det blågröna dagvattenstråket föreslås planläggas som PARK för 
att säkerställa skötsel och att rekreativa värden bibehålls. 

Övriga gröna områden föreslås planläggas som NATUR då dessa 
inte kräver samma nivå av skötsel och underhåll. Bestämmelsen 
avser även att säkra den biotopskyddade poppelallén. I 
användningen ingår alla typer av friväxande grönområden. 
Sköteselbehovet kan vara begränsat. I användningen ingår även 
anlagda gångstigar, motionsslingor, gång- och cykelvägar eller 
utrymmen för omhändertagande av dagvatten.  

Bestämmelsen avser att säkra yta för gång- och cykelbanor genom 
området. Övriga anläggningar som behövs för gång- och 
cykelbanornas skötsel ingår också i användningen, såsom 
belysning, skyltar och sittplatser.  

Egenskapsbestämmelsen reglerar att det inom PARK-områdena 
säkerställs yta för dagvattenhantering.  

Huvudmannaskap 
Kommunen är huvudman för all allmän platsmark.  

 

5.3 Kvartersmark 
I anslutning till etapp I i söder, i början av den nya huvudgatan medges en något 
högre bebyggelse motsvarande ca tre våningar med möjlighet till 
centrumverksamheter i bottenplan. Sådana verksamheter bör i första hand vara 
handel, service och samlingslokaler. Förslagsvis verksamheter som ska vara 
lätta att nå och som behöver ligga i centrala lägen.  

För att det ska vara försvarbart att bygga på jordbruksmark behöver marken 
nyttjas på bästa sätt och med en tätare struktur än den som förekommer mer 
generellt i Bjuv. Exploateringsgraden för byggnadsarean är satt till 40% 
respektive 50%. I kvarteren närmst huvudgatan och etapp I tillåts en högre 
nyttjandegrad och inne i bostadskvarteren en något lägre. I planområdets mer 
norra delar är närheten till naturen påtaglig. Här skapas nya kopplingar till 



GRANSKNINGSHANDLING 
2026-05-20 

 

11 
 

naturen kring Vege å och till befintligt grönområde kring den nya 
dagvattendammen i nordväst. 

I de inre bostadskvarteren föreslås en tre meter bred förgårdsmark, vilken 
regleras med prickmark. På så sätt skapas utrymme för t.ex. bilparkering eller 
uteplats på framsidan. Längs med huvudgatan minskas förgårdsmarken till 0,5 
meter och byggnaderna tillåts komma nära gaturummet för att rama in detta och 
skapa ett mer stadsmässigt intryck. 

  
Kvartersmark som avser nya bostäder regleras med B - Bostäder. I 
användningen ingår vanliga bostäder, både småhus och 
flerbostadshus, men även bostadskomplement av olika slag. Det 
kan till exempel vara garage, parkering, tvättstuga, växthus och 
miljöhus.  

 

Inom de områden som tillåter lite högre bebyggelse, i anslutning till 
etapp I kan verksamheter förläggas i bottenvåningarna. Detta 
regleras med C - Centrum. Med användningen avses sådan 
verksamhet som ska vara lätt att nå för många människor, såsom 
butiker, restauranger, apotek, hantverk och annan service.  

Bestämmelsen reglerar att centrumverksamheter endast är tillåtna i 
bottenvåningarna inom områden med kombinerad markanvändning 
BC.  

 

Prickmarken reglerar att marken inte får förses med byggnad. Kring 
kvartersgatorna säkerställer bestämmelsen en förgårdsmark om 3 
meter och längs huvudgatan 0,5.  

 

Utfartsförbud regleras i de delar där det är olämpligt att förlägga in- 
och utfarter med hänsyn till trafiksäkerhet.  

 

Bestämmelsen reglerar högsta nockhöjd. Nockhöjd definieras som 
den högsta delen av en byggnads yttertak. Delar som sticker upp 
över taket som skorstenar och ventilationstrummor räknas inte in. 

 

Bestämmelsen reglerar hur stort området som får bebyggas och är 
definierat som största byggnadsarea är angivet värde i % av 
fastighetsarean inom egenskapsområdet.  
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5.4 Natur 
Biotopskydd 
Hänsyn har tagits till biotopskyddet genom att befintlig poppelallé planläggs som 
allmän platsmark NATUR.  

 

5.5 Grönstruktur 
Grönområde, park och natur 
Den föreslagna bebyggelsestrukturen i norra delen av planområdet är utformad i 
linje med planprogrammet så att den möter landskapet i en låg skala. I strukturen 
finns inbyggda släpp för att skapa ett möte mellan trädgårdar, odling och det 
omgivande landskapet där det gröna kan få gå in mellan husen och bli en del av 
kvaliteten i det nya bostadsområdet.  

 
Bild från planprogrammet över planområdets norra del och hur bebyggelsen möter landskapet. Nere till 
höger syns befintlig dagvattendamm. Källa: Planprogram Selleberga 

 

Det centrala grönstråket som löper från norr till söder genom området ska vara 
sammankopplat med dagvattenhanteringen. Stråket föreslås ges olika karaktär 
och funktioner längs dess stäckning. Tanken är att detta stråk förlängs vidare 
söderut i takt med att kommande etapper planläggs och ska verka uppsamlande 
för dagvattnet.  
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Principsektion för park och dagvattenstråk. Källa: Kreera 
 

 

5.6 Geotekniska förhållanden 
Geoteknik och grundläggning 
Grundläggning av byggnader/konstruktioner bedöms kunna utföras på 
konventionellt sätt med plattgrundläggning eller på plintar inom 
undersökningsområdet. All organisk jord samt fyllning skall grävas ur. Mer 
detaljerade undersökningar inför byggnation krävs dock för att fastställa vilken 
belastning marken kan klara av och om eventuell pålning erfordras. 

 

5.7 Gator och trafik 
Gatunät 
Huvudgata/Selleberga allé 
Huvudgatan Selleberga allé verkar uppsamlande och löper som en ryggrad 
genom området. Från denna ansluter kvartersgator in till de olika 
bostadsområdena. Gatusektionen har en totalbredd på 18 meter. Gaturummet 
kan disponeras på ett flertal sätt. En möjlig disponering är en 6 meter bred 
körbana likt den i etapp I vilket ger möjlighet för två bilar/lastbilar att mötas. 
Kombinerad gång- och cykelbana om 3,5 meter kan läggas på båda sidor om 
körbanan. Dessa kan även utformas som separerade med gångbana på 1,5 
meter och cykelbana på 2 meter. På vardera sida skapas utrymme för 
planteringar som samtidigt kan ta hand om dagvatten. Om planteringen längs 
den södra sidan görs 3 meter bred finns här möjlighet att även anlägga 
parkeringsfickor.  
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Principsektion för huvudgatan. Källa: Kreera 

En alternativ utformning skulle kunna innebära att ytorna för gång, cykel och 
planteringar är omdisponerade medan den 6 meter breda körbanan består. En 
bredare separat cykelbana om 2,5 meter kan anläggas med smalare 
planteringar. Bedömningen är dock att cykeltrafiken kommer vara så pass låg att 
en kombinerad gång- och cykelbana som beskrivits ovan skulle klara flödena. 
Även en smalare plantering om 2,5 meter kan kombineras med parkeringsfickor, 
men då behöver skiljeremsan mot cykelbanan göras smalare.  

 
Alternativ principsektion för huvudgatan. Källa: Kreera 

 

Efter huvudgatans sväng söderut föreslås cykelbanan på den norra sidan ledas 
över till den västra/södra sidan av huvudgatan så att det bara finns cykelbana på 
en sida. Gångbanan löper fortsatt på båda sidor. Detta möjliggör en anslutning av 
vångavägen (Sellebergavägen) på den norra/östra sidan av gatan. Den bör 
fortsatt kunna vara tillgänglig för den trafik som behöver ta sig upp till den gamla 
deponin norr om planområdet eller för drift av den befintliga nätstationen som 
ligger strax utanför planområdet.  

I planprogrammet planeras inte för någon ny bebyggelse längs gatans östra sida 
vilket talar för att cykelbanan leds över till andra sidan av gatan och möter ny 
bebyggelse i kommande etapper.  

Kvartersgator 
Området norr om huvudgatan föreslås vara strukturerat kring en kvartersgata 
som går runt i en slinga. Söder om huvudgatan är bostadsområdena 
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trafikmässigt uppdelade i två områden som åtskiljs av ett dagvatten- och 
parkstråk. Gång- och cykelbanor förbinder de båda områdena. En av 
kvartersgatorna föreslås sammanbinda Selleberga allé med Örtagårdsgatan i 
etapp I.  

Kvartersgatorna föreslås ges en totalbredd om 8,5 meter. En möjlig disponering 
av gaturummet är en körbana om 5,5 meter och gångbanor om 1,5 meter på 
vardera sida. Utformningen ska möjliggöra att större fordon såsom sopbil eller 
leveransfordon ska kunna köra på hela gatubredden. Kantstenar och trottoarer 
bör därför undvikas. Ett exempel på hur körbana och gångbana i stället kan 
separeras är genom anläggandet av en skiljeremsa i motvecket av till exempel 
smågatsten eller betongplatta utformad som en ränndal vilken dels tydliggör 
körbana och gångbana även om de ligger i samma nivå, men som även kan leda 
ytvatten till brunnar.  

 
Principsektion för kvartersgator. Källa: Kreera 

Om området i högre utsträckning bebyggs med småhus och längre avstånd 
mellan utfarterna finns det även större möjligheter att anlägga planteringsytor i 
gatan som kan bidra till omhändertagande av dagvatten och uppmuntra till lägre 
hastigheter.  
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Alternativ principsektion med planteringar punktvis. Källa: Kreera 

 
På kvartersgatorna bedöms trafikflödena bli låga och cykeltrafiken hänvisas till 
körbanan. Där kvartersgatorna möter huvudgatan kan upphöjda farthinder med 
fördel anläggas för att öka trafiksäkerheten.  

Angöring och parkering 
Bostäder föreslås i första hand angöras från kvartersgatorna. Det kommer i stort 
inte vara möjligt att anlägga utfarter direkt från tomter mot huvudgatan vilket 
innebär att bostäder längs med denna gata kommer ha sina parkeringsplatser i 
samlade gemensamma parkeringar som angörs via kvartersgatorna. 
Parkeringsbehovet kan skilja sig mycket beroende på om området byggs ut med 
större andel radhus/parhus eller friliggande villor. Parkeringsplatser tillgodoses i 
första hand på egen tomt i direkt anslutning till bostäderna. Besöksparkering kan 
vid behov ordnas på samlad parkeringsplats. De intentioner som finns i 
planprogrammet kring parkering innebär ett parkeringstal satt till 1 p-plats per 
lägenhet för boende i flerbostadshus. För radhus och andra småhus är 
parkeringstalet 2 p-platser/bostad, men även där förutsätts att det löses på 
kvartersmark, antingen genom gemensam parkering eller på egen uppfart. För 
besöksparkering har ett antagande gjorts om 0,1 p-platser per radhus/småhus 
eller 0,5 p-platser/lägenhet i flerbostadshus. Sammantaget skulle det inom 
området (givet att det till största del bebyggs med radhus/parhus) generera ett 
behov om ca 403 parkeringsplatser vilka bedöms kunna rymmas inom föreslagen 
kvartersmark.  
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Beräkning av parkeringsbehov. Källa: Kreera 
1 Beräknat på fem flerbostadshus x 1080 kvm BTA. I snitt 85 kvm/lägenhet. 

 
Gång, cykel och mopedtrafik 
Detaljplanen föreslår prioriterade, gena och alternativa gång- och cykelvägar i 
området, i enlighet med planprogrammet. Det ska vara lätt att kunna röra sig till 
fots och med cykel. Gång- och cykelbanor föreslås anläggas längs huvudgatan. 
Längs kvartersgatorna föreslås gångbanor anläggas medan cykling sker i 
blandtrafik på grund av låga hastigheter och låg trafikering av bilar. Inom 
grönytorna kan gång och cykelstigar anläggas för att skapa fler rekreativa värden 
och koppling till befintliga grönområden norr om planområdet.  

Kollektivtrafik 
Området planeras inte i detta skede få en egen busslinje genom området. 
Uppbyggnad sker istället utefter gena gång- och cykelvägar. Detta för att smidigt 
kunna ta sig till busshållplatserna längs Södra Storgatan och in till 
Pågatågsstationen i centrala Bjuv.  

 

5.8 Hälsa och säkerhet 
Markmiljö 
Området betraktas som normalriskmark varför byggnader utförs radonskyddade. 

Översvämning och skyfall 
Passager och rinnvägar för skyfall föreslås upprätthållas i enlighet med tidigare 
genomförd VA-utredning (ÅF, 2021-10-15). Skyfallshanteringen följer då samma 
struktur som dagvattenhanteringen har, läs mer under rubriken 5.9 Teknisk 
försörjning. Befintligt lågstråk bekräftas och här leds vatten söderifrån upp till 
dagvattendammen i norr. Dagvattendammen ska ta emot dagvatten och skyfall 
från hela etapp II. Skyfallet bromsas upp och kan då på ett kontrollerat sätt 
bredda i norr mot Vege å. Illustrationspilar visar riktningen på flödet. Höjdsättning 
av kvartersmarken i projekteringen ska utformas så att marken faller från fasadliv 
med ett fall på minst 1:20 i cirka 3 meter i enlighet med BBR för att säkerställa 
avledning från husen. Vid övrig höjdsättning bör Svenskt vattens principer följas. 
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Lösningsförslag för dagvatten och skyfallshantering. Källa: ÅF 

Räddning 
Åtkomlighet för räddningstjänstens fordon ska anordnas inom området. 
Avståndet mellan körbar väg och byggnaders entré får inte överstiga 50 meter.  

Utrymning med hjälp av räddningstjänstens höjdfordon samt med bärbar stege 
för byggnader med fler än 3 våningsplan kan inte kan nyttjas på grund av för lång 
insatstid. Utrymning med hjälp av räddningstjänsten inte kan nyttjas för 
bostadsrum som tillhör verksamhetsklass 3 och byggnadsklass Br2 eller Br3. 
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5.9 Teknisk försörjning 
Dagvatten 
Etappindelningen har ändrats sedan VA-utredningen genomfördes 2021, se bild 
nedan. Framtida markanvändning är dock i stort densamma, det vill säga 
indelningen i ”parkmark” och ”flerfamiljshus”. I yta för ”flerfamiljshus” är all typ av 
bebyggelse, gator och övrig yta inräknat. Att andelen flerbostadshus minskat till 
förmån för småhus i föreliggande förslag innebär i praktiken troligen en något 
lägre andel hårdgjord yta.  

Ca 60% av tidigare benämnd etapp 4 ingår i nya etapp II. Ett antagande har 
gjorts att om fördelning av ”parkmark” och ”flerfamiljshus” är jämnt fördelad över 
etapp 4 kommer erforderlig fördröjningsvolym följa samma fördelning i denna 
detaljplan. Även om etappindelningen ändrats är alltså slutsatsen att 
helhetslösningen för fördröjning och rinnstråk är densamma.  

 
Illustration av framtida markanvändning. Källa: ÅF 

Rening och fördröjning av dagvatten från området kommer primärt ske i befintlig 
damm i norr. Utöver detta kommer även det norrgående blågröna stråket planlagt 
som allmän platsmark PARK och med egenskapsbestämmelsen fördröjning1 
bidra med att fördröja vatten vid större regn och avlasta dammen i norr. Området 
föreslås upptas i kommunalt verksamhetsområde för vatten, spill- och dagvatten. 

 
Förenklat flödesschema över de olika åtgärderna inom området för VA-utredningen. Källa: ÅF 
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För hantering av dagvatten från gatunätet bör i första hand dagvattnet ledas ut till 
ett svackdike eller trädrad när möjlighet finns innan det leds ner i ett 
ledningssystem. Ledningsnätet transporterar sedan vattnet till det grönblå stråket 
som löper från söder till norr. I detta stråk sker fördröjning och även viss rening. 
Från stråket kan antingen en trumma eller dike anläggas upp till befintlig 
dagvattendamm. Dammen fungerar både som fördröjning och slutlig rening innan 
det släpps ut i Vege å med strypt flöde på 0,9 l/s ha.  

 
Lösningsförslag för dagvattenhantering. Källa: ÅF 

Vatten och spillvatten 
Vatten- och spillvattenledningar föreslås följa gatornas fall till lågpunkt i områdets 
norra hörna och anslutas till befintlig avsättning vid framtida pumpstation. Ett 
annat alternativ är att ansluta till befintlig avsättning söder om dammen. Detta 
kan dock bli problematiskt då dammen kan behöva utökas i framtiden i takt med 
att området byggs ut med fler etapper. Det kan även försvåra anslutning av 
dagvattenstråket till dammen då ledningarna kan vara svåra att korsa med 
exempelvis en trumma. Planförslaget har säkerställt yta för båda lösningarna 
genom släpp av allmän platsmark i aktuella områden beroende på vilken lösning 
framtida projektering finner mest lämplig.     
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Principlösning för alternativ 1 där ledningar följer gatans lågpunkt till områdets norra hörn. Källa: 
Kreera  

 
Principlösning för alternativ 2 där ledningar till befintlig avsättning söder om dammen. Källa: 
Kreera  

 

Elförsörjning 
Området föreslås anslutas till befintligt försörjningsnät för el och bredband. 

Brandposter 
Området behöver förses med brandposter. Dessa placeras med maximalt 150 
meters mellanrum, från uppställningsplats för räddningstjänstens fordon bör det 
inte vara längre än 75 meter till närmsta brandpost. 

Renhållning 
Sophantering sköts av NSR (Nordvästra Skånes Renhållning AB). Eventuella 
miljörum ska placeras så att backning inte förekommer.  
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5.10 Avvägning mellan motstående intressen 
Investeringar i samhällsservice och infrastruktur kan nyttjas resurseffektivt med 
platsens centrala läge. Sammantaget bedömer kommunen att planerad 
bebyggelse utgör den mest lämpliga och hållbara markanvändningen inom 
området. Den förändrade markanvändningen innebär att jordbruksmark tas i 
anspråk. Utbyggnaden skapar underlag till befintlig service och gatunätet får ett 
mer effektivt utnyttjande. Behovet av bostäder och service i stationsnära läge är 
större än behovet av att bevara svårbrukad jordbruksmark i detta läge.  

Bostadsbebyggelse inom området bidrar till kommunens bostadsförsörjning som 
är ett väsentligt samhällsintresse. Det centrala läget tillsammans med den 
intilliggande grönstrukturen möjliggör förbättrad tillgång till grönområden genom 
utbyggnad av gång- och cykelnätet. Markanvändningen inom området ska inte 
riskera att negativt påverka miljökvalitetsnormerna för Vege å. Det är därför 
viktigt att motverka att föroreningar når recipient via dagvatten från området. 
Detta görs genom att säkerställa ytor för fördröjning och rening av dagvatten.  

 

6 Motiv till detaljplanens regleringar 
6.1 Motiv till regleringar 

Användning av allmän plats 
GATA – Gata: Bestämmelsen säkerställer att området ska kunna angöras, även 
av lastbilar, räddningstjänst och renhållningsfordon. Gatornas bredd kommer 
variera mellan 8,5 meter och 18 meter beroende på lokalisering inom området. (2 
kap. 7 § 1p. PBL) 

PARK – Park: Bestämmelsen säkerställer dels yta för dagvattenhantering, men 
även för rekreation. (2 kap. 5 § PBL) 

NATUR – Natur: Bestämmelsen säkerställer yta för dagvattenhantering, men 
även för bevarande av biotopskyddad poppelallé. (2 kap. 5 § PBL) 

GCVÄG – Gång- och cykelväg: Viktiga gång- och cykelstråk föreslås 
planläggas med GCVÄG för att säkerställa yta och placering av dessa. (2 kap. 7 
§ 1p. PBL) 

 
Användning av kvartersmark 
B – Bostäder: Bestämmelsen möjliggör nya bostäder i enlighet med gällande 
planprogram och till att uppfylla kommunens mål om bostadsförsörjning. (2 kap. 6 
§ PBL) 

BC – Bostäder, centrum: Bestämmelsen möjliggör dels nya bostäder i enlighet 
med gällande planprogram och till att uppfylla kommunens mål om 
bostadsförsörjning, dels till att möjliggöra centrumverksamheter i anslutning till de 
mer centrala delarna om området. Bidrar till en naturlig koppling till etapp I där 
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centrumverksamheter är lokaliserade kring torget och huvudgatan. (2 kap. 6 § 
PBL) 

Egenskapsbestämmelser för allmän plats 
fördröjning1 – Markytan ska vara tillgänglig för fördröjningsmagasin: För att 
säkerställa yta för omhändertagande av dagvatten och skyfall. (2 kap. 5 § 4p. 
PBL) 

Egenskapsbestämmelser för kvartersmark 
s1 – Centrum endast i bottenvåningen: Bestämmelsen syftar tilll att dela upp 
användningen av byggnader som ligger inom den kombinerade 
markanvändningen BC. I detta fall är centrumverksamheter enbart tillåtna i 
bottenvåningen. (2 kap. 6 § PBL) 

Prickmark – Marken får inte förses med byggnad: Bestämmelsen säkrar yta 
för förgårdsmark så att t.ex. stuprännor, entréer etc ska kunna rymmas. (2 kap. 6 
§ 1p. PBL) 

h1 0,0 – Högsta nockhöjd i meter: Att reglera en högsta nockhöjd säkerställer 
att bebyggelsen anpassas efter stads- och landskapsbild på platsen och för att 
uppfylla intentionerna i planprogrammet.  (2 kap. 6 § 1p. PBL) 

e1 0,0 – Största byggnadsarea är angivet värde i % av fastighetsarean inom 
egenskapsområdet: Utnyttjandegraden förslås bli 40% respektive 50% vilket 
innebär att högst 40% eller 50% av fastighetsarean inom egenskapsområdet får 
utgöras av byggnadsarea vilket i sin tur bedöms vara en exploateringsgrad som 
är anpassad efter befintlig bebyggelse i närområdet, men som samtidigt medger 
ett effektivt utnyttjande av marken. (2 kap. 3 § 3p. PBL) 

Utfartsförbud: Bestämmelsen säkerställer att ufarter inte förläggs där det är 
olämpligt ur trafiksäkerhetssynpunkt. (2 kap. 6 § 2p. PBL) 

a1 –  Bygglov får ej ges för ändrad markanvändning förrän markens 
lämplighet har säkerställts genom att markföroreningarna har avhjälpts: 
Bestämmelsen säkerställer att marken är iordningställs för bostadsändamå. (4 
kap 14§ PBL) 
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7 Planeringsförutsättningar 
7.1 Kommunala ställningstaganden 

Planppdrag 
Kommunstyrelsens arbetsutskott, KSAU, fattade beslut om planuppdrag 2025-
10-08 §159.  

Översiktsplan 
Enligt Bjuvs översiktsplan, Översiktsplan Bjuvs 2040, antagen av 
kommunfullmäktige 2024-10-28 § 98 är planområdet markerat som ny 
sammanhängande bostadsbebyggelse.  

Området planeras för en tät och blandad bebyggelse av bostäder, 
samhällsservice och verksamheter som är förenlig med bostäder. Det är viktigt 
att byggnader och allmänna platser utformas med stor omsorg. Bebyggelsen får 
gärna vara tät och skifta mellan och inom kvarteren för att åstadkomma en 
varierad stadsmiljö. […]. 

 
Området är markerat som ny sammanhängande bostadsbebyggelse i ÖP Bjuv 2040.  

Planprogram 
Ett planprogram, Planprogram Selleberga, godkändes av byggnadsnämnden 
2020-09-24 och ligger till grund för planförslaget. Här presenteras den 
övergripande utformningen av området samt vilka kvaliteter som ska finnas i det.  
Dessa ställningstaganden ska fungera som stöd och ha en guidande funktion vid 
kommande planering, samordning i utformning av miljön och bebyggelsen i den 
nya stadsdelen. Några av dessa kvaliteter utgörs av att gång- och cykelvägnätet 
ska vara gent, enkelt och ge flera möjliga vägalternativ att röra sig efter, samt att 
de flesta byggnaderna blir 2-4 våningar med tyngdpunkt på 
tvåvåningsbebyggelse. Varje egen bostad ska i så stor utsträckning som möjligt 
ha tillgång till trädgård för att kunna odla eller vistas utomhus och ”Inom varje litet 
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stadsdelskvarter finns […] gröna gårdsmiljöer för att kunna vistas och mötas”. 
Tyngdpunkt läggs på att natur- och parkmarksytor ska hänga samman genom 
gångfartsgator, gång- och cykelvägar eller så kallade smitvägar för att det ska gå 
att röra sig genom området i gröna stråk. Området som nu är aktuellt för 
planläggning är i planprogrammet benämnt som område 3 och del av område 4.  

 
Områdesindelning från 2020 jämfört med den nu gällande etapp II som visas med grön streckad 
linje. Källa: AFRY och Kreera 

 

Grundvalen för hela områdets utformning har varit höjdskillnaderna som i sin tur 
styr rinnvägarna för dagvattnet genom området. Längs med de naturliga 
ringvägarna föreslås i planprogrammet två avlånga parker som löper genom hela 
planområdet från sydöst till nordväst. 

 
Markanvändningskarta från planprogrammet med detaljplanen markerat i rött.  
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Kvalitetsprogram 
Ett kvalitetsprogram för Selleberga togs fram i samarbete med White Arkitekter 
2019-05-08, för områdets övergripande kvaliteter. Kvalitetsprogrammet låg även 
till grund för planprogrammet. Planprogrammet är en nyare handling som 
preciserar strukturen i en mer detaljerad grad än kvalitetsprogrammet, men vissa 
delar av kvalitetsprogrammet bedöms likväl berika och bidra med perspektiv till 
de förslag som finns i planprogrammet.  

Ett genomgående tema för kvalitetsprogrammet och som kan bäras vidare i det 
fortsatta planeringsarbetet är tanken om den förtätade trädgårdsstaden, där 
bebyggelsen ”placerade i en urban men luftig kvartersform med tydliga gränser 
mellan publikt och privat. Gränser som, till skillnad från stenstadens helt 
kringbyggda kvarter, kan manifesteras både av byggnader och av 
trädgårdshäckar och staket. Öppningarna i bebyggelsen gör att gröna trädgårdar 
och bostadsgårdar blir en del av det omgivande stadsrummets 
upplevelsekvaliteter”. I kvalitetsprogrammet konstateras vidare att ”en 
nyckelkvalitet i den förtätade trädgårdsstaden är att bo och verka i en förtätad 
men småskalig bebyggelse med påtaglig närhet till grönska och vyer ut mot det 
öppna landskapet. Därför bevaras ett antal gröna ytor i gränslandet mellan den 
nya och befintliga bebyggelsen samt inom de nya kvarteren. Dessa gröna rum 
bidrar på olika sätt med sociala och praktiska funktioner till den framtida 
stadsmiljön”. 

Ett annat tema är det hållbara resandet där tillgängligheten för gång och cykel 
prioriteras. Vilket i den vidare planeringsprocessen innebär att det krävs ”en 
planstruktur och stadsmiljö som prioriterar gående och cyklister, speciellt när det 
handlar om att tryggt och snabbt nå den regionala kollektivtrafiken”. I 
parkeringsfrågan antas i likhet med planprogrammet ”att bilparkering för radhus 
och villor ordnas på kvartersmark”. 

Det tredje temat belyser den viktiga rollen som Selleberga har i att länka samman 
naturmiljön vid Vegeå och dess många kvaliteter med resterande Bjuv. I 
kvalitetsprogrammet lyfts särskilt området för etapp II fram som en port till Vegeå 
och dess natur. 

Detaljplaner 
För planområdet gäller detaljplan 1260-P00/66 från 1999. De delar av planen 
som berör detta planförslag är planlagda som försöksodling/forskningsodling med 
tillhörande byggnader inklusive samlings- och rekreationslokaler. Befintliga 
bostäder får finnas.   

Genomförandetiden för gällande detaljplan har gått ut. Gällande detaljplan 
upphör att gälla inom planområdets gränser i samband med att denna detaljplan 
vinner laga kraft. 
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Utdrag ur gällande detaljplan 1260-P00/66. 

 

Undersökning om betydande miljöpåverkan 
Undersökning av betydande miljöpåverkan är den analys som leder fram till 
ställningstagandet om en miljöbedömning behöver göras eller inte. 
Undersökningen upprättas i samband med framtagandet av planen och avses 
kunna samrådas parallellt med planhandlingarna. Kommunen bedömer med 
vägledning av miljöbedömningsförordningen (2017:966) att planförslaget inte kan 
antas medföra betydande miljöpåverkan i den mening som avses i 6 kap 5-8 §§ 
miljöbalken, MB. Det innebär att miljöeffekterna inte redovisas i en strategisk 
miljöbedömning enligt 6 kap miljöbalken utan integreras i planbeskrivningen. 

• Området är utpekat som ny sammanhängande bostadsbebyggelse i 
översiktsplanen och ett planprogram är framtaget för att utreda frågan om nya 
bostäder på jordbruksmark.  

• En MKB för planprogrammet är redan framtagen för att utreda konsekvenserna 
av bebyggelsen.  

• Mindre, svårbrukade ytor av jordbruksmarken kommer att ianspråktas för 
bebyggelse. Ställningstagandet kring denna ianspråktagning hanteras i ÖP Bjuv 
2040.  

• Några risker för människors hälsa bedöms inte föreligga 
• Ytor kommer att hårdgöras vilket kommer att få större mängder förorenat 

dagvatten att snabbare nå fördröjningsytor men näringsläckaget från 
jordbruksmarken kommer i stället att upphöra. Erforderliga ytor för 
dagvattenhantering bedöms kunna säkerställas. 

• Trafikökningen som tillkommer med områdets utbyggnad bedöms ej vara en 
betydande olägenhet. 

• Ingen risk att miljökvalitetsnormerna överskrids. 
• Miljöpåverkan bedöms totalt ej som betydande. 
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Särskilt beslut om betydande miljöpåverkan 
Efter att undersökningen har genomförts ska kommunen fatta ett särskilt beslut 
om planen kan antas medföra en betydande miljöpåverkan eller inte. Det 
särskilda beslutet är juridiskt bindande för kommunen. 

Det särskilda beslutet ska fattas efter att undersökningen är klar. Om arbetet med 
att ta fram eller ändra detaljplanen påbörjats efter 31 mars 2020 ska det särskilda 
beslutet fattas inom ramen för samrådet, det vill säga innan granskningen 
påbörjas.  

Miljökonsekvensbeskrivning för Planprogram Selleberga 
En miljökonsekvensbeskrivning togs fram (AFRY, 2020-06-01) för 
planprogrammet för Selleberga för att få in alla konsekvenser på en övergripande 
nivå då ett så pass stort område kan förväntas ges kumulativa effekter genom sin 
storlek. De faktorer som miljökonsekvensbeskrivningen tar fram som bedöms 
påverka planförslaget för planprogrammet är jordbruksmarken som naturresurs 
vilket är en negativ konsekvens då jordbruksmark av måttligt värde bebyggs. En 
ökning av trafikflödena kommer också påverka både inom och kring 
programområdet. Bedömningen av konsekvensen är att påverkan blir måttlig då 
flödena sker i områdets ytterkanter. Övriga faktorer som bedöms i 
konsekvensbeskrivningen är vattenmiljö, föroreningar naturmiljö och kulturmiljö. 
Dessa bedöms få oförändrad eller liknande påverkan som i dagsläget.  
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Rött = stor negativ konsekvens 

Orange = måttlig negativ konsekvens 

Gul = liten negativ konsekvens 

Grön = ingen eller positiv konsekvens 

Samlad konsekvensbedömning där nollalternativet jämförs mot planförslaget med stöd av 
bedömningsgrunderna. Källa: AFRY 

 

7.2 Övriga kommunala ställningstaganden 
Vision 2030 
Vision 2030, antagen av kommunfullmäktige 2016-11-24, §128, anger bland 
annat under rubriken Puls i tryggheten att:   

”Varierande boendemiljöer som passar olika skeenden i livet gör det lätt att flytta 
till, inom och tillbaka till kommunen. Centrala områden byggs tätare och högre 
med mellanrum där människor vill vara. I Bjuv finns puls i tryggheten.” 

Bostadsförsörjningsprogrammet 
Bjuvs kommuns bostadsförsörjningsprogram, antaget 2023-03-27 konkretiserar 
hur Bjuvs kommun ska arbeta för att uppnå Vision 2030 och syftar även till att 
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möta kommunens befintliga utmaningar samt framtida demografiska utveckling. 
Två av målen med konkretiserande insatser är: 

• att bygga 450 bostäder på fyra år inom planperioden 2022-2026 
• att bygga 2500 bostäder till 2040 

 
Bostadsbyggandet i kommunen ska minst motsvara det behov som genereras av 
befolkningsutvecklingsmålet.  

Dagvattenpolicy 
Kommunens dagvattenpolicy, antagen av kommunfullmäktige 2014-01-30, anger 
att vid planering av nya områden ska dagvatten i första hand fördröjas genom 
lokalt omhändertagande. 

 

7.3 Miljömål 
Globala miljömål 
Den 25 september 2015 antog FN:s medlemsländer Agenda 2030, en universell 
agenda som inrymmer de globala målen för hållbar utveckling. De 17 
hållbarhetsmålen konkretiseras med 169 delmål och 230 globala indikatorer. 
Regeringen har ambitionen att Sverige ska vara ledande i arbetet med att 
genomföra Agenda 2030. Planförslaget kan anses bidra till att uppfylla målet 
Hållbara städer och samhällen. 

Nationella miljömål 
Riksdagen har antagit 16 nationella miljökvalitetsmål som drar upp riktlinjer för 
dagens och morgondagens miljöarbete i Sverige. Dessa har sedan utvecklats 
inom varje länsstyrelse, efter regionala förutsättningar. Det miljömål som kan 
anses beröras av detta planförslag är: 

• God bebyggd miljö 

Städer, tätorter och annan bebyggd miljö ska utgöra en god och hälsosam 
livsmiljö […] Byggnader och anläggningar ska lokaliseras och utformas på ett 
miljöanpassat sätt och så att en långsiktigt god hushållning med mark, vatten och 
andra resurser främjas. 

 

7.4 Riksintressen 
Naturvård 
En mindre del av planområdets norra del ligger inom området Söderåsen med 
vattendrag och Jällabjär som utgör riksintresse för naturvård enligt 3 kap. 6 § 
miljöbalken. Riksintresset är upprättat för att värna om åsarna Bensige och 
Gillastigs fälad-Härsnäs-Jällabjär som är två representativa odlingslandskap i 
skogsbygd, samt utvalda fäladsmarker och Tranerödsmosse. Riksintresset 
värnar även om vattendragen i de stora ravinerna som är förhållandevis 
opåverkade. 
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För riksintresset anges att områdets värden bedöms påverkas negativt av bland 
annat minskad eller upphörd jordbruks/betesdrift, bebyggelse och vägdragning. 

 
Riksintresse för naturvård markerat med grön skraffering.  

Kommunikationer 
Skånebanan som är belägen cirka 500 m väster om planområdet är utpekat som 
riksintresse enligt 3 kap §8 miljöbalken. Planförslaget bedöms inte påverkar 
riksintresset negativt. 

 

7.5 Hushållningsbestämmelser enligt 3 kap. miljöbalken 
Jordbruksmark 
Brukningsvärd jordbruksmark får tas i anspråk för bebyggelse eller anläggningar 
endast om det behövs för att tillgodose väsentliga samhällsintressen och detta 
behov inte kan tillgodoses på ett från allmän synpunkt tillfredsställande sätt 
genom att annan mark tas i anspråk. 2 kap. 4 § MB. 

Under arbetet med planprogrammet för Sellberg gjordes en 
lokaliseringsutredning och i en sammanvägda bedömning anser kommunen, mot 
bakgrund i översiktsplanen, närhet till kollektivtrafik, ytstorlek, rådighet/ägande, 
täthet, tillgång till samhällsintressen och tekniska funktioner, etc. att det 
föreslagna området alltjämt bör ses bäst lämpat för att tillgodose kommunens 
samhällsintresse avseende bostadsförsörjning.  

Enligt kommunens bedömning grundat på ovanstående intresseavvägning och 
alternativredovisning är föreslaget område del av Selleberga 17:1 det bäst 
lämpade området att ta i anspråk för tätortsutveckling.   

 

7.6 Fysisk miljö 
Nuvarande markanvändning, bebyggelse och landskapsbild 
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I den sydligaste delen av området finns en äldre poppelallé och precis utanför 
planområdet, ligger gamla kycklinghus, där idag annan verksamhet bedrivs. I den 
södra halvan av området finns tre ”fingrar” som sträcker sig från eller i höjd med 
poppelallén och norrut. Det västra ”fingret” utgörs av en vegetationskorridor, 
medan de andra två fingrarna har enstaka buskar och träd. ”Fingrarna” är 
generellt upphöjda i landskapet med 0.5-1 m och har tidigare varit bebyggda med 
kycklinghus som numera är rivna. Området angränsar i norr till 
dagvattendammen. Planområdet har vyer mot Söderåsen och lutar till största del 
svagt ner mot Vegeå. 
 

7.7 Kultur 
Kulturvärden och fornlämningar 
En steg 1 utredning (2021) har tagits fram för hela det område som omfattas av 
planprogrammet för Selleberga. I steg 1 utredningen rekommenderades att det 
ska genomföras en steg 2 utredning inom fyra områden, vilka framkommer av 
figuren nedan.   

 
Föreslagna utredningsobjekt inom vilka sökschaktning föreslogs genomföras för att fastställa om 
det föreligger fornlämningar från den arkeologiska utredningen steg I. Källa: Sydsvensk arkeologi 

 

Kommunen ansökte om tillstånd till ingrepp i fornlämning i juli 2025. 2025-10-13 
inkom Länsstyrelsen med bedömningen att inför framtagande av detaljplan är 
sannolikheten för att idag okänd fornlämning ska påverkas vid det aktuella 
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arbetet inte är tillräckligt stor för att krav ska kunna ställas på att en arkeologisk 
utredning ska genomföras. Anmälningsplikten kvarstår dock. Om en fornlämning 
påträffas vid markarbetena ska dessa omedelbart avbrytas och Länsstyrelsen 
kontaktas enligt 10 § 2 kap. kulturmiljölagen.   

 

7.8 Natur  
Landskapsbild 
Området är idag öppet men inramat av en del buskar och trädrader längs de 
olika jordbruksmarkerna. På vissa platser ges en utsikt hela vägen mot 
Söderåsen. De vyer som finns inom planområdet är utsikten mot norr och 
nordöst ner mot Vegeå som ligger i en svacka och mot Söderåsen. I övriga 
väderstreck är fonden täckt av träd och buskage. Närmre Bjuvs centrum och 
befintliga bostadsområden ses inte planområdet för all vegetation och 
bebyggelse, vilket gör att vyerna mot Söderåsen som går att skymta längs 
banvallen aldrig blir framträdande i tätorten. Planområdet för etapp I som 
angränsar i söder och väster är under utbyggnad och här har dagvattendammar, 
parker och byggator redan uppförts.  

Biotopskydd 
Längs planområdets södra kant finns en biotopskyddad allé av popplar, denna 
omfattas av generellt biotopskydd. Läs mer under rubriken 
Naturvärdesinventering nedan.  
 

 
Poppelallén. Källa: Ecogain 

Naturvärdesinventering 
En naturvärdesinventering har utförts (Ecogain, 2020-05-12). Denna visar på att 
det finns en ridå av buskmark och lövsly i områdets sydvästra kant (4). Denna 
bedöms uppnå naturvärdesklass 4, Visst naturvärde. I öster gränsar området till 
planterade buskmarker (6b) vilka även dessa uppnår naturvärdesklass 4. 
Poppelallén i söder (5b) uppnår naturvärdesklass 4, Visst naturvärde.  
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Utdrag från naturvärdesinventeringen. Planområdet markerat i grönt. Källa: Ecogain 

7.9 Grönstruktur 
Grönstrukturplan 
I Bjuvs kommuns grönstrukturplan, antagen av kommunfullmäktige 2022-05-30, 
bedöms rådande tillgång till, och kvalitéer på grönstrukturen. Vidare presenteras 
även allmänna riktlinjer och utvecklingsområden för grönstruktur i Bjuvs kommun. 
Analysen över upplevelsekvaliteter kopplade till planområdet visar på att sådana 
saknas inom området, med undantag för grön- och trädridån som ligger i 
utkanterna av områdets södra och västra del. Däremot finns det mycket höga 
upplevelsekvaliteter i det angränsade Selleberga natur- och rekreationsområde, 
vilket understryker behovet av att koppla området närmare detaljplaneområdet 
och i förlängningen resten av tätorten.  

   
Antal upplevelsekvaliteter och förslag på ny grönstruktur. Källa: Bjuvs kommun Grönstrukturplan 
2022 

Topografi och vegetation 
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Området är relativt flackt och lutar norrut, mot Vege å ca 120 meter norr om 
planområdet samt befintlig dagvattendamm nordväst om planområdet.  

 

7.10 Geotekniska förhållanden 
Geoteknik 
För planområdet har det utförts ett par olika geotekniska utredningar i olika 
skeden. 2017-07-14 genomförde AFRY (dåvarande ÅF) en översiktlig geoteknisk 
utredning för hela Selleberga 17:1 i samband med att kommunen förvärvade 
fastigheten från Findus. 2020-11-13 genomförde AFRY en ny markteknisk 
undersökning som avgränsades av planprogramområdet. Syftet var att fastställa 
jordlagerföljd samt jordlagrens tekniska egenskaper och att undersökningen 
skulle utgöra underlag för kommande detaljplanearbete. I den norra delen 
påträffades mulljord med en mäktighet mellan 0,1 och 0,3 meter. Under 
mulljorden fanns lera som generellt är sandig. Underst i jordlagerföljden finns 
lermorän. Grundläggning av byggnader bedöms kunna utföras på konventionellt 
sätt med plattgrundläggning eller på plintar inom undersökningsområdet. All 
organisk jord samt fyllning ska grävas ur.  

Gruvgångar  
Bjuvs kommun har gjort en kommunövergripande riskutredning från 2017-12-08. 
Denna visar att planområdet ligger inom område utpekat som klass 1. Ingen 
vidare utredning av gruvgångar bedöms behövas.   

 
Gruvgångar klass 1 markerat i grönt och klass 2 i gult.  

Radon 
Enligt ÖP 2040 finns inga områden i Bjuvs kommun som är klassade som 
högriskområden. 
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7.11 Trafik 
Gatunät 
Området är anslutet till Selleberga allé som i sin tur ansluter till Östergatan i 
sydväst. I öster går Sellebergavägen längs områdets utkant och viker sedan av 
mot öster.  

 
 

 
De omgärdande gatorna i området.  

Gång, cykel och mopedtrafik 
Det går idag att röra sig till fots och med cykel längs områdets utkanter på 
grusade stigar. Det saknas utbyggd infrastruktur i form av vägar.  

 

7.12 Service 
Bjuvs station, som ligger cirka 1 km från Sellebergaområdet nås snabbast via 
gång- och cykelvägen på banvallen. Tågen trafikerar sträckan mellan 
Helsingborg och Hässleholm/Kristianstad med halvtimmestrafik i vardera riktning. 
Att ta sig in till Helsingborg med tåg tar cirka 15 minuter och till Hässleholm cirka 
45 minuter. Längs med Södra Storgatan går buss 250 och buss 251. Buss 250 
körs mellan Helsingborg och Ekeby via Bjuv och Billesholm. Buss 251 trafikerar 
sträckan mellan Helsingborg och Billesholm via Bjuv. Längs Södra Storgatan 
finns tre busshållplatser, cirka 250 meter från området. 

 

7.13 Hälsa och säkerhet 
Buller 
Buller definieras som ett oönskat ljud som mäts i decibel. Det ljud som uppfattas 
av människan mäts normalt i decibel(A) och bullerskalan är logaritmisk. Den 
bullernivå som beräknas i ett genomsnitt per dygn kallas för ekvivalent bullernivå. 

Östergatan 
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Enligt förordningen (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader gäller 
följande: 

Buller från spårtrafik och vägar bör inte överskrida 
   1. 60 dBA ekvivalent ljudnivå vid en bostadsbyggnads fasad, och 
   2. 50 dBA ekvivalent ljudnivå samt 70 dBA maximal ljudnivå vid en uteplats om 
en sådan ska anordnas i anslutning till byggnaden. 

För en bostad om högst 35 kvadratmeter gäller i stället för vad som anges i första 
stycket 1 att bullret inte bör överskrida 65 dBA ekvivalent ljudnivå vid 
bostadsbyggnadens fasad, förordning (2017:359). 

Luft 
Miljökvalitetsnormerna, MKN, för utomhusluft enligt 5 kap miljöbalken, MB, gäller 
för kvävedioxid/kväveoxider, partiklar (PM10/PM2,5), marknära ozon, bensen, 
kolmonoxid, arsenik, kadmium, nickel och bens(a)pyren. Miljökvalitetsnormer 
anger de föroreningsnivåer eller störningsnivåer som människor kan utsättas för 
utan fara för olägenheter av betydelse eller som miljön eller naturen kan belasta 
utan fara för påtagliga olägenheter. Enligt miljömålet "Frisk luft" ska luften vara så 
ren att människors hälsa samt djur, växter och kulturvärden inte skadas och 
inriktningen är att miljökvalitetsmålet ska nås inom en generation. Resultatet av 
mätningar och modellberäkningar inom kommunen visar att halter för samtliga 
parametrar ligger under miljökvalitetsnormer (MKN) enligt Årsrapport för Bjuvs 
kommun 2021 (Miljöförvaltningen Malmö stad, Bjuvs kommun och Skånes 
luftvårdsförbund). 

Markmiljö 
För hela Sellebergaområdet har det genomförts ett antal miljötekniska 
markundersökningar i varierande omfattning. Planområdet omfattas av två 
utredningar, en från 2020-11-18 (AFRY) och 2017-07-05 (ÅF).  

Den senare fokuserar på området kring de gamla kycklinghusen. Här påträffades 
halter av bly överstigande KM och kadmium överstigande MRR. Slutsatsen är att 
även om vissa metallhalter överstiger MRR kan halterna utgöra naturliga 
bakgrundshalter i marken. Enligt SGU:s biogeokemikarta över Bjuv uppgår 
bakgrundshalterna av bly till mellan 23-43 mg/kg och kadmium mellan 3,3-mg/kg. 
De naturliga bakgrundshalterna för bly och kadmium i mark inom Bjuv överstiger 
därmed Naturvårdsverkets angivna halter för MRR. 

I undersökningen från 2020 påträffades halter av bly överstigande MRR, men 
under KM i fyra punkter. Halter av krom överstigande MRR men understigande 
KM hittades i två punkter. En punkt hade halter av kadmium överstigande MRR 
men understigande KM. De uppmätta halterna av bly och krom som överskred 
MRR ligger nära de bakgrundshalter av naturligt förekommande metaller.   

Översvämning och skyfall 
En skyfallskartering har genomförts (ÅF, 2021-10-15). Denna visar hur vattnet 
rinner i ett tydligt stråk ut till Vege å. Skyfallet följer de befintliga 
terrängförhållandena på platsen.    
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Skyfallskartering för befintlig situation vid ett 100-årsregn. Visar maximalt vattendjup. Pilarna visar 
hur vattnet rör sig i två tydliga stråk. Källa: ÅF 

Erosion och skred 
Av ÖP Bjuv 2040 framkommer att delar av området ligger inom en yta som enligt 
SGU har förutsättningar för skred i finkornig jordart. Mer specifikt är området 
markerat som ett ”aktsamhetsområde -lutningsanalys”.  
 

 
Förutsättningar för skred i finkornig jordart ”Aktsamhetsområde -lutningsanalys”, SGU (ÖP 2040) 
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7.14 Teknisk försörjning 
Dagvattenplan 
Bjuvs kommun har tillsammans med NSVA och Söderåsens miljöförbund tagit 
fram Dagvattenplan Bjuvs kommun. Bjuvs kommun tillhör i huvudsak Vegeåns 
avrinningsområde. De södra delarna av kommunen tillhör Rååns 
avrinningsområde.  

Enligt Nulägesbeskrivning för dagvatten ligger planområdet i ett 
avrinningsområde för dagvatten som avvattnas till Vegeå. Enligt dagvattenplanen 
klassas Vegeåns status i VISS (Vatteninformationssystem Sverige) som måttlig 
och den kemiska statusen uppnår ej god. Övergödning och syrefattiga 
förhållanden liksom miljögifter förekommer i ån. Målet är att Vegeå ska uppnå 
god ekologisk status till 2027 (VISS, 2017B).  

Vattendragen är klassificerade avseende den ekologiska statusen enligt VISS. 
Vattendragens ekologiska status ska ligga till grund för framtida arbete med att 
nå miljömål och följa EU:s ramdirektiv för vatten.  

Dikningsföretag 
Huvudfåran i Vegeå regleras av två markavvattningsföretag i anslutning till 
utredningsområdet: 

• Vegeå-Tibbarpsbäckens nygrävningsföretag av år 1926 
• Vegeåns torrläggningsföretag år 1947 
 

Företagen överlappar varandra till stor del, men det äldre företaget har en arm ut 
i Tibbarpsbäcken som inte är med i det yngre företaget. Enligt originalakterna har 
båda företagen dimensionerats för 0,9 l/s ha.  

 

 
Utsträckning av de båda markavvattningsföretagen. Källa: ÅF 
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Dagvatten 
Sedan tidigare VA-utredning togs fram (ÅF, 2021-10-15) har förutsättningarna 
vad gäller bebyggelsetyper förändrats något. I planprogrammet och 
kvalitetsprogrammet föreslås ett större inslag av flerbostadshus än vad som nu 
föreslås i etapp II. Tyngdpunkten i denna detaljplan föreslås ligga på 
småhus/radhus och ett fåtal flerbostadshus. Det innebär en lägre exploatering än 
vad tidigare VA-utredning baserats på. Även etappindelningen och 
områdesindelningen har förändrats. Ett nytt VA-PM (Kreera, 2025-11-21) har 
därför upprättats som komplement till tidigare genomförd VA-utredning för att 
aktualitetspröva och delvis göra nya beräkningar för dagvatten, spillvatten och 
vattenförbrukning.  

Idag är etapp I utbyggd i form av byggator samt den dagvattendamm som ska 
omhänderta dagvatten från hela etapp II innan utsläpp i Vege å.  

Planområdet ligger utanför verksamhetsområde för dagvatten. 
Dagvattenledningar är framdragna till planområdets gräns i väster där etapp I är 
utbyggd.   

Parkeringsplatser kan med fördel anläggas med genomsläppliga material för att 
bidra till infiltrationen av dagvatten inom området. 

 

Vatten och spillvatten 
Planområdet ligger utanför verksamhetsområde för dricks- och spillvatten. 
Pumpstation som ska ligga i nordöstra hörnet inom etapp I, uppe vid befintlig 
dagvattendamm är i dagsläget inte utbyggd men VA-nätet för etapp I är 
framdraget. Självfallsledning spillvatten är förberett till pumpstationen och 
därifrån till en släppbrunn inom etapp I är en ledning för trycksatt spillvatten 
förberett. Dricksvattenförsörjning till pumphuset är förberett med en tänkt 
servisanslutning till etapp II. I samma stråk är också en spillvattenservis ut från 
etapp II förberedd mot pumpstationen. Denna servisavsättning är dock placerad 
söder om dammen, istället för norr om vilket föreslagits i tidigare VA-utredning. 
Anledningen till detta bör undersökas närmare i kommande projektering av 
området.  

Övriga ledningar 
Skanova har två stråk kopparkablar genom området som har tagits ur drift. E.ON 
har kablar som sträcker sig i södra kanten av planområdet, parallellt med 
poppelallén och fortsätter upp till befintlig nätstation.  

Ledningsrätt och servitut 
Fastigheten Selleberga 17:1 omfattas av ett antal avtalsservitut. Flertalet av 
servituten bedöms inte längre vara aktuella och de som är aktuella bedöms inte 
påverkas negativt av detaljplanen. 

Brandskydd 
Inom området idag finns ingen utbyggnad av brandposter. 
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Avfallshantering 
Vid utbyggnad av planområdet ska kommunens renhållningsordning följas. 

8 Konsekvenser 
8.1 Fysisk miljö 

Stads-/landskapsbild 
Området är idag öppet men inramat av en del buskar och trädrader längs de 
öppna fälten. Utsikt ges hela vägen mot Söderåsen. Området har sedan etapp I 
byggts ut varit tillgängligt för allmänheten enbart längs vägarna. Stora delar är 
fortfarande odlingsmark och är därmed svårtillgängliga. När området byggs ut 
kommer det öppna landskapet förändras. Siktlinjerna mot Söderåsen bibehålls 
genom sträckningen av huvudgatan. Området planeras generellt för en 
tvåvåningsbebyggelse för att hålla samma skala som i övriga Bjuv. Inom etapp I 
förekommer byggrätter vilka som högst medger 8 våningar. Etapp II kommer 
hålla nere skalan då avståndet till centrum ökar och det bedöms som lämpligt att 
trappa ner byggnadernas höjder ju längre österut man rör sig från de mer 
centrala delarna av tätorten. På så vis skapas ingen större förändring i 
landskapsbilden och området smälter in i kringliggande bebyggelse. 

 

8.2 Natur  
Natur och biologisk mångfald 
Naturvärdesinventeringen (Ecogain, 2020-05-12) pekar inte ut några områden 
med höga naturvärden. Slånridån och den täta buskvegetationen ger möjligheter 
för djur att söka skydd och uppehålla sig på platserna. Delar av slånridåerna 
planeras att få finnas kvar. Däremot kommer områdets förändring troligtvis 
påverka dagens djurliv och förflytta dess uppehållande på olika platser. I övrigt 
menar utredningen att marken inte har så stor biologisk mångfald då jordbruket 
utarmat markerna och endast ett fåtal allmänna växter dominerar landskapet. 
Med en minskade andel jordbruksmark i området kan fler olika typer av arter 
återskapa en rikare flora och fauna. 

Biotopskydd 
Biotopskyddad allé skyddas med allmän platsmark NATUR och bedömningen är 
att denna inte kommer påverkas negativt av planförslaget, snarare få ett stärkt 
skydd.  

 
 

8.3 Miljökvalitetsnormer 
Luftkvalitet 
Trafiktillskottet från den förändring som planförslaget innebär bedöms inte 
påtagligt förändra nivåerna för befintlig bebyggelse. 

Vatten  
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Dagvatten kommer att renas och fördröjas i flera steg, först genom 
dagvattenanläggningar som säkerställs med allmän platsmark PARK inom 
planområdet och därefter i befintlig dagvattendamm innan utlopp till Vege å.  

Ett genomförande av detaljplanen och föreslagna åtgärder leder till att 
möjligheterna att uppnå MKN för vatten inte försämras under förutsättning att 
dagvattenanläggningar sköts för att bibehålla sin renande förmåga. Människors 
hälsa och säkerhet bedöms därför inte påverkas.  

I VA-utredningen från ÅF görs det gällande att grundvatten inom området 
påträffats på 1,5 till 2 meters djup. Vilket därför bör det övervägas noggrant i 
bygglovsskedet om byggnader med källare ska få uppföras. 

 

8.4 Miljö 
Dagvatten 
Med de föreslagna lösningarna för hantering av dagvatten kommer flödet till 
Vege å kunna begränsas i linje med de flöden som dikningsföretaget 
dimensionerats för utan att få en negativ påverkan på recipienten. Detaljplanen 
bedöms därmed möjliggöra en ändamålsenlig hantering av dagvatten genom att 
tillräckliga ytor säkerställts på lämpliga platser. I enlighet med VA-utredningen så 
dimensioneras flödet att inte överstiga 0,9 l/s/ha som markavvattningsförtaget i 
Vegeån är beräknad till. 

Miljömål 
Planprogrammet och detaljplaneförslaget presenterar en hållbar 
bebyggelsestruktur med infrastruktur som gynnar hållbara transporter och 
erbjuder olika typer av boendemiljöer i stationsnära läge. I planprogrammet 
beaktas vikten av att ge utrymme för gång- och cykeltrafikanter.  

Genomförandet av detaljplanen innebär att områden som idag är odlingsbar 
mark tas i anspråk för bebyggelse men innebär även att gröna miljöer och stråk 
tas tillvara, utvecklas och integreras i bebyggelsen.  

Sammantaget bidrar genomförandet av detaljplanen till att miljömålet God 
bebyggd miljö kan uppfyllas.  

 

8.5 Geotekniska förhållanden 
Geoteknik och grundläggning 
Grundläggning av byggnader/konstruktioner bedöms kunna utföras på 
konventionellt sätt med plattgrundläggning eller på plintar inom 
undersökningsområdet. När det står klart vilken typ av byggnation som ska 
genomföras ska mer detaljerade undersökningar genomföras att fastställa vilken 
belastning marken kan klara av och om eventuell pålning erfordras. Planområdet 
bedöms som lämpligt utifrån ett geotekniskt perspektiv. 
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8.6 Trafik 
Motortrafik 
Tidigare genomförd trafikutredning från 2020 (AFRY) har kompletterats med ett 
Trafik-PM (Kreera, 2025-11-21) vilket hanterar de förutsättningar som ändrats 
sedan dess. Sedan tidigare trafikutredning har etapp I planlagts och gator är 
utbyggda. Etapp II som nu är under planläggning föreslår en något lägre 
exploatering än vad som tidigare tagits höjd för. Slutsatserna från den tidigare 
trafikutredningen var att en exploatering enligt planprogrammet skulle innebära 
en väl tilltagen generell trafikökning men att de kritiska korsningarna skulle klara 
kapacitetskraven år 2050. Sedan utredningen togs fram har korsningen 
Östergatan/Södra Storgatan byggts om till en cirkulationsplats vilket har förbättrat 
kapaciteten och innebär en jämnare fördelning av belastningen i 
korsningspunkten vad gäller kölängder. Med de nya ställningstagandena kring en 
lägre exploatering i etapp II än vad planprogrammet och tidigare trafikutredning 
tagit höjd för, i kombination med de åtgärder som gjorts på korsningspunkten 
bedöms inte trafiktillskottet från planförslaget påverka kapaciteten i gatunätet 
negativt.  

Gång- och cykeltrafik 
Planförslaget bedöms ha positiv påverkan på gång- och cykelnätet i området. Att 
förlänga huvudgatan och möjliggöra en förlängning av gc-nätet i samband med 
detta bedöms som positivt för möjligheterna att kunna nå området till fots eller 
cykel på ett enkelt och smidigt sätt. Även inne i bostadsområdena möjliggör 
planförslaget att man kan röra sig på cykel eller till fots längs gena stråk till viktiga 
målpunkter.  

 

 
8.7 Hälsa och säkerhet 

Buller 
När planområdet är utbyggt kommer biltrafiken att öka, om beräkning sker efter 
dagens bilanvändande med uppräkning enligt Trafikverkets basprognosmodeller. 
I etapp I som är under utbyggnad har inga särskilda åtgärder för trafikbuller 
bedömts behövas och då etapp II bygger på en liknande gatustruktur och 
hastighetsbegränsning är resonemanget även här att inga bulleråtgärder är 
nödvändiga. Det finns heller inga befintliga hus inom planområdet som riskerar 
att utsättas för ökat trafikbuller. Den tillkommande bebyggelsen bedöms inte 
påverkas negativ av buller när det kommer till ackumulerat buller från spår- och 
trafikbuller. 

 

Markmiljö 
I de miljötekniska markundersökningar som genomförts (AFRY, 2017 och 2020) 
har det påvisats halter som överstigit MRR avseende, zink, bly och kadmium och 
även i en enstaka punkt KM med avseende på bly. Utifrån tillgängligt underlag 
från SGU:s geokemiska bakgrundshalter och de slutsatser som finns i SGF:s 
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rapport om bakgrundshalter i lera (1:2025) bedöms halterna vara naturligt 
förekommande bakgrundshalter och inte någon förorening. Utöver detta har 
andra undersökningar inom Bjuvs kommun påvisat förhöjda halter av metaller 
som även de bedömts som naturligt förhöjda bakgrundshalter. Inga vidare 
åtgärder bedöms därför behövas.  

Översvämning och skyfall 
Områdets naturliga topografi och rinnvägar för skyfall bibehålls genom 
planläggning av tillräckliga ytor allmän platsmark PARK och NATUR. 
Skyfallshanteringen kommer följa dagvattensystemet. Gatorna och de grönblåa 
stråken i området kommer vara mottagare av skyfallsvattnet. Park- och 
naturområdena har möjlighet att svämmas över utan att bostäder eller viktig 
infrastruktur tar skada och kan bidra till att bromsa upp flödet vid stora 
regnmängder. Ytor och rinnvägar har säkerställts i plankartan. Planförslaget 
bedöms därmed inte medföra några risker vad gäller översvämning och skyfall.  

Erosion och skred 
För nordvästra Skåne är benägenheten för jordskred liten då områden med 
finkorniga sediment där spår av jordskred saknas eller förekommer i mycket 
begränsad omfattning. Det skredkänsliga jordlagret måste ha en mäktighet av 
minst några meter för att skred av någon betydelse ska kunna uppstå. Ett flertal 
geotekniska utredningar har dessutom genomförts i området, ingen av dessa har 
pekat på någon ökad risk för skred eller erosion och traditionell grundläggning 
föreslås kunna genomföras.   

 
Risköversikt över finkorniga jordars skredbenägenhet. Källa: SGU 

 

 

8.8 Sociala konsekvenser 
Barnperspektiv 
En barnkonsekvensanalys har inte bedömts vara relevant i ärendet, se 
Barnchecklista. Bedömningen grundas dels på att området som föreslås 
planläggas idag inte är tillgängligt eller nyttjas av barn utan består till största 
delen av obebyggd jordbruksmark. Detaljplanenen har utformats med tanke på 
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barns hälsa och säkerhet. Parker och naturområden som föreslås ska gestaltas 
så att barn säkert ska kunna röra sig och vistas där.  

Tillgänglighet 
Ett genomförande av planen innebär att kravet på god tillgänglighet och 
användbarhet för funktionshindrade kan uppnås. Hur kraven på tillgänglighet i 
detalj kommer att tillgodoses redovisas i samband med byggnads- och 
markprojekteringen och avgörs därmed vid kommande bygglovsprövning.  

 

 

8.9 Riksintressen 
Naturvård 
I ÖP 2040 finns ett ställningstagande om att ”Väster om Söderåsbanans 
sträckning finns utpekade värden enbart inom vattenstråk och dess omgivande 
artrika närmiljö.” samt att ”Förändrad markanvändning som inte påverkar 
vattenstråk och dess närmiljö negativt är möjlig väster om Söderåsbanan.” 
Planområdet ligger med marginal väster om Söderåsbanan, kommunen gör 
därför bedömningen att förändrad markanvändning enligt översiktsplanens 
ställningstagande medges. Bedömningen är att det mindre område som berörs 
av planförslaget inte ingår i vattenstråket och dess närmiljö. Det område som tas 
i anspråk anses inte utgöra sådan mark som riksintresset avser att värna om. I 
anspråkstagandet av en liten del av området för riksintresset för bebyggelse 
anses därmed inte påtagligt skada natur- och kulturmiljön. 

 

8.10 Hushållningsbestämmelser enligt 3 kap. miljöbalken 
Jordbruksmark 
Jordbruksmark är en resurs som genom ett hållbart brukande kan producera 
livsmedel och andra råvaror under mycket lång tid. Jordbruksmark är kostsamt 
och i vissa fall omöjlig att återskapa. Bostadsbebyggelse innebär en irreversibel 
förändring som innebär att marken inte kan återställas för odling. 
Ianspråktagande av jordbruksmark regleras därför bland annat av miljöbalken. 
Brukningsvärd jordbruksmark får endast tas i anspråk för att tillgodose väsentliga 
samhällsintressen och under förutsättning att behovet inte kan tillgodoses på ett, 
från allmän synpunkt tillfredsställande sätt, genom att annan mark tas i anspråk. 
Med brukningsvärd jordbruksmark menas mark som med hänsyn till läge, 
beskaffenhet och övriga förutsättningar är lämpad för jordbruksproduktion.  

Detaljplanens genomförande innebär att jordbruksmark irreversibelt tas i anspråk 
för bebyggelse. Sett till de överlag relativt små arealerna för respektive 
jordbruksblock i relation till omgivande jordbruksmark, samt lokaliseringen av 
jordbruksmarken mellan Bjuvs tätort och Vegeå bedöms jordbruksmarken vara 
relativt svårbrukad. Jordbruksmarken som tas i anspråk bedöms därför, i relation 
till omgivande jordbruksmark i Bjuvs kommun, ha ett måttligt värde. Syftet med 
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att bebygga aktuell del av Sellebergaområdet är att tillgodose behovet av 
bostäder, vilket är ett väsentligt allmänintresse.  

Genom att skapa en förtätad stadsdel nyttjas marken i hög utsträckning. Det 
innebär att behovet av bostäder kan tillgodoses på en mindre yta än om 
bebyggelsen till exempel enkom bestod av villabebyggelse. Genom att etablera 
bostadsbebyggelse i Sellebergaområdet kan även befintlig infrastruktur i Bjuvs 
tätort och inom området i stor utsträckning nyttjas vilket skapar ett minskat 
resursbehov och ett effektivt utnyttjande av marken.  

Inom planområdet planeras det för olika typer av bostäder, flerbostadshus och 
radhus för att kunna erbjuda olika typer av bostäder för olika skeden i livet, i 
enlighet med Vision 2030. Bostadsbyggande räknas idag även som ett väsentligt 
samhällsintresse och då anser kommunen att förtätning är en avgörande faktor 
för att kunna motivera bebyggelse på jordbruksmark. Konsekvenserna för att ta 
marken i anspråk för bebyggelse är att marken blir tillgänglig för fler genom att 
detaljplaneområdet kopplar ihop dagens befintliga Bjuv med Vege å och dess 
naturområde.  

 

8.11 Fastighetsrättsliga konsekvenser 
Fastigheter och rättigheter 
Kommunen äger all mark inom planområdet och inga nya markköp är aktuella för 
genomförandet. Nya fastigheter kan komma att bildas som en konsekvens av 
planens genomförande. Ett antal avtalsservitut som finns inom området kan 
komma att släckas eller vara kvar. Detta initieras och bekostas av kommunen. 

Tabell över avtal 

Nr Inskrivning Inskrivningsdag 
1 Avtalsservitut 

Övrigt ändamål: ledning 
mm 

1953-11-18 
 

2 Nyttjanderätt 
Övrigt ändamål: tele 

1973-08-29 

3 Avtalsservitut 
Övrigt ändamål: 
vattenledning mm 

1976-11-17 

4 Avtalsservitut 
Övrigt ändamål: ledning 

1979-10-31 

5 Avtalsservitut 
Övrigt ändamål: 
vattenledning 

1983-11-23 

6 Avtalsservitut 
Övrigt ändamål: strövstig 

2000-06-07 

7 Avtalsservitut 
Övrigt ändamål: gång- 
och 
cykelväg 

2000-06-14 
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8 Avtalsservitut elledning 2016-04-15 
9 Avtalsservitut elledning 2016-10-20 
10 Avtalsservitut 

vattenledning 
2021-02-26 

11 Avtalsservitut 
Övrigt ändamål: 
elanläggning 

2023-05-04 

12 Avtalsservitut 
Övrigt ändamål: 
elanläggning 

2023-09-18 

13 Avtalsservitut elledning 2025-04-30 
 

 

8.12 Ekonomiska konsekvenser 
Nya allmänna gator och dagvattenanläggningar ska anläggas inom området. 
Utbyggnaden av Sellebergaområdet medför investerings-, anläggnings- och 
driftskostnader för kommunen kopplade till infrastruktur och övrig allmän 
platsmark. Kommunen bekostar anläggande av allmännyttiga tekniska 
anläggningar såsom gata och dagvattenhantering på allmän platsmark.  

9 Genomförande 
9.1 Fastighetsrättsliga frågor 

Förändrad fastighetsindelning 
Idag ingår hela planområdet i Sellebegra 17:1 som ägs av kommunen. Vid 
genomförandet kommer kvartersmark och allmän platsmark behöva 
fastighetsbildas.  

Ledningsrätt och servitut 
Kommunen kan eventuellt komma att initiera reglering av ledningsrätter och 
servitut som konsekvens av planens antagande. 

 

9.2 Tekniska frågor 
Utbyggnad allmän plats 
Kommunen är huvudman för den allmäna platsmarken och ansvarar för 
utbyggnad och drift av denna.  

Utbyggnad vatten och avlopp 
VA-nätet är inte utbyggt inom området. Kommunen bekostar utbyggnad av nätet 
fram till fastighetsgräns. Exploatörerna bekostar anslutningsavgifter och 
eventuella dagvattenanläggningar inom kvartersmark. 

Anmälan om jordning 
Svenska kraftnät kräver att en anmälan ska göras vid förändring eller 
nybyggnation av elektrifierade anläggningar inom 500 meter från deras 
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anläggningar. Anmälan ska göras i god tid inför att remitterad åtgärd genomförs 
och skickas in via SVK:s webbplats: Anmälan om ändring i kringliggande 
anläggning | Svenska kraftnät 

  

9.3 Ekonomiska frågor 
Planens ekonomi 
Planarbetet genomförs på uppdrag av kommunstyrelsen och bekostas av 
kommunen. Kommunen har till och med den 1 oktober 2026 möjlighet att söka 
stöd för detaljplaner som gör det möjligt att bygga småhus och omvandla lokaler 
till bostäder. Kommunen avser att söka stödet vilket utgår med 25 000kr/småhus. 
Småhus definieras som en- eller tvåbostadshus som är friliggande eller 
sammanbyggda till par-, rad-, eller kedjehus. 

 

9.4 Organisatoriska frågor 
Tidplan 
Tidplanen för planprocessen bedöms vara följande: 

Samråd   vinter 2026 

Granskning   vår 2026 

Antagande   vår/sommar 2026 

 

 

9.5 Administrativa frågor 
Medverkande tjänstepersoner 
Medverkande tjänstepersoner har varit planarkitekter Elinor Thornblad och David 
Larsson, översiktsplanerare Victoria Hult och Julia Åhlund, mark- och 
exploateringsingenjör Ulrika Adolfsson, uppdragsledare Maja Hägg och 
samhällsbyggnadschef Niklas Ögren.  
 
 
David Larsson   Niklas Ögren 
Planarkitekt   Samhällsbyggnadsschef 
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POSTADRESS Bjuvs kommun, Box 501, 267 25 Bjuv 
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TELEFON 042-458 50 00 

E-POST registrator.ks@bjuv.se 

WEBBPLATS www.bjuv.se/detaljplaner 
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