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1 Vad ar en detaljplan

Detaljplanen styr hur mark- och vattenomraden far anvandas och utformas for ett
geografiskt avgransat omrade. | detaljplanen ingar en plankarta och en
planbeskrivning. Plankartan ar den juridiska handlingen som sager vad som ar
tillatet att bygga och anlagga pa platsen. Planbeskrivningen innehaller en
beskrivning av omradet och en férklaring av de stallningstaganden som gjorts,
samt motivering av de bestammelser som galler i plankartan.

1.1 Planprocessen
Planprocessen regleras av plan- och bygglagen, PBL. Nar en detaljplan
upprattas provas lampligheten for omradet och sakerstaller att en rattvis
beddmning och avvagning sker mellan allmanna och enskilda intressen. | plan-
och bygglagens 2 kap. 2 § samt i miljobalkens 3 och 4 kap. anges det att
planlaggning ska ske och prdvas utifran en langsiktig, god hushallning med mark-
och vattenomraden. Detta innebar att omradena ska anvandas for de eller det
andamal de ar mest lampade for. Det ar kommunen som tar fram och antar
detaljplaner. Detta kallas for kommunalt planmonopol.

Som underlag till detaljplanen tas ofta olika utredningar fram, som exempelvis en
trafikutredning eller en dagvattenutredning. Nar detaljplanen har genomgatt
detaljplaneprocessens olika steg och den inte har dverklagats kallas det att
detaljplanen har vunnit laga kraft och galler fram till dess att kommunen
upphaver, andrar eller ersatter detaljplanen.

2 Detaljplanens syfte

2.1 Syfte
Detaljplanens syfte ar att mojliggora bostader i varierande skala och
centrumverksamheter. Syftet ar aven att mojliggora allman plats for
dagvattenhantering och rekreation samt gator och strak for gang- och cykeltrafik.

3 Planen i korthet

3.1 Sammanfattning
Selleberga ar ett av kommunens stora utvecklingsprojekt som beraknas rymma
mellan 1000-2000 bostader under de kommande 35 aren. Under 2020 togs ett
planprogram fram for delar av Selleberga 17:1 foljt av en detaljplan for en forsta
etapp som vann laga kraft 2022. Etapp Il féreslas nu planlaggas.
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Etapp | markerat i gi/lt och etpp 11'i rott.
Detaljplanens syfte ar att mojliggéra bostader i varierande skala och

centrumverksamheter. Syftet ar aven att maojliggéra allman plats for
dagvattenhantering och rekreation samt gator och strak for gang- och cykeltrafik.

Planforslaget innebar en nagot lagre exploatering an vad planprogrammet
presenterar, med en tonvikt pa smahusbebyggelse i form av radhus, parhus eller
friliggande hus. Ca 146 radhus/parhus och 64 bostader i flerbostadshus beddéms
kunna rymmas inom planomradet. Detaljplanen medger dock en stor flexibilitet
och styr varken upplatelseform eller boendetyp. Mdjlighet finns att aven stycka av
tomter for friliggande enbostadshus om efterfragan och behov uppstar, vilket da
minskar exploateringsgraden.

Planférslaget innebar ocksa val tilltagna allmanna gronytor vars framsta funktion
ar att omhanderta dagvatten och skyfall, bevara biotopskyddade objekt och
skapa groéna kopplingar till befintliga naturomraden i norr Iangs Vegea.

Kommunen beddmer med vagledning av miljobedémningsférordningen
(2017:966) att planforslaget inte kan antas medféra betydande miljopaverkan i
den mening som avses i 6 kap 5-8 §§ miljobalken, MB.
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Illustration 6ver mojlig utbyggnad av planomradet. Kélla: Kreera

3.2 Planforfarande
Detaljplanen foreslas drivas med ett standardférfarande da den ar:

e Forenlig med oversiktsplanen och lansstyrelsens granskningsyttrande,
¢ Inte ar av betydande intresse for allmanheten eller av stor betydelse i dvrigt och
¢ Inte antas medféra en betydande miljopaverkan

Detaljplaneprocessen foljer plan- och bygglagen SFS 2010:900.
Detaljplanen foljer Boverkets foreskrifter (BFS 2020:5) om detaljplan.

3.3 Genomforandetid
Planen har en genomforandetid pa 5 ar fran det datum planen vinner laga kraft.
Fore genomférandetidens utgang far, mot berérda fastighetsagares bestridande,
detaljplanen andras eller upphavas endast om det ar nédvandigt pa grund av nya
forhallanden av stor allman vikt, vilka inte kunnat férutses vid planlaggningen.

Efter genomférandetidens utgang far planen andras eller upphavas utan att
rattigheter som uppkommit genom planen beaktas (4 kap 40 § PBL).
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3.4 Plandata

Planomradet omfattar del av fastigheten Selleberga 17:1 och ar belaget mellan
Bjuvs norra utkant och Vege a. Planomradets yta uppgar till ca 8 ha.

Planomradets lokalisering i Bjuv

3.5 Markanvandning och markagoforhallanden
Fastigheterna inom planomradet 4gs av kommunen.

3.6 Initiativtagare
Det ar Bjuvs kommun som har tagit initiativ till planen.
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4 Handlingar

4.1 Kommunala
Planbeskrivning 2026-05-20

Plankarta med bestdammelser 2026-05-20
Samradsredogoérelse 2026-05-20

Undersokning om betydande miljopaverkan 2025-11-24
Barnchecklista 2025-09-10

Fastighetsforteckning 2026-05-08

4.2 Utredningar

Oversiktlig miljdteknisk markundersékning pé fastigheten Selleberga 17:1 i Bjuvs
kommun, AF, 2017-07-05

Oversiktlig geoteknisk undersdkning, del av fastigheten Selleberga 17:1, AF,
2017-07-14 (MUR)

Oversiktlig geoteknisk undersdkning, del av fastigheten Selleberga 17:1, AF,
2017-07-14 (Tekniskt PM geoteknik)

Borrplan: Geo/miljteknisk undersokning, AF, 2020-06-15
Borrprogram Selleberga (bilaga till borrplan), AF, 2020-06-16
Markteknisk undersékningsrapport (MUR) Geo/miljé, AF, 2020-11-13
Projekterings PM geoteknik, AF, 2020-11-13

Miljsteknisk markundersdkning i Selleberga, Bjuv, AF, 2020-11-18
Miljokonsekvensbeskrivning Planprogram Selleberga, AFRY 2020-06-01
Naturvardesinventering Selleberga, Ecogain, 2020-05-12
Trafikutredning Selleberga, AFRY, 2020-05-26

PM Gator och trafik Selleberga etapp 2, Kreera, 2025-11-21
VA-utredning med bilagor, AF, 2021-10-15

PM VA komplettering med bilagor Kreera, 2025-11-21
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5 Beskrivning av detaljplanen

5.1 Detaljplanen innefattar
Selleberga tradgardsstad, den befintliga villabebyggelsen som ligger sydést om
planomradet har inspirerat strukturen. Vagdragningen, bebyggelsen och naturen
inpa knuten har sitt ursprung i intentionerna fran planprogrammet fér Selleberga
(Bjuvs kommun, 2020-09-24).

Planforslaget innebar en nagot lagre exploatering an vad planprogrammet
presenterar, med en tonvikt pa smahusbebyggelse i form av radhus, parhus eller
friliggande hus. Ca 146 radhus/parhus och 64 bostader i flerbostadshus beddéms
kunna rymmas inom planomradet. Detaljplanen medger dock en stor flexibilitet
och styr varken upplatelseform eller boendetyp. Méjlighet finns att dven stycka av
tomter for friliggande enbostadshus om efterfragan och behov uppstar, vilket da
minskar exploateringsgraden.

Planforslaget innebar ocksa val tilltagna allmanna grénytor vars framsta funktion
ar att omhanderta dagvatten och skyfall, bevara biotopskyddade objekt och
skapa grona kopplingar till befintliga naturomraden i norr langs Vegea.
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Plankarta

5.2 Allman plats
Gatustrukturen i planforslaget innebar en forlangning av Selleberga allé
(huvudgatan) som gar fran Ostergatan genom etapp | och nu férlangs genom
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etapp Il. | kommande etapper ar tanken att huvudgatan kommer fortsatta séderut
och fungera som en huvudgata for hela det framtida Sellebergaomradet.

Omradet genomkorsas av gena gang- och cykelvagar. | syd-nordlig strackning,
upp till den befintliga dagvattendammen foreslas ett stdrre dagvattenstrak med
gangstrak och andra rekreativa inslag och planteringar.

Forlangningen av Selleberga allé samt kvartersgator foreslas
GATA planldggas med bestdmmelsen GATA. Huvudgatan foéreslas bli 18
meter bred och kvartersgatorna 8,5 meter. Inom anvandningen
ryms aven gatuparkeringar, trottoarer, cykelvagar, planteringar,
hallplatsskydd etc.

Det blagrona dagvattenstraket foreslas planlaggas som PARK for

PARK
att sakerstalla skotsel och att rekreativa varden bibehalls.

Ovriga gréna omraden féreslas planlaggas som NATUR da dessa
NATUR inte kraver samma niva av skotsel och underhall. Bestammelsen
avser aven att sakra den biotopskyddade poppelallén. |
anvandningen ingar alla typer av frivdxande gronomraden.
Skoteselbehovet kan vara begransat. | anvandningen ingar aven
anlagda gangstigar, motionsslingor, gang- och cykelvagar eller
utrymmen fér omhandertagande av dagvatten.

Bestdmmelsen avser att sakra yta fér gang- och cykelbanor genom
GCVAG omradet. Ovriga anlaggningar som behévs for gang- och
cykelbanornas skétsel ingar ocksa i anvandningen, sasom
belysning, skyltar och sittplatser.

Egenskapsbestammelsen reglerar att det inom PARK-omradena

fordrojning: sakerstalls yta for dagvattenhantering.

Huvudmannaskap
Kommunen ar huvudman for all allman platsmark.

5.3 Kvartersmark

| anslutning till etapp | i sdder, i bérjan av den nya huvudgatan medges en nagot
hégre bebyggelse motsvarande ca tre vaningar med mojlighet till
centrumverksamheter i bottenplan. Sadana verksamheter bor i forsta hand vara
handel, service och samlingslokaler. Férslagsvis verksamheter som ska vara
latta att na och som behdver ligga i centrala lagen.

For att det ska vara férsvarbart att bygga pa jordbruksmark behéver marken
nyttjas pa basta satt och med en tatare struktur an den som férekommer mer
generellt i Bjuv. Exploateringsgraden for byggnadsarean ar satt till 40%
respektive 50%. | kvarteren narmst huvudgatan och etapp | tillats en hogre
nyttjandegrad och inne i bostadskvarteren en nagot lagre. | planomradets mer
norra delar ar narheten till naturen pataglig. Har skapas nya kopplingar till
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naturen kring Vege & och till befintligt gronomrade kring den nya
dagvattendammen i nordvast.

| de inre bostadskvarteren foreslas en tre meter bred férgardsmark, vilken
regleras med prickmark. Pa sa satt skapas utrymme for t.ex. bilparkering eller
uteplats pa framsidan. Langs med huvudgatan minskas férgardsmarken till 0,5
meter och byggnaderna tilldts komma nara gaturummet for att rama in detta och
skapa ett mer stadsmassigt intryck.

BC

S1

po o¢

hi 0,0

€1 0,0

Kvartersmark som avser nya bostader regleras med B - Bostader. |
anvandningen ingar vanliga bostader, bade smahus och
flerbostadshus, men aven bostadskomplement av olika slag. Det
kan till exempel vara garage, parkering, tvattstuga, vaxthus och
miljéhus.

Inom de omraden som tillater lite hdgre bebyggelse, i anslutning till
etapp | kan verksamheter forlaggas i bottenvaningarna. Detta
regleras med C - Centrum. Med anvandningen avses sadan
verksamhet som ska vara latt att na for manga manniskor, sdsom
butiker, restauranger, apotek, hantverk och annan service.

Bestammelsen reglerar att centrumverksamheter endast ar tillatna i
bottenvaningarna inom omraden med kombinerad markanvandning
BC.

Prickmarken reglerar att marken inte far férses med byggnad. Kring
kvartersgatorna sakerstéller bestdmmelsen en férgardsmark om 3
meter och langs huvudgatan 0,5.

Utfartsforbud regleras i de delar dar det ar olampligt att férlagga in-
och utfarter med hansyn till trafiksdkerhet.

Bestammelsen reglerar hogsta nockhojd. Nockhdjd definieras som
den hogsta delen av en byggnads yttertak. Delar som sticker upp
Over taket som skorstenar och ventilationstrummor réaknas inte in.

Bestammelsen reglerar hur stort omradet som far bebyggas och ar
definierat som stdrsta byggnadsarea ar angivet varde i % av
fastighetsarean inom egenskapsomradet.
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5.4 Natur

Biotopskydd
Hansyn har tagits till biotopskyddet genom att befintlig poppelallé planlaggs som
allman platsmark NATUR.

5.5 Gronstruktur

Gronomrade, park och natur

Den foéreslagna bebyggelsestrukturen i norra delen av planomradet ar utformad i
linje med planprogrammet sa att den moter landskapet i en lag skala. | strukturen
finns inbyggda slapp for att skapa ett méte mellan tradgardar, odling och det
omgivande landskapet dar det gréna kan fa ga in mellan husen och bli en del av
kvaliteten i det nya bostadsomradet.

Bild fran planprogrammet 6ver planomradets norra del och hur bebyggelsen méter landskapet. Nere fill
héger syns befintlig dagvattendamm. Kélla: Planprogram Selleberga

Det centrala gronstraket som I6per fran norr till sdder genom omradet ska vara
sammankopplat med dagvattenhanteringen. Straket foreslas ges olika karaktar
och funktioner langs dess stackning. Tanken ar att detta strak forlangs vidare
soderut i takt med att kommande etapper planlaggs och ska verka uppsamlande
for dagvattnet.
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DRESEOTTEN ~+2175

Principsektion fér park och dagvattenstrak. Kélla: Kreera

5.6 Geotekniska forhallanden

Geoteknik och grundldaggning

Grundlaggning av byggnader/konstruktioner bedéms kunna utféras pa
konventionellt satt med plattgrundlaggning eller pa plintar inom
undersokningsomradet. All organisk jord samt fylining skall gravas ur. Mer
detaljerade undersokningar infor byggnation kravs dock for att faststalla vilken
belastning marken kan klara av och om eventuell palning erfordras.

5.7 Gator och trafik

Gatunit

Huvudgata/Selleberga allé

Huvudgatan Selleberga allé verkar uppsamlande och I6per som en ryggrad
genom omradet. Fran denna ansluter kvartersgator in till de olika
bostadsomradena. Gatusektionen har en totalbredd pa 18 meter. Gaturummet
kan disponeras pa ett flertal satt. En mojlig disponering ar en 6 meter bred
korbana likt den i etapp | vilket ger majlighet for tva bilar/lastbilar att moétas.
Kombinerad gang- och cykelbana om 3,5 meter kan laggas pa bada sidor om
korbanan. Dessa kan aven utformas som separerade med gangbana pa 1,5
meter och cykelbana pa 2 meter. Pa vardera sida skapas utrymme for
planteringar som samtidigt kan ta hand om dagvatten. Om planteringen langs
den sodra sidan gors 3 meter bred finns har maojlighet att aven anlagga
parkeringsfickor.
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GRUG- OCH CYKELBANA FLANTERING HOREANA
350 200 600

FASTIGHETSGRAMS,

FASTIGETSGRAYS
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Principsektion fér huvudgatan. Kélla: Kreera

En alternativ utformning skulle kunna innebara att ytorna fér gang, cykel och
planteringar ar omdisponerade medan den 6 meter breda kérbanan bestar. En
bredare separat cykelbana om 2,5 meter kan anlaggas med smalare
planteringar. Bedoémningen ar dock att cykeltrafiken kommer vara sa pass lag att
en kombinerad gang- och cykelbana som beskrivits ovan skulle klara flodena.
Aven en smalare plantering om 2,5 meter kan kombineras med parkeringsfickor,
men da behodver skilieremsan mot cykelbanan géras smalare.

L

GANGEANA DUBBALRKTAD CYKELBANA PLANTERNG KlRBANS BLEKRLANTIRNG/ PARKERNG DUBBELSKTAD CYKELBANA GANGEANA
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FASTIGHETSGRAMS

Alternativ principsektion fér huvudgatan. Kélla: Kreera

Efter huvudgatans svang soderut foreslas cykelbanan pa den norra sidan ledas
Over till den vastra/sédra sidan av huvudgatan sa att det bara finns cykelbana pa
en sida. Gangbanan I6per fortsatt pa bada sidor. Detta mojliggér en anslutning av
vangavagen (Sellebergavagen) pa den norra/dstra sidan av gatan. Den bor
fortsatt kunna vara tillganglig for den trafik som behover ta sig upp till den gamla
deponin norr om planomradet eller for drift av den befintliga natstationen som
ligger strax utanfor planomradet.

| planprogrammet planeras inte for ndgon ny bebyggelse langs gatans dstra sida
vilket talar for att cykelbanan leds dver till andra sidan av gatan och maéter ny
bebyggelse i kommande etapper.

Kvartersgator
Omradet norr om huvudgatan féreslas vara strukturerat kring en kvartersgata
som gar runt i en slinga. Séder om huvudgatan ar bostadsomradena
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trafikmassigt uppdelade i tva omraden som atskiljs av ett dagvatten- och
parkstrak. Gang- och cykelbanor férbinder de bada omradena. En av
kvartersgatorna féreslas sammanbinda Selleberga allé med Ortagardsgatan i
etapp I.

Kvartersgatorna féreslas ges en totalbredd om 8,5 meter. En mdjlig disponering
av gaturummet ar en kérbana om 5,5 meter och gangbanor om 1,5 meter pa
vardera sida. Utformningen ska majliggéra att storre fordon sasom sopbil eller
leveransfordon ska kunna kdra pa hela gatubredden. Kantstenar och trottoarer
bor darfér undvikas. Ett exempel pa hur kdrbana och gangbana i stallet kan
separeras ar genom anlaggandet av en skiljeremsa i motvecket av till exempel
smagatsten eller betongplatta utformad som en ranndal vilken dels tydliggor
kérbana och gangbana dven om de ligger i samma niva, men som aven kan leda
ytvatten till brunnar.

p e . S S—

GANGBANA KOREAR KORBANA GANGBANA KORBAR
150 550 150

FASTIGHETSGRANS,
FASTIGHETSGRANS
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Principsektion for kvartersgator. Kélla: Kreera

Om omradet i hdgre utstrackning bebyggs med smahus och langre avstand
mellan utfarterna finns det aven storre majligheter att anlagga planteringsytor i
gatan som kan bidra till omhandertagande av dagvatten och uppmuntra till lagre
hastigheter.
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Alternativ principsektion med planteringar punktvis. Kélla: Kreera

Pa kvartersgatorna bedoms trafikflodena bli laga och cykeltrafiken hanvisas till
korbanan. Dar kvartersgatorna moter huvudgatan kan upphdjda farthinder med
fordel anlaggas for att oka trafiksakerheten.

Angéring och parkering

Bostader foreslas i forsta hand angoras fran kvartersgatorna. Det kommer i stort
inte vara mojligt att anlagga utfarter direkt fran tomter mot huvudgatan vilket
innebar att bostader langs med denna gata kommer ha sina parkeringsplatser i
samlade gemensamma parkeringar som angors via kvartersgatorna.
Parkeringsbehovet kan skilja sig mycket beroende pa om omradet byggs ut med
stérre andel radhus/parhus eller friliggande villor. Parkeringsplatser tillgodoses i
forsta hand pa egen tomt i direkt anslutning till bostadderna. Besdksparkering kan
vid behov ordnas pa samlad parkeringsplats. De intentioner som finns i
planprogrammet kring parkering innebar ett parkeringstal satt till 1 p-plats per
lagenhet fér boende i flerbostadshus. Fér radhus och andra smahus ar
parkeringstalet 2 p-platser/bostad, men aven dar forutsatts att det I6ses pa
kvartersmark, antingen genom gemensam parkering eller pa egen uppfart. For
besdksparkering har ett antagande gjorts om 0,1 p-platser per radhus/smahus
eller 0,5 p-platser/lagenhet i flerbostadshus. Sammantaget skulle det inom
omradet (givet att det till storsta del bebyggs med radhus/parhus) generera ett
behov om ca 403 parkeringsplatser vilka bedoms kunna rymmas inom foreslagen
kvartersmark.
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Radhus med egna p- 115 2 (pa egen tomt) | 0,1 12
platser
Radhus utan egna p- 31 2 0,1 65
platser
Flerbostadshus 64’ 1 0,5 96

Berékning av parkeringsbehov. Kélla: Kreera
T Beréknat pa fem flerbostadshus x 1080 kvm BTA. | snitt 85 kvm/ldgenhet.

Gang, cykel och mopedtrafik

Detaljplanen foreslar prioriterade, gena och alternativa gang- och cykelvagar i
omradet, i enlighet med planprogrammet. Det ska vara latt att kunna rora sig till
fots och med cykel. Gang- och cykelbanor féreslas anlaggas langs huvudgatan.
Langs kvartersgatorna foreslas gangbanor anlaggas medan cykling sker i
blandtrafik pa grund av laga hastigheter och Iag trafikering av bilar. Inom
gronytorna kan gang och cykelstigar anlaggas for att skapa fler rekreativa varden
och koppling till befintliga gronomraden norr om planomradet.

Kollektivtrafik

Omradet planeras inte i detta skede fa en egen busslinje genom omradet.
Uppbyggnad sker istallet utefter gena gang- och cykelvagar. Detta for att smidigt
kunna ta sig till busshallplatserna langs Sodra Storgatan och in till
Pagatagsstationen i centrala Bjuv.

5.8 Halsa och sakerhet

Markmiljo
Omradet betraktas som normalriskmark varfor byggnader utfors radonskyddade.

Oversviamning och skyfall

Passager och rinnvagar for skyfall foreslas uppratthallas i enlighet med tidigare
genomférd VA-utredning (AF, 2021-10-15). Skyfallshanteringen féljer dd samma
struktur som dagvattenhanteringen har, |l&s mer under rubriken 5.9 Teknisk
forsorjning. Befintligt lagstrak bekraftas och har leds vatten soderifran upp till
dagvattendammen i norr. Dagvattendammen ska ta emot dagvatten och skyfall
fran hela etapp Il. Skyfallet bromsas upp och kan da pa ett kontrollerat satt
bredda i norr mot Vege a. lllustrationspilar visar riktningen pa flodet. Hojdsattning
av kvartersmarken i projekteringen ska utformas sa att marken faller fran fasadliv
med ett fall pa minst 1:20 i cirka 3 meter i enlighet med BBR for att sakerstalla
avledning fran husen. Vid évrig hojdsattning bor Svenskt vattens principer foljas.
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Réaddning
Atkomlighet fér raddningstjanstens fordon ska anordnas inom omréadet.
Avstandet mellan kérbar vag och byggnaders entré far inte 6verstiga 50 meter.

Utrymning med hjalp av raddningstjanstens hojdfordon samt med barbar stege
for byggnader med fler an 3 vaningsplan kan inte kan nyttjas pa grund av for lang
insatstid. Utrymning med hjalp av raddningstjansten inte kan nyttjas for
bostadsrum som tillnor verksamhetsklass 3 och byggnadsklass Br2 eller Br3.
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5.9 Teknisk forsorjning

Dagvatten

Etappindelningen har andrats sedan VA-utredningen genomfordes 2021, se bild
nedan. Framtida markanvandning ar dock i stort densamma, det vill saga
indelningen i "parkmark” och "flerfamiljshus”. | yta for "flerfamiljshus” ar all typ av
bebyggelse, gator och dvrig yta inraknat. Att andelen flerbostadshus minskat till
forman for smahus i foreliggande forslag innebar i praktiken troligen en nagot
lagre andel hardgjord yta.

Ca 60% av tidigare benamnd etapp 4 ingar i nya etapp Il. Ett antagande har
gjorts att om fordelning av "parkmark” och "flerfamiljshus” ar jamnt férdelad éver
etapp 4 kommer erforderlig fordrojningsvolym félja samma férdelning i denna
detaljplan. Aven om etappindelningen andrats &r alltsa slutsatsen att
helhetslésningen for férdrojning och rinnstrak &r densamma.

. I:] Planomrade
3 : _ . - Etapper
s . 3 ", A :.~: ) [ Parkmark g = 0,10
v 3 . X ¢ T e\ Flerfamiljshus ¢ = 0,50

=2

lllustration av framtida maranvéndning. Kélla: AF

Rening och fordrojning av dagvatten fran omradet kommer primart ske i befintlig
damm i norr. Utdver detta kommer aven det norrgaende blagrona straket planlagt
som allman platsmark PARK och med egenskapsbestammelsen f6rdréjning+
bidra med att fordroja vatten vid stérre regn och avlasta dammen i norr. Omradet
foreslas upptas i kommunalt verksamhetsomrade for vatten, spill- och dagvatten.

Dagvatten frén gata

med utrymme i sektion s L=

Dagvatten fran mindre

Lﬂkﬂlgﬂﬁ e hdnimnit -_-

Dagvatten frén Majlig fardrajning och
Fastigheter rening pa fastighet

Férenklat fisidesschema éver de olika atgérderna inom omrédet fér VA-utredningen. Kélla: AF
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For hantering av dagvatten fran gatunatet bér i férsta hand dagvattnet ledas ut till
ett svackdike eller tradrad nar maojlighet finns innan det leds ner i ett
ledningssystem. Ledningsnatet transporterar sedan vattnet till det gronbla straket
som loper fran soder till norr. | detta strak sker férdrojning och aven viss rening.
Fran straket kan antingen en trumma eller dike anlaggas upp till befintlig
dagvattendamm. Dammen fungerar bade som fordréjning och slutlig rening innan
det slapps ut i Vege & med strypt flode pa 0,9 I/s ha.

N

Dagvattenledningar

E Planomrade

(. Etapper

Ytor for dagvatten

& T < - 5
~,l‘ L ¥ N

Lsningsférslag for dagvattenhantring. Kélla: AF

Vatten och spillvatten

Vatten- och spillvattenledningar foreslas folja gatornas fall till lagpunkt i omradets
norra hérna och anslutas till befintlig avsattning vid framtida pumpstation. Ett
annat alternativ ar att ansluta till befintlig avsattning séder om dammen. Detta
kan dock bli problematiskt da dammen kan behéva utdkas i framtiden i takt med
att omradet byggs ut med fler etapper. Det kan aven férsvara anslutning av
dagvattenstraket till dammen da ledningarna kan vara svara att korsa med
exempelvis en trumma. Planforslaget har sakerstallt yta for bada I6sningarna
genom slapp av allman platsmark i aktuella omraden beroende pa vilken I6sning
framtida projektering finner mest lamplig.
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- &S A\

Principlésning for alternativ 1 dér ledningar féljer gatans lagpunkt till omrédets norra hérn. Kélla:
Kreera

Principlésning for alternativ 2 dér ledningar till befintlig avséttning séder om dammen. Kélla:
Kreera

Elférsoérjning
Omradet féreslas anslutas till befintligt forsorjningsnat for el och bredband.

Brandposter

Omradet behover forses med brandposter. Dessa placeras med maximalt 150
meters mellanrum, fran uppstallningsplats for raddningstjanstens fordon bor det
inte vara langre an 75 meter till narmsta brandpost.

Renhallning
Sophantering skéts av NSR (Nordvastra Skanes Renhallning AB). Eventuella
miljérum ska placeras sa att backning inte férekommer.
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5.10 Avvagning mellan motstaende intressen
Investeringar i samhallsservice och infrastruktur kan nyttjas resurseffektivt med
platsens centrala lage. Sammantaget bedomer kommunen att planerad
bebyggelse utgér den mest lampliga och hallbara markanvandningen inom
omradet. Den férandrade markanvandningen innebar att jordbruksmark tas i
ansprak. Utbyggnaden skapar underlag till befintlig service och gatunatet far ett
mer effektivt utnyttjande. Behovet av bostader och service i stationsnara lage ar
stérre an behovet av att bevara svarbrukad jordbruksmark i detta lage.

Bostadsbebyggelse inom omradet bidrar till kommunens bostadsforsérjning som
ar ett vasentligt samhallsintresse. Det centrala laget tillsammans med den
intilliggande gronstrukturen maojliggor forbattrad tillgang till gronomraden genom
utbyggnad av gang- och cykelnatet. Markanvandningen inom omradet ska inte
riskera att negativt paverka miljokvalitetsnormerna for Vege a. Det ar darfor
viktigt att motverka att féroreningar nar recipient via dagvatten fran omradet.
Detta gors genom att sakerstalla ytor for fordrojning och rening av dagvatten.

6 Motiv till detaljplanens regleringar

6.1 Motiv till regleringar
Anvéndning av allmén plats
GATA - Gata: Bestammelsen sakerstaller att omradet ska kunna angoéras, aven
av lastbilar, raddningstjanst och renhallningsfordon. Gatornas bredd kommer

variera mellan 8,5 meter och 18 meter beroende pa lokalisering inom omradet. (2
kap. 7 § 1p. PBL)

PARK - Park: Bestammelsen sakerstaller dels yta for dagvattenhantering, men
aven for rekreation. (2 kap. 5 § PBL)

NATUR - Natur: Bestammelsen sakerstaller yta for dagvattenhantering, men
aven for bevarande av biotopskyddad poppelallé. (2 kap. 5 § PBL)

GCVAG - Gang- och cykelvig: Viktiga gang- och cykelstrak foreslas
planldggas med GCVAG for att sékerstélla yta och placering av dessa. (2 kap. 7
§ 1p. PBL)

Anvéndning av kvartersmark
B — Bostader: Bestammelsen mojliggdr nya bostader i enlighet med gallande

planprogram och till att uppfylla kommunens mal om bostadsforsorjning. (2 kap. 6
§ PBL)

BC - Bostader, centrum: Bestammelsen mojliggor dels nya bostader i enlighet
med gallande planprogram och till att uppfylla kommunens mal om
bostadsforsorjning, dels till att mojliggora centrumverksamheter i anslutning till de
mer centrala delarna om omradet. Bidrar till en naturlig koppling till etapp | dar
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centrumverksamheter ar lokaliserade kring torget och huvudgatan. (2 kap. 6 §
PBL)

Egenskapsbestammelser fér allmén plats

fordrojning1 — Markytan ska vara tillganglig for fordrojningsmagasin: For att
sakerstalla yta for omhandertagande av dagvatten och skyfall. (2 kap. 5 § 4p.
PBL)

Egenskapsbestammelser fér kvartersmark

s1 — Centrum endast i bottenvaningen: Bestammelsen syftar tilll att dela upp
anvandningen av byggnader som ligger inom den kombinerade
markanvandningen BC. | detta fall &r centrumverksamheter enbart tillatna i
bottenvaningen. (2 kap. 6 § PBL)

Prickmark — Marken far inte forses med byggnad: Bestammelsen sakrar yta
for forgardsmark sa att t.ex. stuprannor, entréer etc ska kunna rymmas. (2 kap. 6
§ 1p. PBL)

h1 0,0 — Hogsta nockhdjd i meter: Att reglera en hogsta nockhojd sakerstaller
att bebyggelsen anpassas efter stads- och landskapsbild pa platsen och for att
uppfylla intentionerna i planprogrammet. (2 kap. 6 § 1p. PBL)

e10,0 — Storsta byggnadsarea ar angivet varde i % av fastighetsarean inom
egenskapsomradet: Utnyttjiandegraden forslas bli 40% respektive 50% vilket
innebar att hogst 40% eller 50% av fastighetsarean inom egenskapsomradet far
utgdras av byggnadsarea vilket i sin tur bedoms vara en exploateringsgrad som
ar anpassad efter befintlig bebyggelse i naromradet, men som samtidigt medger
ett effektivt utnyttjiande av marken. (2 kap. 3 § 3p. PBL)

Utfartsforbud: Bestammelsen sakerstaller att ufarter inte forlaggs dar det ar
olampligt ur trafiksakerhetssynpunkt. (2 kap. 6 § 2p. PBL)

a1— Bygglov far ej ges for andrad markanvandning forran markens
lamplighet har sakerstallts genom att markfororeningarna har avhjalpts:
Bestammelsen sakerstaller att marken ar iordningstalls for bostadsandama. (4
kap 14§ PBL)
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7 Planeringsforutsattningar
7.1 Kommunala stallningstaganden

Planppdrag
Kommunstyrelsens arbetsutskott, KSAU, fattade beslut om planuppdrag 2025-
10-08 §159.

Oversiktsplan

Enligt Bjuvs dversiktsplan, Oversiktsplan Bjuvs 2040, antagen av
kommunfullmaktige 2024-10-28 § 98 ar planomradet markerat som ny
sammanhangande bostadsbebyggelse.

Omradet planeras for en tat och blandad bebyggelse av bostader,
samhallsservice och verksamheter som ar férenlig med bostader. Det ar viktigt
att byggnader och allmanna platser utformas med stor omsorg. Bebyggelsen far
garna vara tat och skifta mellan och inom kvarteren for att &stadkomma en
varierad stadsmiljo. [...].

Omrédet & markerat som ny sammanhé&ngande bostadsbebyggelse i OP Bjuv 2040.

Planprogram

Ett planprogram, Planprogram Selleberga, godkandes av byggnadsnamnden
2020-09-24 och ligger till grund for planforslaget. Har presenteras den
overgripande utformningen av omradet samt vilka kvaliteter som ska finnas i det.
Dessa stallningstaganden ska fungera som stéd och ha en guidande funktion vid
kommande planering, samordning i utformning av miljén och bebyggelsen i den
nya stadsdelen. Nagra av dessa kvaliteter utgors av att gang- och cykelvagnatet
ska vara gent, enkelt och ge flera mdjliga vagalternativ att rora sig efter, samt att
de flesta byggnaderna blir 2-4 vaningar med tyngdpunkt pa
tvavaningsbebyggelse. Varje egen bostad ska i sa stor utstrackning som majligt
ha tillgang till tradgard for att kunna odla eller vistas utomhus och "Inom varje litet
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stadsdelskvarter finns [...] grona gardsmiljoer for att kunna vistas och motas”.
Tyngdpunkt laggs pa att natur- och parkmarksytor ska hanga samman genom
gangfartsgator, gang- och cykelvagar eller sa kallade smitvagar for att det ska ga
att rora sig genom omradet i gréna strak. Omradet som nu ar aktuellt for
planlaggning ar i planprogrammet benamnt som omrade 3 och del av omrade 4.

AFRY SELLEBERGA2020-04-15

AFRY

AF PEYRY

SELLEBERGA BTA sammanstalining

Omréadesindelning fran 2020 jamfért med den nu géllande etapp Il som visas med grén streckad
linje. Kélla: AFRY och Kreera

Grundvalen for hela omradets utformning har varit héjdskillnaderna som i sin tur
styr rinnvagarna for dagvattnet genom omradet. Langs med de naturliga
ringvagarna foreslas i planprogrammet tva avlanga parker som |6per genom hela
planomradet fran sydost till nordvast.

Markanvandningskarta

== Programomadesgrins

- ortantig service

Flertamigsnus
Radhus
Smasostadshus
Park | Natur

Y Tong

IS R —

Markanvéndningékarta fran planproérammet méd’détaljplaneh markerat i rott.
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Kvalitetsprogram

Ett kvalitetsprogram for Selleberga togs fram i samarbete med White Arkitekter
2019-05-08, for omradets dvergripande kvaliteter. Kvalitetsprogrammet lag aven
till grund foér planprogrammet. Planprogrammet ar en nyare handling som
preciserar strukturen i en mer detaljerad grad an kvalitetsprogrammet, men vissa
delar av kvalitetsprogrammet beddms likval berika och bidra med perspektiv till
de forslag som finns i planprogrammet.

Ett genomgaende tema for kvalitetsprogrammet och som kan béras vidare i det
fortsatta planeringsarbetet ar tanken om den fortatade tradgardsstaden, dar
bebyggelsen "placerade i en urban men luftig kvartersform med tydliga granser
mellan publikt och privat. Granser som, till skillnad fran stenstadens helt
kringbyggda kvarter, kan manifesteras bade av byggnader och av
tradgardshackar och staket. Oppningarna i bebyggelsen gor att grona tradgardar
och bostadsgardar blir en del av det omgivande stadsrummets
upplevelsekvaliteter”. | kvalitetsprogrammet konstateras vidare att "en
nyckelkvalitet i den fortatade tradgardsstaden ar att bo och verka i en fortatad
men smaskalig bebyggelse med pataglig narhet till gronska och vyer ut mot det
Oppna landskapet. Darfor bevaras ett antal grona ytor i granslandet mellan den
nya och befintliga bebyggelsen samt inom de nya kvarteren. Dessa gréna rum
bidrar pa olika satt med sociala och praktiska funktioner till den framtida
stadsmiljon”.

Ett annat tema ar det hallbara resandet dar tillgangligheten fér gang och cykel
prioriteras. Vilket i den vidare planeringsprocessen innebar att det kravs "en
planstruktur och stadsmiljé som prioriterar gaende och cyklister, speciellt nar det
handlar om att tryggt och snabbt na den regionala kollektivtrafiken”. |
parkeringsfragan antas i likhet med planprogrammet "att bilparkering fér radhus
och villor ordnas pa kvartersmark”.

Det tredje temat belyser den viktiga rollen som Selleberga har i att lanka samman
naturmiljon vid Vegea och dess manga kvaliteter med resterande Bjuv. |
kvalitetsprogrammet lyfts sarskilt omradet for etapp Il fram som en port till Vegea
och dess natur.

Detaljplaner

For planomradet galler detaljplan 1260-P00/66 fran 1999. De delar av planen
som berdr detta planforslag ar planlagda som forsdéksodling/forskningsodling med
tilhérande byggnader inklusive samlings- och rekreationslokaler. Befintliga
bostader far finnas.

Genomférandetiden for gallande detaljplan har gatt ut. Gallande detaljplan
upphor att galla inom planomradets granser i samband med att denna detaljplan
vinner laga kraft.
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Utdrag ur géllande detaljplan 1260-P00/66.

Unders6ékning om betydande miljépaverkan

Undersokning av betydande miljépaverkan ar den analys som leder fram till
stallningstagandet om en miljobedomning behdver goras eller inte.
Undersokningen upprattas i samband med framtagandet av planen och avses
kunna samradas parallellt med planhandlingarna. Kommunen bedémer med
vagledning av miljobeddémningsférordningen (2017:966) att planforslaget inte kan
antas medfora betydande miljépaverkan i den mening som avses i 6 kap 5-8 §§
miljobalken, MB. Det innebar att miljoeffekterna inte redovisas i en strategisk
miljobeddmning enligt 6 kap miljobalken utan integreras i planbeskrivningen.

Omradet ar utpekat som ny sammanhangande bostadsbebyggelse i
Oversiktsplanen och ett planprogram ar framtaget for att utreda fragan om nya
bostader pa jordbruksmark.

En MKB for planprogrammet ar redan framtagen for att utreda konsekvenserna
av bebyggelsen.

Mindre, svarbrukade ytor av jordbruksmarken kommer att ianspraktas for
bebyggelse. Stallningstagandet kring denna ianspraktagning hanteras i OP Bjuv
2040.

Nagra risker for manniskors halsa bedéms inte foreligga

Ytor kommer att hardgdras vilket kommer att fa stérre mangder férorenat
dagvatten att snabbare na fordréjningsytor men naringslackaget fran
jordbruksmarken kommer i stallet att upphora. Erforderliga ytor for
dagvattenhantering beddms kunna sakerstallas.

Trafikbkningen som tillkommer med omradets utbyggnad bedéms ej vara en
betydande olagenhet.

Ingen risk att miljokvalitetsnormerna 6verskrids.

Miljopaverkan beddéms totalt ej som betydande.
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Sarskilt beslut om betydande miljopaverkan

Efter att undersdkningen har genomfdrts ska kommunen fatta ett sarskilt beslut
om planen kan antas medféra en betydande miljopaverkan eller inte. Det
sarskilda beslutet ar juridiskt bindande for kommunen.

Det sarskilda beslutet ska fattas efter att undersokningen ar klar. Om arbetet med
att ta fram eller andra detaljplanen pabdrjats efter 31 mars 2020 ska det sarskilda
beslutet fattas inom ramen fér samradet, det vill sdga innan granskningen
paborjas.

Miljokonsekvensbeskrivning fér Planprogram Selleberga

En miljokonsekvensbeskrivning togs fram (AFRY, 2020-06-01) for
planprogrammet fér Selleberga for att fa in alla konsekvenser pa en évergripande
niva da ett sa pass stort omrade kan férvantas ges kumulativa effekter genom sin
storlek. De faktorer som miljokonsekvensbeskrivningen tar fram som bedoms
paverka planforslaget for planprogrammet ar jordbruksmarken som naturresurs
vilket ar en negativ konsekvens da jordbruksmark av mattligt varde bebyggs. En
Okning av trafikfldodena kommer ocksa paverka bade inom och kring
programomradet. Beddmningen av konsekvensen ar att paverkan blir mattlig da
flodena sker i omradets ytterkanter. Ovriga faktorer som bedéms i
konsekvensbeskrivningen ar vattenmiljo, fororeningar naturmiljo och kulturmiljo.
Dessa beddms fa oférandrad eller liknande paverkan som i dagslaget.




Miljoaspekt

Nollalternativ

Planforslag

Kommentar

Naturmilj

Programfirslagets genomforande
kraver att vissa naturmiljéer
exploateras men innebér dven att nya
strak och omraden med biclogiska
virden tillkommer. Besdkstrycket pa
rekreationsemradet blir stérre vilket
paverkar forekommande arter

negativt.

Farareningar

Omradets varde sett till fororeningar
bedéms som mattligt. Atgarden
bedéms innebira en positiv paverkan
och dérmed blir det en positiv
konsekvens av programmet pa
markmiljén.

Vattenmiljd

Den forandrade verksamheten
kommer innebéra att oexploaterade
ytor tas i ansprak och hardgdrs vilket
innebar risk for att férorenat
dagvatten nar de befintliga
smavattnen och vattendragen, men
det innebar ocksa att naringslackaget

till Vege a upphar.

Naturresurser

Jordbruksmarkens virde beddms
vara mattligt. Stérningens omfattning
bedams dock ha en stor negativ
paverkan, varfor atgarden far en stor

negativ konsekvens

Kulturmiljé

Kulturmiljdns varde &r mattligt.
Atgarden bedéms inte innebira
négon paverkan och dirmed blir det
ingen konsekvens av programmet pa

omradets kanda kulturmiljser.

Tronsporter

Trafikflodena kommer att oka nar
omradet bebyggs. Konsekvensen
bedams bli mattlig eftersom de
dkade flodena framfor allt sker i

omradets utkanter.

Rétt = stor negativ konsekvens

Orange = mattlig negativ konsekvens

Gul = liten negativ konsekvens

Gron = ingen eller positiv konsekvens
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Samlad konsekvensbeddémning déar nollalternativet jdmférs mot planférslaget med stéd av
bedémningsgrunderna. Kélla: AFRY

7.2 Ovriga kommunala stillningstaganden
Vision 2030

Vision 2030, antagen av kommunfullmaktige 2016-11-24, §128, anger bland
annat under rubriken Puls i tryggheten att:

"Varierande boendemiljder som passar olika skeenden i livet gor det latt att flytta
till, inom och tillbaka till kommunen. Centrala omraden byggs tatare och hogre
med mellanrum dar manniskor vill vara. | Bjuv finns puls i tryggheten.”

Bostadsférsérjningsprogrammet
Bjuvs kommuns bostadsforsorjningsprogram, antaget 2023-03-27 konkretiserar
hur Bjuvs kommun ska arbeta for att uppna Vision 2030 och syftar aven till att
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mota kommunens befintliga utmaningar samt framtida demografiska utveckling.
Tva av malen med konkretiserande insatser ar:

att bygga 450 bostader pa fyra ar inom planperioden 2022-2026
att bygga 2500 bostader till 2040

Bostadsbyggandet i kommunen ska minst motsvara det behov som genereras av
befolkningsutvecklingsmalet.

Dagvattenpolicy

Kommunens dagvattenpolicy, antagen av kommunfullmaktige 2014-01-30, anger
att vid planering av nya omraden ska dagvatten i foérsta hand fordréjas genom
lokalt omhandertagande.

7.3 Miljémal

Globala miljémal

Den 25 september 2015 antog FN:s medlemslander Agenda 2030, en universell
agenda som inrymmer de globala malen for hallbar utveckling. De 17
hallbarhetsmalen konkretiseras med 169 delmal och 230 globala indikatorer.
Regeringen har ambitionen att Sverige ska vara ledande i arbetet med att
genomféra Agenda 2030. Planférslaget kan anses bidra till att uppfylla malet
Hallbara stader och samhallen.

Nationella miljémal

Riksdagen har antagit 16 nationella miljokvalitetsmal som drar upp riktlinjer for
dagens och morgondagens miljdarbete i Sverige. Dessa har sedan utvecklats
inom varje lansstyrelse, efter regionala férutsattningar. Det miljomal som kan
anses beroras av detta planforslag ar:

e God bebyggd miljo

Stader, tatorter och annan bebyggd miljo ska utgora en god och halsosam
livsmiljo [...] Byggnader och anlaggningar ska lokaliseras och utformas pa ett
miljdanpassat satt och sa att en langsiktigt god hushallning med mark, vatten och
andra resurser framjas.

7.4 Riksintressen

Naturvard

En mindre del av planomradets norra del ligger inom omradet Séderasen med
vattendrag och Jallabjar som utgor riksintresse for naturvard enligt 3 kap. 6 §
miljdbalken. Riksintresset ar upprattat fér att varna om asarna Bensige och
Gillastigs falad-Harsnas-Jallabjar som ar tva representativa odlingslandskap i
skogsbygd, samt utvalda faladsmarker och Tranerédsmosse. Riksintresset
varnar dven om vattendragen i de stora ravinerna som &r férhallandevis
opaverkade.
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For riksintresset anges att omradets varden bedéms paverkas negativt av bland
annat minskad eller upphord jordbruks/betesdrift, bebyggelse och vagdragning.

=

Riksintresse fér naturvard markerat med grén skraffering.

Kommunikationer

Skanebanan som ar belagen cirka 500 m vaster om planomradet ar utpekat som
riksintresse enligt 3 kap §8 miljébalken. Planférslaget bedéms inte paverkar
riksintresset negativt.

7.5 Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljobalken

Jordbruksmark

Brukningsvard jordbruksmark far tas i ansprak for bebyggelse eller anlaggningar
endast om det behdvs for att tillgodose vasentliga samhallsintressen och detta
behov inte kan tillgodoses pa ett fran allman synpunkt tillfredsstallande satt
genom att annan mark tas i ansprak. 2 kap. 4 § MB.

Under arbetet med planprogrammet for Sellberg gjordes en
lokaliseringsutredning och i en sammanvagda bedomning anser kommunen, mot
bakgrund i dversiktsplanen, narhet till kollektivtrafik, ytstorlek, radighet/agande,
tathet, tillgang till samhallsintressen och tekniska funktioner, etc. att det
foreslagna omradet alltjamt bér ses bast [ampat for att tillgodose kommunens
samhallsintresse avseende bostadsférsoérjning.

Enligt kommunens bedémning grundat pa ovanstaende intresseavvagning och
alternativredovisning ar foreslaget omrade del av Selleberga 17:1 det bast
lampade omradet att ta i ansprak for tatortsutveckling.

7.6 Fysisk miljo

Nuvarande markanvédndning, bebyggelse och landskapsbild
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| den sydligaste delen av omradet finns en aldre poppelallé och precis utanfor
planomradet, ligger gamla kycklinghus, dar idag annan verksamhet bedrivs. | den
stdra halvan av omradet finns tre "fingrar’ som stracker sig fran eller i héjd med
poppelallén och norrut. Det vastra "fingret” utgors av en vegetationskorridor,
medan de andra tva fingrarna har enstaka buskar och trad. "Fingrarna” ar
generellt upphojda i landskapet med 0.5-1 m och har tidigare varit bebyggda med
kycklinghus som numera ar rivna. Omradet angransar i norr till
dagvattendammen. Planomradet har vyer mot Séderasen och lutar till stérsta del
svagt ner mot Vegea.

7.7 Kultur

Kulturvédrden och fornlamningar

En steg 1 utredning (2021) har tagits fram for hela det omrade som omfattas av
planprogrammet fér Selleberga. | steg 1 utredningen rekommenderades att det
ska genomféras en steg 2 utredning inom fyra omraden, vilka framkommer av
figuren nedan.

Féreslagna utredningsobjekt inom vilka s6kschaktning féreslogs genomféras for att faststélla om
det féreligger fornldmningar fran den arkeologiska utredningen steg I. Kélla: Sydsvensk arkeologi

Kommunen ansdkte om tillstand till ingrepp i fornlamning i juli 2025. 2025-10-13
inkom Lansstyrelsen med beddmningen att infér framtagande av detaljplan ar
sannolikheten for att idag okand fornlamning ska paverkas vid det aktuella
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arbetet inte ar tillrackligt stor for att krav ska kunna stallas pa att en arkeologisk
utredning ska genomféras. Anmalningsplikten kvarstar dock. Om en fornlamning
patraffas vid markarbetena ska dessa omedelbart avbrytas och Lansstyrelsen
kontaktas enligt 10 § 2 kap. kulturmiljélagen.

7.8 Natur

Landskapsbild

Omradet ar idag 6ppet men inramat av en del buskar och tradrader langs de
olika jordbruksmarkerna. Pa vissa platser ges en utsikt hela vagen mot
Sdderasen. De vyer som finns inom planomradet ar utsikten mot norr och
norddst ner mot Vegea som ligger i en svacka och mot Séderasen. | 6vriga
vaderstreck ar fonden tackt av trad och buskage. Narmre Bjuvs centrum och
befintliga bostadsomraden ses inte planomradet for all vegetation och
bebyggelse, vilket gor att vyerna mot Séderasen som gar att skymta langs
banvallen aldrig blir framtradande i tatorten. Planomradet for etapp | som
angransar i soder och vaster ar under utbyggnad och har har dagvattendammar,
parker och byggator redan uppforts.

Biotopskydd

Langs planomradets sddra kant finns en biotopskyddad allé av popplar, denna
omfattas av generellt biotopskydd. Las mer under rubriken
Naturvardesinventering nedan.

Poppelallén. Kélla: Ecogain

Naturvérdesinventering

En naturvardesinventering har utférts (Ecogain, 2020-05-12). Denna visar pa att
det finns en rida av buskmark och 16vsly i omradets sydvastra kant (4). Denna
beddms uppna naturvardesklass 4, Visst naturvarde. | dster gransar omradet till
planterade buskmarker (6b) vilka aven dessa uppnar naturvardesklass 4.
Poppelallén i sdder (5b) uppnar naturvardesklass 4, Visst naturvarde.
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Naturvirdesobjekt
Nvklass

[ 3 Patagligt naturvarde

[ 4 Visst naturvarde

— Generellt biotopskydd_linje =

[ Generelit biotopskydd_yta
© Vardeelement

= Inventeringsomrade

N g’\)/{‘ \'\,} £ pe

Utdrag fran naturvédesinventeringn. Planomradet markerat i grént. Kélla: Ecogain

7.9 Gronstruktur

Gronstrukturplan

| Bjuvs kommuns gronstrukturplan, antagen av kommunfullmaktige 2022-05-30,
beddms radande tillgang till, och kvalitéer pa gronstrukturen. Vidare presenteras
aven allmanna riktlinjer och utvecklingsomraden for gronstruktur i Bjuvs kommun.
Analysen 6ver upplevelsekvaliteter kopplade till planomradet visar pa att sddana
saknas inom omradet, med undantag for gron- och tradridan som ligger i
utkanterna av omradets sddra och vastra del. Daremot finns det mycket héga
upplevelsekvaliteter i det angransade Selleberga natur- och rekreationsomrade,
vilket understryker behovet av att koppla omradet narmare detaljplaneomradet
och i férlangningen resten av tatorten.

upplevelsekvaliteter By
[ * r
1 2 4

z
8

o LTI

/I s=mnig gronstrustur
I wy gronstrukiur
Befintiig sirdk

"-._ Nitt sirdk ]

1. Selleberga natur- och rekreationsomrade

Antal upplevelsekvaliteter och férslag pa ny grénstruktur. Kélla: Bjuvs kommun Grénstrukturplan
2022

Topografi och vegetation
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Omradet ar relativt flackt och lutar norrut, mot Vege a ca 120 meter norr om
planomradet samt befintlig dagvattendamm nordvast om planomradet.

7.10 Geotekniska forhallanden

Geoteknik

For planomradet har det utforts ett par olika geotekniska utredningar i olika
skeden. 2017-07-14 genomférde AFRY (davarande AF) en 6versiktlig geoteknisk
utredning for hela Selleberga 17:1 i samband med att kommunen forvarvade
fastigheten fran Findus. 2020-11-13 genomforde AFRY en ny markteknisk
undersékning som avgransades av planprogramomradet. Syftet var att faststalla
jordlagerfdljd samt jordlagrens tekniska egenskaper och att undersdkningen
skulle utgora underlag for kommande detaljplanearbete. | den norra delen
patraffades mulljord med en maktighet mellan 0,1 och 0,3 meter. Under
mulljorden fanns lera som generellt ar sandig. Underst i jordlagerféljden finns
lermoran. Grundlaggning av byggnader bedoms kunna utféras pa konventionellt
satt med plattgrundlaggning eller pa plintar inom undersékningsomradet. All
organisk jord samt fyllning ska gravas ur.

Gruvgangar

Bjuvs kommun har gjort en kommundvergripande riskutredning fran 2017-12-08.
Denna visar att planomradet ligger inom omrade utpekat som klass 1. Ingen
vidare utredning av gruvgangar bedéms behdvas.

Bjuv

GrU\;géngar klass 1 markerat i gront och klass 2 i gult.

Radon
Enligt OP 2040 finns inga omraden i Bjuvs kommun som &r klassade som
hégriskomraden.
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7.11 Trafik

Gatunat

Omradet ar anslutet till Selleberga allé som i sin tur ansluter till Ostergatan i
sydvast. | 6ster gar Sellebergavagen langs omradets utkant och viker sedan av
mot Oster.

&
)
&
P
9D

#,

Ostergatan

De omgérdande gatorna i omradet.

Gang, cykel och mopedtrafik
Det gar idag att rora sig till fots och med cykel langs omradets utkanter pa
grusade stigar. Det saknas utbyggd infrastruktur i form av vagar.

7.12 Service

Bjuvs station, som ligger cirka 1 km fran Sellebergaomradet nas snabbast via
gang- och cykelvagen pa banvallen. Tagen trafikerar strackan mellan
Helsingborg och Hassleholm/Kristianstad med halvtimmestrafik i vardera riktning.
Att ta sig in till Helsingborg med tag tar cirka 15 minuter och till Hassleholm cirka
45 minuter. Langs med Sddra Storgatan gar buss 250 och buss 251. Buss 250
kdrs mellan Helsingborg och Ekeby via Bjuv och Billesholm. Buss 251 trafikerar
strackan mellan Helsingborg och Billesholm via Bjuv. Langs Sddra Storgatan
finns tre busshallplatser, cirka 250 meter fran omradet.

7.13 Halsa och sakerhet
Buller

Buller definieras som ett odnskat ljud som mats i decibel. Det ljud som uppfattas
av manniskan mats normalt i decibel(A) och bullerskalan ar logaritmisk. Den
bullerniva som beraknas i ett genomsnitt per dygn kallas for ekvivalent bullerniva.
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Enligt forordningen (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader galler
féljande:

Buller fran spartrafik och vagar boér inte dverskrida

1. 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och

2. 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om
en sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden.

For en bostad om hogst 35 kvadratmeter galler i stallet for vad som anges i forsta
stycket 1 att bullret inte bor 6verskrida 65 dBA ekvivalent ljudniva vid
bostadsbyggnadens fasad, foérordning (2017:359).

Luft

Miljokvalitetsnormerna, MKN, for utomhusluft enligt 5 kap miljobalken, MB, galler
for kvavedioxid/kvaveoxider, partiklar (PM10/PM2,5), marknara ozon, bensen,
kolmonoxid, arsenik, kadmium, nickel och bens(a)pyren. Miljokvalitetsnormer
anger de fororeningsnivaer eller stérningsnivaer som manniskor kan utsattas for
utan fara for olagenheter av betydelse eller som miljon eller naturen kan belasta
utan fara for patagliga oldgenheter. Enligt miljomalet "Frisk luft" ska luften vara sa
ren att manniskors halsa samt djur, vaxter och kulturvarden inte skadas och
inriktningen ar att miljokvalitetsmalet ska nas inom en generation. Resultatet av
matningar och modellberakningar inom kommunen visar att halter for samtliga
parametrar ligger under miljokvalitetsnormer (MKN) enligt Arsrapport for Bjuvs
kommun 2021 (Miljéférvaltningen Malmé stad, Bjuvs kommun och Skanes
luftvardsforbund).

Markmiljé

For hela Sellebergaomradet har det genomforts ett antal miljétekniska
markundersokningar i varierande omfattning. Planomradet omfattas av tva
utredningar, en fran 2020-11-18 (AFRY) och 2017-07-05 (AF).

Den senare fokuserar pa omradet kring de gamla kycklinghusen. Har patraffades
halter av bly éverstigande KM och kadmium 6verstigande MRR. Slutsatsen ar att
aven om vissa metallhalter éverstiger MRR kan halterna utgéra naturliga
bakgrundshalter i marken. Enligt SGU:s biogeokemikarta éver Bjuv uppgar
bakgrundshalterna av bly till mellan 23-43 mg/kg och kadmium mellan 3,3-mg/kg.
De naturliga bakgrundshalterna for bly och kadmium i mark inom Bjuv Overstiger
darmed Naturvardsverkets angivna halter for MRR.

| undersokningen fran 2020 patraffades halter av bly éverstigande MRR, men
under KM i fyra punkter. Halter av krom dverstigande MRR men understigande
KM hittades i tva punkter. En punkt hade halter av kadmium 6verstigande MRR
men understigande KM. De uppmatta halterna av bly och krom som 6éverskred
MRR ligger nara de bakgrundshalter av naturligt forekommande metaller.

Oversviamning och skyfall

En skyfallskartering har genomforts (AF, 2021-10-15). Denna visar hur vattnet
rinner i ett tydligt strak ut till Vege &. Skyfallet foljer de befintliga
terrangférhallandena pa platsen.
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Skyfalls

o s - g |:' Planomrade
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krtering for befintlig situation vid ett 100-arsregn. Visar maximalt vattendjup. Pilarna visar
hur vattnet rér sig i tva tydliga strak. Kélla: AF

Erosion och skred

Av OP Bjuv 2040 framkommer att delar av omradet ligger inom en yta som enligt
SGU har férutsattningar for skred i finkornig jordart. Mer specifikt ar omradet
markerat som ett "aktsamhetsomrade -lutningsanalys”.

-l 7 ' , Forskningsstatioi

i
o
:i%if' s ‘ /qm%

Férutséttningar fér skred i finkornig jordart "Aktsamhetsomréde -lutningsanalys”, SGU (OP 2040)
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7.14 Teknisk forsorjning
Dagvattenplan
Bjuvs kommun har tilsammans med NSVA och Séderasens miljéférbund tagit
fram Dagvattenplan Bjuvs kommun. Bjuvs kommun tillhér i huvudsak Vegeans
avrinningsomrade. De sddra delarna av kommunen tillhér Raans
avrinningsomrade.

Enligt Nulagesbeskrivning for dagvatten ligger planomradet i ett
avrinningsomrade for dagvatten som avvattnas till Vegea. Enligt dagvattenplanen
klassas Vegeans status i VISS (Vatteninformationssystem Sverige) som mattlig
och den kemiska statusen uppnar ej god. Overgddning och syrefattiga
forhallanden liksom miljogifter forekommer i an. Malet ar att Vegea ska uppna
god ekologisk status till 2027 (VISS, 2017B).

Vattendragen ar klassificerade avseende den ekologiska statusen enligt VISS.
Vattendragens ekologiska status ska ligga till grund for framtida arbete med att
na miljdmal och folja EU:s ramdirektiv for vatten.

Dikningsféretag
Huvudfaran i Vegea regleras av tva markavvattningsféretag i anslutning till
utredningsomradet:

* Vegea-Tibbarpsbackens nygravningsforetag av ar 1926
» Vegeans torrlaggningsforetag ar 1947

Foretagen 6verlappar varandra till stor del, men det aldre foretaget har en arm ut
i Tibbarpsbacken som inte ar med i det yngre foretaget. Enligt originalakterna har
bada féretagen dimensionerats for 0,9 I/s ha.

= Tibbarp-Brogants 1953

— eged Tiibapstaceens mygravningsiorelag 1528

— g o dggningsfintag 1847
Tibharp-Brogania 1953

P vieges Tibbarpsbackens mygravningsforstag 1526

‘wegedns forrSggningstoretag 1947

Utstréickningav e bada markavvattningsféretagen. Kélla: AF
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Dagvatten

Sedan tidigare VA-utredning togs fram (AF, 2021-10-15) har forutsattningarna
vad galler bebyggelsetyper férandrats nagot. | planprogrammet och
kvalitetsprogrammet foreslas ett storre inslag av flerbostadshus an vad som nu
foreslas i etapp Il. Tyngdpunkten i denna detaljplan foreslas ligga pa
smahus/radhus och ett fatal flerbostadshus. Det innebar en lagre exploatering an
vad tidigare VA-utredning baserats pa. Aven etappindelningen och
omradesindelningen har férandrats. Ett nytt VA-PM (Kreera, 2025-11-21) har
darfor upprattats som komplement till tidigare genomford VA-utredning for att
aktualitetsprova och delvis gora nya berakningar for dagvatten, spillvatten och
vattenforbrukning.

Idag ar etapp | utbyggd i form av byggator samt den dagvattendamm som ska
omhanderta dagvatten fran hela etapp Il innan utslapp i Vege a.

Planomradet ligger utanfér verksamhetsomrade for dagvatten.
Dagvattenledningar ar framdragna till planomradets grans i vaster dar etapp | ar
utbyggd.

Parkeringsplatser kan med fordel anldggas med genomslappliga material for att
bidra till infiltrationen av dagvatten inom omréadet.

Vatten och spillvatten

Planomradet ligger utanfér verksamhetsomrade for dricks- och spillvatten.
Pumpstation som ska ligga i norddstra hornet inom etapp |, uppe vid befintlig
dagvattendamm ar i dagslaget inte utbyggd men VA-natet for etapp | ar
framdraget. Sjalvfallsledning spillvatten ar forberett till pumpstationen och
darifran till en slappbrunn inom etapp | ar en ledning for trycksatt spillvatten
forberett. Dricksvattenforsorjning till pumphuset ar forberett med en tankt
servisanslutning till etapp Il. | samma strak ar ocksa en spillvattenservis ut fran
etapp Il férberedd mot pumpstationen. Denna servisavsattning ar dock placerad
sdder om dammen, istallet for norr om vilket foreslagits i tidigare VA-utredning.
Anledningen till detta bér undersdkas narmare i kommande projektering av
omradet.

Ovriga ledningar

Skanova har tva strak kopparkablar genom omradet som har tagits ur drift. E.ON
har kablar som stracker sig i sddra kanten av planomradet, parallellt med
poppelallén och fortsatter upp till befintlig natstation.

Ledningsrétt och servitut

Fastigheten Selleberga 17:1 omfattas av ett antal avtalsservitut. Flertalet av
servituten beddms inte langre vara aktuella och de som ar aktuella bedoms inte
paverkas negativt av detaljplanen.

Brandskydd
Inom omradet idag finns ingen utbyggnad av brandposter.
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Avfallshantering
Vid utbyggnad av planomradet ska kommunens renhallningsordning foljas.

8 Konsekvenser

8.1 Fysisk miljo
Stads-/landskapsbild
Omradet ar idag 6ppet men inramat av en del buskar och tradrader langs de
Oppna falten. Utsikt ges hela vagen mot Séderasen. Omradet har sedan etapp |
byggts ut varit tillgangligt for allmanheten enbart langs vagarna. Stora delar ar
fortfarande odlingsmark och ar darmed svartillgangliga. Nar omradet byggs ut
kommer det 6ppna landskapet férandras. Siktlinjerna mot Séderasen bibehalls
genom strackningen av huvudgatan. Omradet planeras generellt fér en
tvavaningsbebyggelse for att halla samma skala som i dvriga Bjuv. Inom etapp |
forekommer byggratter vilkka som hogst medger 8 vaningar. Etapp Il kommer
hélla nere skalan da avstandet till centrum 6kar och det beddms som lampligt att
trappa ner byggnadernas hdjder ju langre dsterut man ror sig fran de mer
centrala delarna av tatorten. Pa sa vis skapas ingen stérre férandring i
landskapsbilden och omradet smalter in i kringliggande bebyggelse.

8.2 Natur

Natur och biologisk mangfald

Naturvardesinventeringen (Ecogain, 2020-05-12) pekar inte ut nagra omraden
med hoéga naturvarden. Slanridan och den tata buskvegetationen ger maojligheter
for djur att soka skydd och uppehalla sig pa platserna. Delar av slanridaerna
planeras att fa finnas kvar. Daremot kommer omradets férandring troligtvis
paverka dagens djurliv och forflytta dess uppehallande pa olika platser. | dvrigt
menar utredningen att marken inte har sa stor biologisk mangfald da jordbruket
utarmat markerna och endast ett fatal allmanna vaxter dominerar landskapet.
Med en minskade andel jordbruksmark i omradet kan fler olika typer av arter
aterskapa en rikare flora och fauna.

Biotopskydd

Biotopskyddad allé skyddas med allman platsmark NATUR och bedémningen ar
att denna inte kommer paverkas negativt av planforslaget, snarare fa ett starkt
skydd.

8.3 Miljokvalitetsnormer
Luftkvalitet
Trafiktillskottet fran den férandring som planférslaget innebar bedéms inte
patagligt forandra nivaerna for befintlig bebyggelse.

Vatten
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Dagvatten kommer att renas och fordrojas i flera steg, forst genom
dagvattenanlaggningar som sakerstalls med allman platsmark PARK inom
planomradet och darefter i befintlig dagvattendamm innan utlopp till Vege a.

Ett genomférande av detaljplanen och féreslagna atgarder leder till att
mojligheterna att uppna MKN fér vatten inte férsamras under férutsattning att
dagvattenanlaggningar skoéts for att bibehalla sin renande férmaga. Manniskors
halsa och sakerhet beddms darfor inte paverkas.

| VA-utredningen fran AF gérs det gallande att grundvatten inom omradet
patraffats pa 1,5 till 2 meters djup. Vilket darfér bor det Gvervagas noggrant i
bygglovsskedet om byggnader med kallare ska fa uppforas.

8.4 Miljé

Dagvatten

Med de foreslagna losningarna for hantering av dagvatten kommer flodet till
Vege a kunna begransas i linje med de floden som dikningsforetaget
dimensionerats for utan att fa en negativ paverkan pa recipienten. Detaljplanen
beddms darmed mojliggdra en andamalsenlig hantering av dagvatten genom att
tillrackliga ytor sakerstallts pa lampliga platser. | enlighet med VA-utredningen sa
dimensioneras flodet att inte Overstiga 0,9 I/s/ha som markavvattningsfortaget i
Vegean ar beraknad till.

Miljomal
Planprogrammet och detaljplaneforslaget presenterar en hallbar
bebyggelsestruktur med infrastruktur som gynnar hallbara transporter och

erbjuder olika typer av boendemiljoer i stationsnara lage. | planprogrammet
beaktas vikten av att ge utrymme for gang- och cykeltrafikanter.

Genomforandet av detaljplanen innebar att omraden som idag ar odlingsbar
mark tas i ansprak for bebyggelse men innebar aven att grona miljéer och strak
tas tillvara, utvecklas och integreras i bebyggelsen.

Sammantaget bidrar genomférandet av detaljplanen till att miljimalet God
bebyggd miljo kan uppfyllas.

8.5 Geotekniska forhallanden

Geoteknik och grundldggning

Grundlaggning av byggnader/konstruktioner bedéms kunna utféras pa
konventionellt satt med plattgrundlaggning eller pa plintar inom
undersokningsomradet. Nar det star klart vilken typ av byggnation som ska
genomfdras ska mer detaljerade undersdkningar genomféras att faststalla vilken
belastning marken kan klara av och om eventuell palning erfordras. Planomradet
beddms som lampligt utifran ett geotekniskt perspektiv.
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8.6 Trafik

Motortrafik

Tidigare genomford trafikutredning fran 2020 (AFRY) har kompletterats med ett
Trafik-PM (Kreera, 2025-11-21) vilket hanterar de forutsattningar som andrats
sedan dess. Sedan tidigare trafikutredning har etapp | planlagts och gator ar
utbyggda. Etapp Il som nu ar under planlaggning féreslar en nagot lagre
exploatering an vad som tidigare tagits hojd for. Slutsatserna fran den tidigare
trafikutredningen var att en exploatering enligt planprogrammet skulle innebara
en val tilltagen generell trafikbkning men att de kritiska korsningarna skulle klara
kapacitetskraven ar 2050. Sedan utredningen togs fram har korsningen
Ostergatan/Sodra Storgatan byggts om till en cirkulationsplats vilket har forbattrat
kapaciteten och innebar en jamnare férdelning av belastningen i
korsningspunkten vad galler kdlangder. Med de nya stallningstagandena kring en
lagre exploatering i etapp Il &an vad planprogrammet och tidigare trafikutredning
tagit hojd for, i kombination med de atgarder som gjorts pa korsningspunkten
beddms inte trafiktillskottet fran planférslaget paverka kapaciteten i gatunatet
negativt.

Gang- och cykeltrafik

Planforslaget beddms ha positiv paverkan pa gang- och cykelnatet i omradet. Att
férlanga huvudgatan och mojliggéra en férlangning av gc-natet i samband med
detta beddoms som positivt for mojligheterna att kunna na omradet till fots eller
cykel pa ett enkelt och smidigt satt. Aven inne i bostadsomradena méjliggér
planforslaget att man kan réra sig pa cykel eller till fots langs gena strak till viktiga
malpunkter.

8.7 Halsa och sakerhet

Buller

Nar planomradet ar utbyggt kommer biltrafiken att 6ka, om berakning sker efter
dagens bilanvandande med upprakning enligt Trafikverkets basprognosmodeller.
| etapp | som ar under utbyggnad har inga sarskilda atgarder for trafikbuller
beddmts behdvas och da etapp Il bygger pa en liknande gatustruktur och
hastighetsbegransning ar resonemanget aven har att inga bulleratgarder ar
nodvandiga. Det finns heller inga befintliga hus inom planomradet som riskerar
att utsattas for okat trafikbuller. Den tillkommande bebyggelsen bedéms inte
paverkas negativ av buller nar det kommer till ackumulerat buller fran spar- och
trafikbuller.

Markmiljé

| de miljétekniska markundersdkningar som genomforts (AFRY, 2017 och 2020)
har det pavisats halter som 6verstigit MRR avseende, zink, bly och kadmium och
aven i en enstaka punkt KM med avseende pa bly. Utifran tillgangligt underlag
fran SGU:s geokemiska bakgrundshalter och de slutsatser som finns i SGF:s
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rapport om bakgrundshalter i lera (1:2025) bedéms halterna vara naturligt
forekommande bakgrundshalter och inte nagon férorening. Utdver detta har
andra undersokningar inom Bjuvs kommun pavisat férhdjda halter av metaller
som aven de bedémts som naturligt forhdjda bakgrundshalter. Inga vidare
atgarder bedoms darfér behovas.

Oversviamning och skyfall

Omradets naturliga topografi och rinnvagar for skyfall bibehalls genom
planlaggning av tillrackliga ytor allman platsmark PARK och NATUR.
Skyfallshanteringen kommer félja dagvattensystemet. Gatorna och de grénblaa
straken i omradet kommer vara mottagare av skyfallsvattnet. Park- och
naturomradena har méjlighet att svammas Over utan att bostader eller viktig
infrastruktur tar skada och kan bidra till att bromsa upp flédet vid stora
regnmangder. Ytor och rinnvagar har sakerstallts i plankartan. Planforslaget
beddms darmed inte medféra nagra risker vad galler 6versvamning och skyfall.

Erosion och skred

For nordvastra Skane ar benagenheten for jordskred liten da omraden med
finkorniga sediment dar spar av jordskred saknas eller férekommer i mycket
begransad omfattning. Det skredkansliga jordlagret maste ha en maktighet av
minst nagra meter for att skred av nagon betydelse ska kunna uppsta. Ett flertal
geotekniska utredningar har dessutom genomférts i omradet, ingen av dessa har
pekat pa nagon 6kad risk for skred eller erosion och traditionell grundlaggning
foreslas kunna genomféras.

)

BETYDANDE BENAGENHET FOR JORDSKRED
- omraden med marina, potentiellt skredkénslig leror och
talrika spar av stora jordskred
() PATAGLIG BENAGENHET FOR JORDSKRED
omraden med marina, potentiellt skredkansliga leror
samt omraden med enstaka spar av stora jordskred

/ VISS BENAGENHET FOR JORDSKRED

omraden med enstaka spar av i huvudsak

mindre jordskred

LITEN BENAGENHET FOR JORDSKRED

omraden med finkorniga sediment dar spar av jordskred
saknas eller forekommer | mycket begransad omfatining
FINKORNIGA JORDAR SAKNAS ELLER HAR
LITEN UTBREDNING

BEDOMNING EJ UTFORD (Nationell héjdmodell saknas!

Riskdversikt éver finkorniga jordars skredbendgenhet. Kélla: SGU

8.8 Sociala konsekvenser

Barnperspektiv

En barnkonsekvensanalys har inte bedomts vara relevant i arendet, se
Barnchecklista. Beddmningen grundas dels pa att omradet som foreslas
planlaggas idag inte ar tillgangligt eller nyttjas av barn utan bestar till storsta
delen av obebyggd jordbruksmark. Detaljplanenen har utformats med tanke pa
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barns halsa och sakerhet. Parker och naturomraden som foreslas ska gestaltas
sa att barn sakert ska kunna réra sig och vistas dar.

Tillgénglighet

Ett genomférande av planen innebar att kravet pa god tillganglighet och
anvandbarhet for funktionshindrade kan uppnas. Hur kraven pa tillganglighet i
detalj kommer att tillgodoses redovisas i samband med byggnads- och
markprojekteringen och avgors darmed vid kommande bygglovsprovning.

8.9 Riksintressen

Naturvard

| OP 2040 finns ett stallningstagande om att "Vaster om Séderasbanans
strackning finns utpekade varden enbart inom vattenstrak och dess omgivande
artrika narmilj0.” samt att "Férandrad markanvandning som inte paverkar
vattenstrak och dess narmiljé negativt ar mojlig vaster om Séderasbanan.”
Planomradet ligger med marginal vaster om Séderasbanan, kommunen gor
darfér beddomningen att forandrad markanvandning enligt éversiktsplanens
stallningstagande medges. Bedémningen ar att det mindre omrade som berors
av planforslaget inte ingar i vattenstraket och dess narmiljo. Det omrade som tas
i ansprak anses inte utgéra sadan mark som riksintresset avser att varna om. |
ansprakstagandet av en liten del av omradet for riksintresset for bebyggelse
anses darmed inte patagligt skada natur- och kulturmiljon.

8.10 Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljobalken

Jordbruksmark

Jordbruksmark ar en resurs som genom ett hallbart brukande kan producera
livsmedel och andra ravaror under mycket lang tid. Jordbruksmark ar kostsamt
och i vissa fall omgjlig att aterskapa. Bostadsbebyggelse innebar en irreversibel
forandring som innebar att marken inte kan aterstallas for odling.
lanspraktagande av jordbruksmark regleras darfér bland annat av miljébalken.
Brukningsvard jordbruksmark far endast tas i ansprak for att tillgodose vasentliga
samhallsintressen och under férutsattning att behovet inte kan tillgodoses pa ett,
fran allman synpunkt tillfredsstallande satt, genom att annan mark tas i ansprak.
Med brukningsvard jordbruksmark menas mark som med hansyn till Iage,
beskaffenhet och dvriga férutsattningar ar lampad for jordbruksproduktion.

Detaljplanens genomférande innebar att jordbruksmark irreversibelt tas i ansprak
for bebyggelse. Sett till de 6verlag relativt sma arealerna for respektive
jordbruksblock i relation till omgivande jordbruksmark, samt lokaliseringen av
jordbruksmarken mellan Bjuvs tatort och Vegea beddms jordbruksmarken vara
relativt svarbrukad. Jordbruksmarken som tas i ansprak bedéms darfor, i relation
till omgivande jordbruksmark i Bjuvs kommun, ha ett mattligt varde. Syftet med
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att bebygga aktuell del av Sellebergaomradet ar att tilgodose behovet av
bostader, vilket ar ett vasentligt allmanintresse.

Genom att skapa en fortatad stadsdel nyttjas marken i hog utstrackning. Det
innebar att behovet av bostader kan tillgodoses pa en mindre yta &n om
bebyggelsen till exempel enkom bestod av villabebyggelse. Genom att etablera
bostadsbebyggelse i Sellebergaomradet kan aven befintlig infrastruktur i Bjuvs
tatort och inom omradet i stor utstrackning nyttjas vilket skapar ett minskat
resursbehov och ett effektivt utnyttjande av marken.

Inom planomradet planeras det for olika typer av bostader, flerbostadshus och
radhus for att kunna erbjuda olika typer av bostader for olika skeden i livet, i
enlighet med Vision 2030. Bostadsbyggande raknas idag aven som ett vasentligt
samhallsintresse och da anser kommunen att fortatning ar en avgérande faktor
for att kunna motivera bebyggelse pa jordbruksmark. Konsekvenserna for att ta
marken i ansprak for bebyggelse ar att marken blir tillganglig for fler genom att
detaljplaneomradet kopplar ihop dagens befintliga Bjuv med Vege a och dess
naturomrade.

8.11 Fastighetsrattsliga konsekvenser

Fastigheter och réattigheter

Kommunen ager all mark inom planomradet och inga nya markkop ar aktuella for
genomférandet. Nya fastigheter kan komma att bildas som en konsekvens av
planens genomforande. Ett antal avtalsservitut som finns inom omradet kan
komma att slackas eller vara kvar. Detta initieras och bekostas av kommunen.

Tabell 6ver avtal

Nr Inskrivning Inskrivningsdag

1 Avtalsservitut 1953-11-18
Ovrigt andamal: ledning
mm

2 Nyttjanderatt 1973-08-29
Ovrigt andamal: tele

3 Avtalsservitut 1976-11-17

Ovrigt andamal:
vattenledning mm

4 Avtalsservitut 1979-10-31
Ovrigt andamal: ledning
5 Avtalsservitut 1983-11-23

Ovrigt andamal:
vattenledning

6 Avtalsservitut 2000-06-07
Ovrigt andamal: strévstig

7 Avtalsservitut 2000-06-14
Ovrigt andamal: gang-
och

cykelvag
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8 Avtalsservitut elledning | 2016-04-15
Avtalsservitut elledning 2016-10-20
10 Avtalsservitut 2021-02-26
vattenledning
11 Avtalsservitut 2023-05-04
Ovrigt andamal:
elanlaggning
12 Avtalsservitut 2023-09-18
Ovrigt andamal:
elanldggning
13 Avtalsservitut elledning | 2025-04-30

8.12 Ekonomiska konsekvenser
Nya allmanna gator och dagvattenanlaggningar ska anlaggas inom omradet.
Utbyggnaden av Sellebergaomradet medfor investerings-, anlaggnings- och
driftskostnader for kommunen kopplade till infrastruktur och 6vrig allman
platsmark. Kommunen bekostar anlaggande av allmannyttiga tekniska
anlaggningar sasom gata och dagvattenhantering pa allman platsmark.

9 Genomforande

9.1 Fastighetsrattsliga fragor
Férédndrad fastighetsindelning
Idag ingar hela planomradet i Sellebegra 17:1 som &gs av kommunen. Vid
genomforandet kommer kvartersmark och allman platsmark behova
fastighetsbildas.

Ledningsratt och servitut
Kommunen kan eventuellt komma att initiera reglering av ledningsratter och
servitut som konsekvens av planens antagande.

9.2 Tekniska fragor
Utbyggnad allmén plats
Kommunen ar huvudman for den allmana platsmarken och ansvarar for
utbyggnad och drift av denna.

Utbyggnad vatten och avlopp

VA-natet ar inte utbyggt inom omradet. Kommunen bekostar utbyggnad av natet
fram till fastighetsgrans. Exploatorerna bekostar anslutningsavgifter och
eventuella dagvattenanlaggningar inom kvartersmark.

Anmélan om jordning
Svenska kraftnat kraver att en anmalan ska goras vid forandring eller
nybyggnation av elektrifierade anlaggningar inom 500 meter fran deras
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anlaggningar. Anmalan ska goras i god tid infér att remitterad atgard genomfoérs
och skickas in via SVK:s webbplats: Anmalan om andring i kringliggande
anlaggning | Svenska kraftnat

9.3 Ekonomiska fragor

Planens ekonomi

Planarbetet genomférs pa uppdrag av kommunstyrelsen och bekostas av
kommunen. Kommunen har till och med den 1 oktober 2026 mojlighet att sOka
stéd for detaljplaner som gor det mojligt att bygga smahus och omvandla lokaler
till bostader. Kommunen avser att soka stédet vilket utgar med 25 000kr/smahus.
Smahus definieras som en- eller tvabostadshus som ar friliggande eller
sammanbyggda till par-, rad-, eller kedjehus.

9.4 Organisatoriska fragor

Tidplan

Tidplanen for planprocessen bedéms vara foljande:
Samrad vinter 2026
Granskning var 2026
Antagande var/sommar 2026

9.5 Administrativa fragor

Medverkande tjanstepersoner

Medverkande tjanstepersoner har varit planarkitekter Elinor Thornblad och David
Larsson, dversiktsplanerare Victoria Hult och Julia Ahlund, mark- och
exploateringsingenjor Ulrika Adolfsson, uppdragsledare Maja Hagg och
samhallsbyggnadschef Niklas Ogren.

David Larsson Niklas Ogren
Planarkitekt Samhallsbyggnadsschef
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