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Inledning

Bakgrund

[ férverkligandet av Bjuvs kommuns vision samt for att pa basta satt
mota de marknadsforutsattningar och den efterfragan som finns pa
bostadsbyggandet, ser kommunen ett behov av en samlad analys
avseende utbyggnadspotentialen. Forevarande PM ar tankt till att
utgora en grund for en kommande utbyggnadsstrategi som tas
fram inom ramen for en ny kommunovergripande oversiktsplan.

I inriktningsdokument Bjuv 2040 anges malet om 2500 nya
bostader fram till 2040 (Bjuvs kommun, 2021b). Tanken ar att det

1 utbyggnadsstrategin ska framga hur detta forverkligandet av
visionen ska genomforas.

Syfte

Syftet med férevarande PM ar att visa en 6versiktlig kartlaggning av
utbyggnadspotentialen, identifiera lampliga lagen for utbyggnad,
berakna volym for potentiell utbyggnad samt fora en diskussion om
var fortatning kan och bor prioriteras.

Avgransning

I den oversiktliga kartlaggningen av utbyggnadspotential
identifieras i forsta hand ytor/omraden som idag inte ar bebyggda. I
andra hand har fortatningspotentialen undersokts bland ytor redan
bebygda. Detta galler framst fOr utbyggnadspotentialen avseende
bostader. For verksamheter har denna uppdelning inte skett.

Kartlaggningen har fokuserats till tatorterna och dess omland
samt till den befintliga transportinfrastrukturen. Kartlaggningen
utgar fran de resultat som beskrivs i PM - Analys & forutsattningar
1 Bjuvs kommun. Analyserna i PM - Analys & forutsattningar i
Bjuvs kommun visade pa att drivkrafterna och efterfragan for
hogre bebyggelsetathet respektive lagre bebyggelsetathet skiljer
sig at. Kartlaggningen av utbyggnadspotential avser att analysera
rummets betydelse for nyss namnda skillnad.

I den oversiktliga kartlaggningen av utbyggnadspotential gors
ingen avvagning mellan olika allmanna intressen
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Tillvagagangssatt

Framtagande av detta underlag samt genomforande av analyser
skedde etappvis under 2021 och 2022. Revidering gjordes under
oktober 2023.

Kortfattat kan man saga att detta projekt har genomforts i tre delar:
1. Analyser och oversiktlig kartlaggningen av utbyggnadspotential
2. Sammanstallning av PM.

3. Revidering

Metod

Bjuvs kommuns metod for oversiktlig kartlaggningen av
utbyggnadspotential utgors av rumsliga analyser av det resultat
som redogors for i PM - Analys & forutsattningar i Bjuvs
kommun. Syftet med att nyttja PM - Analys & forutsattningar i
Bjuvs kommun har kortfattat varit att beakta saval de politiska
som de marknadsmassiga forutsattningarna i bedomningen

av utbyggnadspotentialen. Utover dessa nyss namnda aspekter
finns givetvis en rad andra att ta hansyn till. Inte minst juridiska
och fysiska forutsattningar, som exempelvis beror olika typer
av skydd, varden och risker. I den oversiktliga kartlaggningen
av utbyggnadspotential gors ingen avvagning mellan olika
allmanna intressen. Kartlaggningen av utbyggnadspotential
handlar primart om rumsliga analyser av de drivkrafter och
marknadsforutsattningar som finns i kommunen. Kartlaggningen
handlar om identifiering av ytor och berakning av volymer

for dessa ytor. Volymerna avser 1 framst bostader men aven
verksamheter.

Ett stort antal tillkommande bostader genererar ocksa andra
funktioner som exempelvis verksamheter, lokaler, vagar och parker.
For att tillgodose olika behov ar tanken att en grov uppskattning ska
goras utifran malet om 2 500 nya bostader. Utrakning avseende
mangden nya verksamheter (ex skolor, férskolor, mm) ar tankt
bygga pa dagens utbud. For att tillgodose behov av parker, gator
och lokaler kan mangden, enligt Spacescape (2016), beraknas
utifran olika lagen och tathet. Enligt Spacescape (2016) kan man
genom forskningsdriven stadsbyggnad dra av en viss procent av
en yta for att kunna tillgodose mark for gator och mark {or parker.
For att tillgodose behovet av gator 1 de ytor som identifieras genom
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detta PM kan 20 procent av ytan dras bort fér gator, 15 procent for
offentliga platser (varav 10 procent for gronytor), enligt Spacescape
(2016). Andra matt som framgar i Spacescape (2016) ar att man

1 planeringen ofta raknar med ett minsta antal kvadratmeter
gronyta per boende. I en del fall, da andelen gronyta per boende

ar lagt raknar man med bort 20 procent av ytan for park. Mangden
lokalyta kan enligt Spacescape (2016) tillgodoses genom att rakna 5
procent respektive 30 procent av den totala mangden BTA i smahus
respektive flerbostadshus, antas ga till lokaler. I siffrorna inryms
bade offentlig service (skolor, forskolor, mm) och kommersiella
lokaler (Spacescape, 2016).

Analysgrundande bebyggelsestruktur

Tatheten pa bebyggelsen beror pa laget i kommunens modell.

Nar mark fér gator och park har dragits av aterstar tomtytor for
bebyggelse. Tatheten for de aterstdaende tomtytorna beror helt
enkelt pa vilken typ av bebyggelse som kan tankas inrymmas

pa platsen samt vilka drivkrafter och marknadsférutsattningar
som finns dar. Hog tat tathet ses inom forskning fér hallbar
stadsbyggnad som positivt, inte minst pa grund av sambandet
mellan okad tathet och ett dkat utbud av verksamheter och service.
Ett annat samband ar att hog tathet kan minska behovet av
individuella motoriserade transporter, genom ett battre underlag
for kollektivtrafik samt gang- och cykeltrafik. Tillvaxtanalys

(2012) menar att fysisk planering spelar en viktig roll for att skapa
forutsattningar for tillvaxt och samtidigt maéjliggdéra en hallbar
utveckling. Utmaningar med tillvaxt och hallbarhet staller bade krav
pa den rumsliga organiseringen, dar utvecklingen av bebyggelse
sker pa sa satt att tillgangligheten blir hég f6r bade individuella
och kollektiva fardmedel. Rummet har darmed stor betydelse for
bade hallbar utveckling och tillvaxt. Tillvaxtanalys (2012) menar att
infrastruktur- och bebyggelseutveckling hanger samman genom
att det i tattbebyggda omraden finns en hogre tillganglighet,
genom infrastrukturen, an vad det gor i glesbebyggda omraden.
Tillvaxt och hallbarhet tycks hanga samman med tillganglighet,
genom transportinfrastrukturens utformning (Tillvaxtanalys,
2012). Tatheten paverkar inte bara tillvaxt och hallbarhet genom
dess effekter pa transportsystemet. Tatheten maste aven, ur ett
ekologiskt perspektiv pa hallbarhet, inte ta for mycket av ytor i
ansprak. Det gréna maste helt enkelt ges utrymme. I analyser
avseende gronstruktur i kommunens tatorter, Bjuvs kommun
(2021a), framgar att tatorterna i Bjuvs kommun har lagre andel
gronyta an genomsnittet i Sverige (Bjuvs kommun, 2021a).
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Planering fér Hallbar stadsbyggnad

Hallbarhetsbegreppet ar ett omfattande konceptuellt ramverk om
17 mal, knappt 170 delmal och 6ver 200 globala indikatorer (FN-
forbundet, 2023). Planering for hallbar stadsbyggnad berdr sarskilt
mal 11 om hallbara stader och samhallen samt givetvis de delmal
som ar kopplade till detta. Mdlen visar vikten av ett ansvarstagande
pa global niva men samtidigt finns i férlangningen ett ansvar pa
lokal niva for att na ett socialt, ekonomiskt och ekologiskt hallbart
samhalle. De globala malen skapar ett ramverk och en gemensam
forstaelse av vilka utmaningar som behover hanteras for hallbar
utveckling.

Fler manniskor bor i kommunens tatorter, idag ar det drygt 93
procent av kommuninvanarna (SCBa, 2023). Trenden med allt fler

i tatortsinvanare speglar den globala trenden om urbanisering.

For att méta denna trend har, enligt Hallbar stad (2023), den
overgripande planeringsstrategin sedan 1990-talet varit att

fortata genom konceptet “den kompakta staden” for att framja

en hallbar utveckling (Hallbar stad, 2023). Hog tathet ses, enligt
Berghauser Pont, M. et al (2021), av manga som ett lampligt svar

pa utmaningarna med klimatférandringar, forlust av biologisk
mangfald, urban sprawl, med mera. Fortatning, som strategi,

har principiellt stod av en rad olika aktérer varibland FN ingar
(Berghauser Pont, M. et al, 2021). I sycket ovan fors hog tathet fram
som positivt avseende hallbar utveckling. De positiva effekterna for
hallbar utveckling som fortatningen medfér harror till transport och
ekonomi. Eftersom detta PM saknar en beskrivning av de negativa
effekterna av fortatning fors de fram nedan.

Enligt Berghauser Pont, M. et al, (2021) och SMoG (2023) har
fortatning positiva effekter for infrastruktur, transport och ekonomi.
Fortatning har férvisso negativa effekter for klimat, sociala fragor,
ekologi och halsa (Berghauser Pont, M. et al, 2021 och SMoG,
2023). Enligt SMoG (2023) kan fortatnings negativa effekter

pa ekologisk status, mikroklimat, buller, rekreation, biologisk
mangfald, dagvattenhantering samt psykiskt ohalsa, relateras till
en brist pa gronomraden. Det ar visserligen, enligt SMoG (2023),
pavisat att de negativa effekterna av fortatning minskas genom

att 0ka vegetationen (SMoG, 2023). Vad som menas med att "0ka
vegetationen” beskrivs inte narmre. Bjuvs kommun har genom
arbetet med Gronstrukturplan for Bjuvs kommun konstaterat
brister i tillgang till gronstruktur avseende god kvalitet samt brister
avseende gronstrukturens, i tatorterna, kvalitativa egenskaper for
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att kunna leverera ekosystemtjanster.

[ detta stycke kan konstateras, med en kort kunskapsoversikt,

att hallbar stadsbyggnad lutar sig mot den dvergripande
planeringsstrategin om fortatning. Det tycks saledes inte vara en
fraga om att fortata utan snarare hur denna fértatning ska ske.

Hallbar stadsplanering handlar med andra ord i vissa avseenden
om att hantera fortatning och dess konsekvenser — positiva och
negativa.

Tathet, narhet och diversitet

[ inriktningsdokument Bjuv 2040 (Bjuvs kommun, 2021a), anges
malet om 2500 nya bostader fram till 2040. Med anledning av detta
mal utfordes i detta PM analyser avseende dels volym (matt pa total
potentiellt antal bostader), dels lage. Analysen avseende lage skulle
kunna namnas som attraktiviteten och darmed potential for hogre
tathet. I detta PM har vi borjat kika lite narmare pa tathet och nedan
fortsatter pa det sparet.

Marcus & Berghauser Pont (2020b) menar att aven om frdgan om
tathet ar den mest tongivande fragan i samhallbyggnadsdebatten
ligger inte staders och tatorters attraktionskraft ligger i en

tat bebyggelse med mojligheten att bo ovanpa varandra. Tat
bebyggelse sags snara vara en effekt av stadens egentliga
attraktion, namligen narhet. Attraktiviteten ar narhet — narhet till
andra manniskor, narhet till manga verksamheter, service eller
attraktioner av olika slag (Marcus & Berghauser Pont, 2020b).

Tathet och narhet ar tillsammans med diversitet tre begrepp och
matt som enligt Marcus & Berghauser Pont (2020a) beskriver
centrala egenskaper och kvaliteter i stadens form. Narhet beskriver
hur tillganglig en plats ar beroende pa dess rumsliga samband med
andra platser genom strukturen av gatunatet. Tathet beskriver hur
intensivt en plats kan nyttjas beroende pa hur mycket bebyggd

yta som finns dar. Diversitet avser att beskriva hur differentierad
anvandning av en plats kan vara beroende pa hur indelad den ar i
olika rum, exempelvis fastigheter eller kvarter. Marcus & Berghauser
Pont (2020a) menar att narheten paverkar var, tatheten paverkar
mangden och differentieringen paverkar ssammansattningen;
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manniskor uppehaller och forflyttar sig i stadens rum (Marcus &
Berghauser Pont, 2020a). Begreppen hjalper med andra ord till att
beskriva varfor man pa vissa platser kan hitta aterkommande fler
manniskor an pa andra platser samt att den grupp eller de grupper
av manniskor kan i sin tur besta av mer eller mindre heterogen
samling.

Utan att fordjupa sig ytterligare i nyss namnda begrepp och tillika
matt kan man har dra slutsatsen att tathet, diversitet och narhet
samspelar med varandra pa olika satt pa olika platser. Det ar vanligt
forekommande att en plats som, enligt Marcus & Berghauser Pont
(2020a), har stor narhet ofta har stor tathet. I detta ligger slutsatsen
att stor narhet ofta driver fram ett fortatningstryck. Men narhet och
tathet foljer inte alltid varandra men en 6kad narhet kan i viss man
styra ett fortatningstryck. Narhet tycks aven till viss del paverka
differentieringen. Artikelforfattarna menar att, med stod i olika
kombinationer av de tre variablerna narhet, tathet och diversitet,
finns nio grundtyper av stadsomraden (Marcus & Berghauser Pont,
2020a). Dessa grundtyper kommer inte att presenteras i detta PM.

Vad ar da poangen med denna korta kunskapsoversikt ovan. Jo, i
grunden handlar texten om att vi behover planera {or bebyggelse
som stammer dverens med olika lagen. Det galler bade for
omfattning av bebyggelse och for vilken typ av bebyggelse. Det
gar helt enkelt med stod i ovanstaende att argumentera for att
gator och platser som naturligt drar till sig stora floden manniskor
skulle kunna byggas tatare och med forutsattningar for ett blandat
innehall. Samtidigt kan man motsatsvis, i ett lage med mindre

floden, argumentera fOr ett mer dppet och renodlat bostadsbestand.

Det handlar helt enkelt om att forvalta och forstarka olika lagen.

Tanken ar att vi genom detta PM vill borja nysta i olika platsers lage.

Stadens byggstenar

De tre begreppen tathet, narhet och diversitet, enligt Marcus &
Berghauser Pont (2020a), ar centrala for att forsta stadens form
och platsers olika lage. I ett fOorsok att beskriva en stads byggstenar
presenterar Spacescape (2016) bebyggelse som den kanske mest
sjalvklara byggstenen och utemiljon som den viktigaste for
stadsbyggande.

10
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Spacescape (2016) menar att utemiljon kan delas in i tre olika
huvudtyper: offentliga platser, gaturum samt privata utemiljoer.
Stadsbyggnad handlar, enligt Spacescape (2016), om att finna

en struktur och samtidigt utforma byggstenarna pa ett satt som
framjar hallbar utveckling. For att tillgodose behov av exempelvis
parker, gator och lokaler kan mangden beraknas utifran olika
lagen och tathet. Enligt Spacescape (2016) kan man genom
forskningsdriven stadsbyggnad dra av en viss procent av en yta for
att kunna tillgodose mark for gator och mark {or parker. Det kan
aven handla om matt avseende tillganglighet, dvs narheten till en
viss typ av service, park eller likande (Spacescape, 2016).

Offentliga platser, exempelvis torg eller parker, spelar
grundlaggande roll i stadens struktur eftersom de bidrar

till allmanna moten, rekreation, barns lek och utveckling,
naturupplevelser, med mera. Eftersom funktionerna inte kan
l6sas pa privat mark utan hor till allmanna varden i det offentliga
rummet behover mark avsattas i planeringen av staden. Foljande
rekommendationer och riktvarden finns i kommunens nuvarande
planeringsunderlag;

I gronstrukturplan for Bjuvs kommun, Bjuvs kommun (2022a),
anges foljande riktvarden avseende offentliga platser:

Alla tatortsbor ska ha tillgang till gronstruktur med god kvalitet
inom 300 meter (gangvag) fran sin bostad. Med god kvalitet avses
att minst fem upplevelsekvaliteter finns representerade samtidigt
inom ett eller flera gronomraden. For att ett omrade ska kunna
uppvisa god kvalitet ska det samtidigt vara minst 0,2 hektar stort

. Narpark (0,2 — 1 ha) max 200 meter fran bostaden, 2 antal
kvaliteter

. Grannskapspark (1 — 5 ha) max 300 meter fran bostaden, 3
antal kvaliteter

. Tatortspark (minst 5 ha) max 500 meter fran bostaden, 5
antal kvaliteter

. Natur- och rekreationsomrade (minst 5 ha) max 1500 meter

fran bostaden, 5 antal kvaliteter

[ lekplatsprogram fér Bjuvs kommun, Bjuvs kommun (2016), anges
foljande:
- lekplatser (narlek) bor finnas inom 300-400 meter

11
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Natverk av vagar, gator, gang- och cykelvagar samt gangbanor
ar det som skapar tillganglighet och narhet. Dessa natverk ar

en grundforutsattning for tatorter. Kommunen saknar vissa
rekommendationer och riktvarden i detta avseende. Samma sak
galler fOr privata utemiljoer. Det som avses i detta avsnitt ar i
grunden en beskrivning av olika bebyggelsetypologier.

Enligt Marcus & Berghauser Pont (2020a) blir olika
bebyggelsetypologier barare av olika grundlaggande egenskaper
vilket i sin tur innebar att olika typologier ar nagot av en
skarningspunkt mellan stadsbyggande och bostadsbyggande och
dess gestaltning far konsekvenser for bade tatortens och bostadens
kvalitet. De grundlaggande egenskaperna ar 1 detta avseende de
beskrivningar och matt som fangar skillnader mellan typologier dar
relationen mellan olika typer av mark som gatumark, gardsmark
och byggnadsmark ar ett exempel. Marcus & Berghauser Pont
(2020a) menar att denna typ av relationer har en avgorande roll for
bebyggelsetathet, markens anvandbarhet, ljusférhallanden, etc.
(Marcus & Berghauser Pont, 2020a).

Forskarna Per Haupt och Meta Berghauser Pont har tagit fram

en modell, Spacematrix-modellen, som beskriver férdelning

av bebyggelse i relation till obebyggd yta. Modellen beskrivs

i sin helhet i "Spacematrix. Space, Density and Urban Form”.
Spacematix-modellen kombinerar olika tathetsmatt i syfte

att ge en battre beskrivning av stadsmiljon vilket innebar en
beskrivning av olika bebyggelsetypologier.  modellen kombineras
exploateringstal, eller Floor Space Index (FSI) som det heter pa
engelska med marktackning, Ground Space Index (GSI) som
beskriver hur mycket av marken som ar bebyggd. Obebyggd
mark, Open Space Ratio (OSR) som finns per mangd bebyggd yta
(BTA) samt antal vaningar (L) husen har. Marcus & Berghauser
Pont (2020a) menar att det finns ett samband mellan olika
tathetsmatt, olika byggnadstypologier och i férlangningen olika
stadsbyggnadskvaliteter (Marcus & Berghauser Pont, 2020a).

Utover nyss namnda variabler ar befolkningstatheten, d.v.s. antalet
invanare per hektar, en viktig indikator for tatheten i ett omrade da
den beskriver hur tatt det ar mellan manniskor och inte enbart hur
tatt det ar 1 den fysiska strukturen.

12
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Onskvart vore att studera kommunens olika bebyggelser for att fa
en battre forstaelse for tatorternas olika bebyggelsetypologier i olika
omraden. Genom att 6ka forstaelsen for befintliga férutsattningar
avseende tatorternas typologier mellan exempelvis olika typer

av mark som offentliga platser, gaturum samt privata utemiljoer.
Samtidigt som forstaelsen for begreppet tathet férdjupas kan man
narma sig begreppet fortatning. Inte minst genom att behandla
tathetens fysiska aspekter som beskrivs i Spacematix-modellen.
Man skulle kunna beskriva att Spacematrix-modellen ar en slags
beskrivning av tathet i tekniska termer. Tathet ar ett svarfangat
begrepp och det radder olika uppfattning kring vad begreppet
Iinnefattar samtidigt som det inte ar helt klart hur en tat stad ar
uppbyggd. En del av komplexiteten kring tathet kan forklaras av att
den individuella upplevelsen av vad som ar tatt kan skilja sig fran
det som ar tatt i matbara forklaringsmodeller.

Fortatning

Utifran ovanstaende text kring fortatning och hallbarhet

samt narhet, tathet diversitet som évergripande gatt igenom
huvuddragen av inneborden 1 begreppen djupdyker vi nu neri
fortatning som begrepp och hur kommunen kan anvanda sig av
detta. Berghauser Pont, M et al, 2021 beskriver de positiva effekter
av fortatning for infrastruktur, transport och ekonomi men aven
de negativa effekterna kring klimat, social fragor, ekologi och halsa
som kan komma i klam om planeringen inte sker med vakna ogon.

Vad innebar fortatning?

Fortatning ar ett begrepp inom stadsplanering och syftar till att
Oka exploateringsgraden genom nybyggnation inom befintlig
bebyggelse och pa sa vis skapa en tatare stad.

Tillgangen till mark ar en andlig resurs som samhallet bor fortata
med eftertanke. Fortatning handlar lika mycket som att bygga

en god bebyggd miljo som att bebygga nya bostader och lokaler.
Genom att fortata i befintliga miljoer kan vardefull jordbruksmark
sparas.

13
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Fortatning kan ske pd manga olika vis som genom pabyggnad,
tillbyggnad eller nybyggnad pa omvandlingsomraden fran aldre
industriomraden till tat stadsbebyggelse. Att fortata befintliga
miljoer ger mojligheter till att komplettera miljoer med bebyggelse
som idag saknas eller som det finns ett efterfragat behov av. Det
kan vara sa som lokaler for service, for att skapa en mer blandad
stad eller kontorslokaler i bostadsomrade eller tvart om. Hogre
tathet innebar att vi bor och arbetar narmre varandra och narheten
till andra manniskor kan ses som en av de grundlaggande
funktionerna i en stad. Men kortare avstand till andra manniskor
skapas gynnsam ekonomisk utveckling enligt Urban Planning for
City Leders, 2012, UN Habitat. Med en hogre befolkningstathet
skapas ocksa underlag for handel och service, TMR, Vardering a gav
stadskvalitete 2011.

Genom fortatning da fler boende lever och ror sig éver samma

yta kan aven underlag for service och kollektivtrafik starkas

liksom infrastruktur nyttjas mer effektivt. Med ett storre underlag
fér livi omradet kan aven tryggheten dka och tidigare stangda/
avskarmade omraden kan dppnas upp och skapa passager, och
omraden kan sammanlankas. Fortatning kan ses ifran perspektivet
om att ge madjligheter att férandra miljoer som fungerar daligt idag.
Exempelvis kan det handla om att placera bebyggelse langs strak
som upplevs otrygga eller dde.

Utmaningar med fortatning och mervardesskapande
fortatning

Att se pa fortatning pa annat vis an bara genom bebyggelsen ar
nagot som behover lyftas fram mer. God bebyggd miljo handlar
inte enbart om husen utan aven om mellanrummen och det som
hander dar. For att fortatningsprojekten ska vara ge god effekt, kravs
det i samhallsplaneringen att se till fler aspekter an bebyggelsen
kring fortatningen och att projektet ska bidra till mervarde for
kringliggande omraden och kanske for en storre del av staden. Att
skapa mervarden samtidigt som att befintliga kvaliteter och varden
tas tillvara ger en god och trivsam miljo.

Det finns en grans for hur tatt det kan byggas innan livet i staden,
stadsdelen eller orten forsamras. Barn och unga, sa val som
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aldre och manniskor med funktionsnedsattning ska fa utrymme
och vara tillganglig efter deras behov. Stadens ytor behoéver
anvandas mangfunktionellt och ofta behéver prioriteringar ske.
Med fértatningsprojekt kan brist av sol och dagsljus uppsta bade i
innemiljén saval som i utemiljon.

Samtidigt sa maste staden fortatas med grona varden for klimatet
och for halsan. Fler manniskor pa en mindre yta staller storre krav
och ger mer slitage till de befintliga grona ytor som parker och
naturomraden som finns i narheten. Att fortata omraden kan goras
pa olika vis men pa vilket satt som an sker sa kommer det att uppsta
motsattningar mellan olika intressen, bade olika enskilda och
allmanna.

Med fértatningen féljer paverkan pa den vardagsmiljon som finns
idag for de som lever och verkar runtomkring. Samtidigt kan
fortatning ge utmaningar med att ta hansyn till allt befintligt som
ligger 1 och kring den planerade byggnationen och den miljon ska
fortsatta att fungera under byggtiden for de nyplanerade. Omraden
som inte har bebyggts kan aven idag ha dyrare markpriser,

behov av sanering, markbehandling eller ha problem med buller
vilket leder till dyrare byggkostnader. En vaksamhet kring varfor
platsen tidigare inte bebyggts behovs {or att hitta de aspekter

som behovs tas hansyn till just har. Fokus kan aven hamna kring
att exploateringsprojektet ses for sig sjalv och kopplingarna till
kringliggande omraden kan glommas bort.

Fortatningsprojekt i centrala lagen tenderar aven till att ge hogre
markpriser. Vilket sedan avspeglar sig 1 hogre bostadspriser som
kan leda till gentrifiering och social ojamlikhet.

Dessa faktorer ovan ar bra att ha i bakhuvudet vid fortatning

for att veta vem som det planeras for och vilka som kommer att
paverkas och pa vilket satt utifran den férandring som sker. Nedan
presenteras tva lister 6ver drivkrafter till fortatning och aspekter
som kan begransa fortatningsmojligheterna.

Drivkrafter med fortatning

. Narhet till kollektivtrafik /tagstation

. Narhet till centrum

. Narhet till park och natur

. Glapp i bebyggelsen — kommunens/fastighetsagarens behov
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Begransningar i fortatning

. Rekreativ natur

. Vardefull jordbruksmark

. Kulturmiljo/strandskydd

. Skyddszoner

. Riskomrade 6versvamning

. Bebyggd och planlagd mark

Risker med fortatning

. Brist pa dagsljus

. Samre luftkvalitet

. Trangsel

. Samre villkor {or barn

. Buller

. Farre offentliga rum som parker och torg

. Storre andel hardgjord yta som belastar VA-systemet
. Okad belastning pa trafiksystemet

. Mindre plats for kommunal service

Stadsrummets vaggar

For att fortatningsprojekt ska bidra till en battre stadsmiljo ar det av
stor vikt att tanka kring byggnaders uppgift att forma det offentliga
rummets vaggar. Stadsrummet upplevs i 6gonhojd vilket ger

stora mervarden utifran hur bottenvaningar och gaturummen
utformas och fungerar. Hur omsorgsfullt gestaltad och med

vilken detaljeringsgrad miljon bjuder pa kan gora stor skillnad i
upplevelsen och trivsamheten.

Stadsrummet fungerar pa olika satt pa olika stallen i staden. Pa
vissa platser ror sig mycket folk sa som kring livsmedelsaffarer
och stationsomraden, har traffas manniskor fran hela staden
medan pad andra stallen ror sig framst boende i narliggande hus
och rorelserna blir darmed farre. Tathet kan betyda olika for olika
manniskor men kan ocksa ge sig i uttryck pa olika vis, med olika
byggnadsutformning. Samma antal manniskor som kan bo i 24

vanings punkthus kan ocksa bo i ett bostadskvarter pa tre vaningar.

Utformningen paverkar hur vi upplever miljon och det offentliga
rummet och upplevelsen kring bebyggelsen. Utformningen kan
pa sa satt valjas utefter vilket lage i staden som passar for vilken
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typ av bebyggelse och vilket typ av stadsrum ska onskas skapas.
Detta ger aven mojligheter att paverka tatheten. Komplexiteten av
stadsrummet med en variation av upplevelser kapar attraktivitet
och desto med upplevelser och olika kvalitativa ytor som finns
inom miljon desto mer okar upplevelsevardet.

En viktig tanke att ha med sig nar planering sker i tatare omraden
ar att tanka pa det offentliga rummet forst darefter enskilda
byggnader. Vad vill uppnas for det offentliga rummet och vilket
uttryck vill vi férmedla och uppleva nar vi ar pa platsen. Darefter
kan planering ske av de enskilda byggnaderna och behover och
utformningen av dem. Pa sa vis bygger vi en hel stad, med en
kansla av trivsamhet och liv.
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Analysgrundande bebyggelsetypologi

Kommunen har i sin modell for bebyggelsestruktur valt att
anvanda olika tathetsklassificeringar for att tydligare kartlagga den
oversiktliga utbyggnadspotentialen. Enligt var modell beraknar vi
antalet bostader per hektar for respektive omrade. Ett och samma
omrade kan ha en blandning mellan olika tathetsklasser.

Kommunens nivaer for tathet ser ut enligt nedan:

LAG 10 1lgh per ha - Gles smahusbebyggelse — friliggande
villor — parkering pa kvartersmark

MEDEL 20 lgh per ha - tat smahusbebyggelse — radhus, parhus
kedjehus, stadshus — samlad parkering

HOG 40 - 80 lgh per ha — 6ppen stadsbebyggelse till mer
tat stadsbebyggelse — samlad parkeringsanlaggning
inom kvartersmark samt gatumark — parkering i
garage samt gemensamma parkeringsanlaggningar

Medel Hog

g

Figur 1, redovisar kommunens nivaer fér tathet (Niklas Ogren)

Skiktanalys (fértatningsanalys)

[ syfte att undersdka utbyggnadspotentialen har en skiktanalys,
bestaende av ett flertal olika analyser avseende strategiska
stadsbyggnadsfaktorer, gjorts i GIS. Skiktanalysen bor ses som
undersokning av utbyggnadspotential for hallbar utveckling
avseende bostadsmarknadens vardering av kvaliteter i
stadsbyggande. Befintliga analyser, avseende strategiska
stadsbyggnadsfaktorer, som beskriver olika kvaliteter har nyttjats
inom ramen for skiktanalysen.
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Skiktanalysen beskriver hur manga av faktorerna/kvaliteterna

som finns inom samma geografiska omrade. Saledes ar

skiktanalysen en analys av rummet och dess betydelse for hallbar

utveckling och tillvaxt. Efterstravansvart for ett omrade, ar att ha

sa manga faktorer/kvaliteter som moijligt. Skiktanalysen, tillika

fortatningsanalysen, illustrerar de ytor som innehdller hogst antal

faktorer/kvaliteter, bor ses som lampliga fortatningsytor avseende

utbyggnadspotential. Analysen utgor i detta avseende ett lampligt

verktyg fOr att identifiera de ytor som har potential att ha hogre

tathet pa grund av ett tillgangligt och valutvecklat gang- och

cykelnat, utbud av kommersiell och offentlig service, arbetsplatser

med mera. Aterigen, analysen utgor inte en komplett redovisning

av utbyggnadspotential utan bor ses som en analys av befintligliga

strategiska stadsbyggnadsfaktorer. I skiktanalysen har narhet till

foljande faktorer vagts in som positiva:

- kommersiell service

- offentlig service

- centrum och tyngdpunkter

- busshallplatser

- tagstationer

- gronstruktur som uppnar riktvarden for god tillgang

- omraden i gronstrukturen som har sarskilda varden

- omraden med lagre bullernivaer

- trafikmiljoer som ar sakra och trygga med hastigheter pa
max 30 km/h

- storre arbetsplatser

- god tillganglighet i gang- och cykelnat

- offentliga platser av torgliknande karaktar

Andra faktorer som ocksa har setts som avgdrande faktorer ar
planlagda ytor, ytor identifierade for utbyggnad, prioriterat vagnat,
kraftledningar (stam, och regional), ralstrafik samt godstransporter.

Kommunen har i sin modell for berakning av utbyggnadspotential
av ytor avseende verksamhetsmark, 1 forsta hand raknat

pa att omvandling och utdkning kan ske inom befintliga
verksamhetsomraden. [ andra hand har ytor identifierats
lokaliserade intill sammanhangande bebyggelse och med god
tillganglighet utifran transportinfrastrukturens utformning.
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Analys

Utbyggnadspotential

En utgangspunkt for analysen av utbyggnadspotential har varit att
identifiera forutsattningar och begransningar fran bade ett politiskt
och marknadsmassigt perspektiv. [ kartlaggningen och analysen
av utbyggnadspotentialen har volymerna i de olika identifierade
lagena beraknats utifran de framtagna tathetsklasserna. I modellen
har tathetsklasserna applicerats for samma ytor. Tatheten for

de identifierade ytorna har beraknats utifran dels vilken typ av
bebyggelse som kan forvantas intrymmas pa platsen men ocksa
utifran marknadsforutsattningarna ar pa platsen. Eftersom vytorna
varlerar i areal och lage har olika typer av tathet applicerats vid
berakning av volym. Volymen for varje enskild yta beror saledes

pa hur stor ytan ar samt hur tatt den kan bebyggas. Kommunens
modell for berakning av volym har beaktat att samma yta kan

vara uppdelad i flera delomraden, som i sin tur kan ha olika
tathetsklasser. Sammanfattningsvis kan det konstateras att
utbyggnadsvolymen {for varje enskild yta, har beraknats utifran ett
flertal aspekter i syfte att géra en realistisk beddmning avseende
tathet.

Utbyggnadsytorna visar att det finns det utrymme som kommunen
har identifierat for utveckling av nya bostader och verksamheter.
Utbyggnadsytorna har en varierande tillganglighet i gang- och
cykelnat, utbud av kommersiell och offentlig service, arbetsplatser
med mera. Analysen av utbyggnadspotential har identifierat

till drygt 150 hektar byggbar markyta for bostader och lokaler

samt drygt 220 hektar yta for verksamheter. Utbyggnadsytorna

for bostader respektive verksamheter redovisas nedan. Vissa av
ytorna ar redan idag planlagda for bostader eller verksamheter.
Nastan halften av de identifierade ytorna for verksamheter har

1dag befintlig markanvandning for verksamheter. Ytmassigt ar
merparten av den identifierade byggbara markytan for bostader
och ar forlagd pa jordbruksmark. Flertalet omraden finns forvisso
aven identifierade pa mark som inte ar jordbruksmark. Denna mark
bestar av méjliga omvandlingsomraden dar verksamhetsomraden,
parker och gronytor kan omvandlas till bostadsytor. Det handlar
aven om fortatning dar ytor bebyggs med fler bostader och lokaler.
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kFigur 2, redovisar identifierad byggbar markyta f&r bostader J
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Typ Volym Bjuv  Volym Billesholm Volym Ekeby Samtliga
Bostader 23751gh 423 1gh 3351gh 3133 1gh

Versksamheter 442 000 BTA 208 000 BTA 140 000 BTA 790 000 BTA

I inriktningsdokument Bjuv 2040 anges malet om 2500 nya
bostader fram till 2040. Analysen av utbyggnadspotentialen i
Bjuvs kommun har identifierat en potential till upprattande av

ca 3130 (3133 1lgh) bostader. Av dessa ar knappt 2400 (2375 1gh)
bostader distribuerade pa ytor i Bjuvs tatort, drygt 420 (423 lgh)
bostader i Billesholms tatort samt drygt 330 (335 lgh) i Ekeby.
Analysen av potentialen 6verstiger med andra ord malet om 2500
nya bostader, vilket bor ses en del av som kommunens proaktiva
arbete i planeringen, for ett bostadsbyggande som overstiger det
idag prognostiserade behovet och kommunens malsattning. Det
handlar helt enkelt om att god planeringsberedskap som har vagts
In1ianalysen.

Mer an bara bostader och verksamheter

[ analysen av utbyggnadspotential i Bjuvs kommun har volymer
analyserats som indirekt kan férvantas av en storre mangd fler nya
bostader och arbetstillfallen. Ju storre tatorter med fler bostader och
mer ytor for verksamheter desto fler manniskor, fler motesplatser,
fler skolor, fler foretag och fler arbetstillfallen kan komma att

goras mojliga och behovas. I analyser avseende gronstruktur i
kommunens tatorter, Bjuvs kommun (2021a), framgar att det rdder
brist pa offentliga gronytor i kommunens tatorter och det rader
samtidigt brist pa gronstruktur med god kvalitet (Bjuvs kommun,
2021a). 20 procent av de identifierade utbyggnadsytorna raknats
bort for anlaggning av ny gronstruktur. Denna relativt stora
mangd park ar en generell uppskattning men kan motiveras av att
omradena idag har brist pa gronyta. For att dessa ytor ska kunna
erbjuda en hog kvalitet bér 2/3 vara grona och 1/3 av ytorna vara
av parkkvalitet. For att tillgodose behovet av gator i de ytor som
identifieras genom detta PM har 20 procent av ytan raknats bort i
man for gator.
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I inriktningsdokument Bjuv 2040 anges malet om 2500 nya
bostader fram till 2040. Tillkomsten av 2500 nya bostader méjliggor
som sagt for nya verksamheter men medfor samtidigt ett behov av
ny offentlig service. I figuren nedan illustreras uppskattningsvis hur
manga nya verksamheter som behovs for att uppna motsvarande
utbud, per person som det idag finns i kommunen

4 )
1 Grundskola

1 Idrottsplats 1 Idrottshall

2 500 st

nya bostader

1 Bibliotek 1 Aldreboende

5 Forskolor

. J

Figur 4, visar en uppskattning av hur manga nya verksamheter som behdvs for att uppna
motsvarande utbud per person som det idag finns i kommunen.

Skiktanalys (fortatningsanalys)

Skiktanalysen, pa nasta sida, visar lage. Laget skulle kunna namnas
som attraktiviteten och darmed potential for hogre tathet. Analysen
skulle kunna ses som ett lampligt verktyg for att identifiera de ytor
som har potential att ha hégre tathet pa grund av ett tillgangligt
och valutvecklat gang- och cykelnat, utbud av kommersiell och
offentlig service, arbetsplatser med mera. Aterigen, analysen utgor
inte en komplett redovisning av utbyggnadspotential utan bor ses
som en analys av befintligliga strategiska stadsbyggnadsfaktorer.
Analysen tar inte hansyn till begransningar.
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kiktanalys (fortatningsanalys)

kFigur 3, redovisar skiktanalys (fortatningsanalys) for Bjuvs kommun

Sammanviagd bedémning
- Lag fortatningspotential

Hog fortatningspotential

s/
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Diskussion

Vad gar det att lasa ut ur analysen? Jo, att den storsta potentialen
for en hogre bebyggelsetathet finns 1 Bjuvs tatort. Bjuv har storre
utbud av offentlig och kommersiell service an Billesholm och
Ekeby, vilket troligtvis fatt genomslag i analysen tillsammans med
Bjuvs mer valrustade gang- och cykelnat. Gang- och cykelnatet
har en annan uppbyggnad i Bjuv an i de andra tatorterna. Vidare
har Bjuv ett omrade som utmarker sig som sarskilt attraktivt

lage, ur en kommunal jamforelse. Mer specifikt galler detta
utmed N. Storgatan och S. Storgatan samt de kvarter som ligger
angransade till Storgatan. Detta lage kan ses som intressant sett
till fortatningsmajligheter. Dessa fortatningsmaojligheter utmed
Storgatan medfor for kommunen att ta sig an utmaningarna
kring hallbarhet och tillvaxt, samtidigt som det utvecklas en mer
sammanhallen och mer stadsmassig tatort. Att fortata utmed
Storgatan goras genom att hantera tathets positiva och negativa
effekter. Det gynnsamma laget utmed Storgatan skulle, som sagt,
kunna generera en mer sammanhallen och mer stadsmassig
tatort, vilket skulle kunna ge positiva synergier for tatorten som
helhet. I detta avseendet ar det angelaget att se till méjligheterna
for en mervardesskapande fortatning dar genheten och
integrationen i gang- och cykelnatet kan foérstarkas. Samtidigt ar
det angelaget att hantera fortatnings negativa effekter pa ekologisk
status, mikroklimat, buller, rekreation, biologisk mangfald,
dagvattenhantering samt psykiskt ohalsa som kan relateras till

en brist pa gronomraden. Ar det majligt att tillfdra gréonomraden
eller tillfora kvaliteter eller tillgangliggora fler och kompletterande
gronstruktur for att pa sa satt mojliggora for battre tillgang av
gronstrukturen. Det ar en central fragestallning.

Skiktanalysen visar den rumsliga potentialen for var fortatning
kan vara ett tankbart omvandlingsscenario, utifran dagens
forutsattningar. En fortatning pa platser med stor potential kan ha
stor betydelse for tatorternas och kommunens hallbara utveckling.
En omvandling, genom fortatning, utmed Storgatan skulle pa sikt
kunna fa stor betydelse for dkad stadskvalitet i Bjuvs tatort. Utmed
Storgatan i Bjuvs tatort finns stor potential att genom fortatning
Oka underlaget for lokal servicen och tryggheten. Det finns givetvis
aven omraden i tatorterna Billesholm och Ekeby som har potential
for en hogre bebyggelsetathet. Dessa omraden har dock inte
samma potential som i Bjuvs tatort. Billesholm har, i jamforelse
med Ekeby, hogre potential till densifierad bebyggelse. Inte minst
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ur hallbarhetsperspektiv som exempelvis jarnvagsstationen. I
Billesholm och Bjuv finns potential att lokalisera ny bebyggelse,
enligt analysen, med hogre tathet i kollektivtrafiknara lagen

och lagen nara jarnvagsstation. Pa sa satt finns mojlighet att
trafiksystemet inte belastas mer an nodvandigt och andelen
hallbara transporter dkar. Alla tre tatorter har vissa omraden som
kan bedomas som strategiskt intressanta och med potential for
fortatning vilka darigenom kan ses som viktiga att studera och
utveckla. Tathet av boende och arbetande har stor betydelse for
saval hallbara transporter som attraktiva tatorter.

[ tatorterna finns mer eller mindre centralt belagna
verksamhetsomraden och Bjuv utmarker sig sarskilt i detta
sammanhang. Ett par centralt belagna verksamhetsomraden

1 Bjuv skulle kunna bidra mer till tatorten genom andrad
markanvandning. En fortsatt utredning om omvandling av
centralt belagna verksamhetsomraden skulle kunna besvara om
omvandling ar mojligt avseende lokalisering av bostader. En
blandning av boende och arbetande inom nara gangavstand

till tag och buss fran nuvarande station och hallplatser ar en

viktig stadsutvecklingsaspekt och utgdr grunden for ett hallbart
transportsystem. Att genom fortatning omvandla industriomraden
och utveckla nya stadsdelar kan skapa mervarden for tatorten som
helhet. Skulle exempelvis en fortatning och omvandling ske i Bjuv
inom industriomradet vars lage (intill jarnvagsstationen och utmed
Storgatan) ar mycket gynnsamt finns valdigt goda férutsattningar
for att skapa mervarden.

Sammanfattningsvis kan man saga att skiktanalysen, tillika den
sammanvagda kartan for drivkrafter avseende hdg resp. lag

tathet, kan anvandas som underlag vid analyser och strategier

for fortatning. Fortatning kan i1 detta avseende handla om dels
fortatning inom befintlig bebyggelse, dels i form av fortatning
genom stora sammanhangande utbyggnadsomraden. I enlighet
med avsnittet om hallbar planering, enligt ovan, ar det inte en fraga
OM att fortata utan snarare HUR.

Analysen ger en battre forstaelse for olika platsers lage i tatorterna.
Fortatning handlar om att fordjupa forstaelsen om detta lage for att
pa satt, vid handelse av ett fortatningsprojekt, skapa forutsattningar
for en mervardesskapande fortatning. Det avses har ar att ett
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fortatningsprojekt inte bara bidrar till ckade kvaliteter for en enskild
plats, ett lage, utan aven beaktar omgivningen och tatorten. Pa

sa satt kan en plats och ett lage bidra till 6kad integration mellan
olika grannskapsomraden och till ett sammanhangande och mer
anvandbart gang- och cykelnat.

Rekommendationer

Rekommendationen ar att dela in tatorterna 1 olika zoner.
Forslagsvis forstarks tatortskarnorna dar utgangspunkten ar det
goda laget enligt skiktsanalysen. Genom att peka ut, med stéd i
skiktanalysen ovan, zoner som definierar tatortskarnorna kan dessa
bli annu mer blandade och tata bebyggda miljoer. Tatortskarnorna
har olika forutsattningar och mojligheter att utvecklas till

mer mangsidiga miljoer med variation av bostader, parker,
verksamheter och service. Var rekommendation ar att kraftsamla
for mervardesskapande fortatning inom vissa geografiska
omraden. Var bedomning ar att vissa geografiska omraden har
battre forutsattningar att byggas tatare. I dessa omraden finns redan
ett underlag som kan starkas och att behovet av nya investeringar
ar mindre fOr att uppna ett mer lokalt stadsliv. Att oka tatheten
handlar just om det, att 6ka mangden manniskor som ror sig eller
vistas i omradet.

Tatorterna Bjuv, Billesholm och Ekeby har skiftande forutsattningar
med olika karaktar, struktur, utbyggnadspotential och attraktivitet.
Var rekommendation ar saledes att man i kommande skede ska
utga fran laget och en utveckling ska ske utifran lagets egna
forutsattningar i syfte att skapa en mervardesskapande fortatning.
Detta innebar att mervardesskapande fortatning inom tatorterna
kraver olika arbetssatt och tillvagagangssatt for att ga i en énskad
riktning. Med det sagt kravs ramar som beskriver riktningen, vilka
forslas nedan:

Zon 1, tatortskarnan, bestar av den tataste delen dar det tatortens
centrum och starka viktiga strak och malpunkter aterfinns. Zon 1,
se figur 4, kan ses som en knutpunkt och dit manga vagar leder
till och fran, dar det finns en hogre koncentration av bebyggelse,
av malpunker och av blandad bebyggelse. Inom tatortskarna kan
det finnas en viss typ av forvantan, ett hdgre matt av omsorg av
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stadsrummet och en storre mangfald av attraktiviteter samt god
narhet. I zon 1 ar tatheten for bebyggelsen hégre och fler personer
bor pa samma yta. Med en hogre narhet av de central straken desto
hoégre matt av funktionsblandad bebyggelse ska ga att aterfinna.
Forgardsmarken minskar i takt med att koncentrationen okar.
Langs de centrala straken ska bebyggelse placeras i1 gatulivet.

Zon 2 ar all yta inom tatorten som bestar av en lagre
bebyggelseskala och en lagre koncentration av malpunkter,
knutpunkter och attraktiva besékspunkter. Skalan blir glesar
desto langre fran tatortskarnan med stor andel bostadsbebyggelse
1 enfamiljshus och gronomraden i olika storlek och med

olika kvaliteter. Bebyggelseomraden kan vara av blandad

karaktar och den kommunala servicen ska strava efter att vara
tillganglig och inneha val avvaga placeringar i forhallande till
upptagningsomradet. Gronomraden finns aven som avgransare
ifran verksamhetsomraden och storskaliga industriomraden. Zon
tva innehar infartsvagar som som ska 6verga i mjukare gaturum i
bostadskvarter och med narheten till zon 1.

Zoner foreslas ligga till grund for mervardesskapande fortatning.
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kFigur 4, redovisar zon 1 & 2 f6r Bjuvs kommun
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