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Vad ar en detaljplan

Detaljplanen styr hur mark- och vattenomraden far anvandas och utformas for ett
geografiskt avgransat omrade. | detaljplanen ingar en plankarta och en
planbeskrivning. Plankartan ar den juridiska handlingen som sager vad som ar
tillatet att bygga och anlagga pa platsen. Planbeskrivningen innehaller en
beskrivning av omradet och en forklaring av de stallningstaganden som gjorts,
samt motivering av de bestammelser som galler i plankartan.

1.1 Planprocessen
Planprocessen regleras av plan- och bygglagen, PBL. Nar en detaljplan
upprattas provas lampligheten for omradet och sakerstaller att en rattvis
beddmning och avvagning sker mellan allmanna och enskilda intressen. | plan-
och bygglagens 2 kap. 2 § samt i miljobalkens 3 och 4 kap. anges det att
planlaggning ska ske och prévas utifran en langsiktig, god hushallning med mark-
och vattenomraden. Detta innebar att omradena ska anvandas for de eller det
andamal de ar mest lampade for. Det ar kommunen som tar fram och antar
detaljplaner. Detta kallas for kommunalt planmonopol.

Som underlag till detaljplanen tas ofta olika utredningar fram, som exempelvis en
trafikutredning eller en dagvattenutredning. Nar detaljplanen har genomgatt
detaljplaneprocessens olika steg och den inte har dverklagats kallas det att
detaljplanen har vunnit laga kraft och galler fram till dess att kommunen
upphaver, andrar eller ersatter detaljplanen.

1 Detaljplanens syfte

1.1 Syfte

Syftet med detaljplanen ar att skapa mojligheter for att etablera industri- och
verksamhetsbebyggelse. Detaljplanen ska aven mojliggdra allman platsmark i
form av en angéringsgata och naturmark.

Vidare ar syftet att upphava gallande men ej genomford del av detaljplan.

2 Planen i korthet

2.1 Sammanfattning
Planomradet ar belaget i nordvastra Billesholm och bestar i dag till stérsta delen
av jordbruksmark. Planomradet ar redan detaljplanelagt for smaindustri och
bostader med detaljplan 1260-P12 som vann laga kraft 1988-04-15.
Genomférandetiden for detaljplanen har gatt ut och kommunen vill nu
detaljplanelagga pa nytt for att fa ett mer resurseffektivt utnyttjiande av marken.
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Planférslaget ger maéjlighet for industri och verksamheter med begransad
omgivningspaverkan. Mojlig hojd pa byggnaderna ar 14 och 17 meter.
Detaljplanen reglerar aven allman platsmark i form av naturmark och en ny
angoringsgata fran Filgatan.

Andringen av gallande detaljplan innebar dven att ett omrade motsvarande cirka
1224 m? upphavs och blir planldst. Aktuellt omrade for upphavande ar idag
planlagt som kvartersmark for bostadsandamal och allman plats med
bestammelserna gata/torg samt park/plantering.

2.2 Planforfarande

Detaljplanen handlaggs med uttkat férfarande da detaljplanen kan antas
medféra en betydande miljopaverkan.

Detaljplaneprocessen foljer plan- och bygglagen SFS 2010:900.

2.3 Genomforandetid

Planen har en genomforandetid pa 5 ar fran det datum planen vinner laga kraft.
Fore genomférandetidens utgang far, mot berérda fastighetsagares bestridande,
detaljplanen andras eller upphavas endast om det ar nédvandigt pa grund av nya
forhallanden av stor allman vikt, vilka inte kunnat forutses vid planlaggningen.

Efter genomforandetidens utgang far planen andras eller upphavas utan att
rattigheter som uppkommit genom planen beaktas (4 kap 40 § PBL).

2.4 Plandata

Planomradet omfattar fastigheterna del av Billesholms gard 10:1, Billesholms
gard 10:20, Ljungsgard 7:1, del av Ljungsgard 4:1 och del av Ljungsgard 2:8.
Planomradet ar cirka 10 hektar stort och ar belaget i nordvastra Billesholm.
Sdder om planomradet finns ett befintligt verksamhetsomrade, éster om
planomradet finns bostadsbebyggelse och norr och vaster om omradet ar det
jordbruksmark.
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Planomradets Ioalisering i

2.5 Markanvandning och markagoférhallanden

Planomradet bestar till storsta del av jordbruksmark men ar planlagt for
smaindustri och bostadsdandamal. Fastigheterna Billesholms gard 10:1,
Billesholms gard 10:20 och Ljungsgard 4:1 &gs av kommunen medan Ljungsgard
2:8 och Ljungsgard 7:1 ar privatagda.

2.6 Initiativtagare
Bjuvs kommun har tagit initiativ till planen.

3 Handlingar
3.1 Kommunala
Planbeskrivning 2024-06-12
Plankarta med bestammelser 2024-06-12
Undersokning om betydande miljépaverkan 2023-10-04
Barnchecklista 2023-10-09
Fastighetsforteckning 2024-05-22

3.2 Utredningar
VA-utredning for del av Billesholms gard 10:1 m.fl., Systra, 2024-03-28

PM trafik och buller, Bjuvs kommun, 2024-05-22
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4 Beskrivning av detaljplanen

4.1 Detaljplanen innefattar
Detaljplanen ger mdjlighet for industri och verksamheter med begransad
omgivningspaverkan. | detaljplanen regleras omfattningen av bebyggelsen
genom nockhdjd pa 14 och 17 meter. Syftet ar att tilldta en omfattning som ger
mojlighet till ett effektivt utnyttjande av marken samtidigt som bebyggelsens
volymer anpassas for att smalta in i landskapet. Detaljplanen reglerar aven
allman platsmark i form av en angdringsgata och naturmark.

Andringen av gallande detaljplan innebar dven att ett omrade motsvarande cirka
1224 m? upphavs och blir planlost.

i y : o
| | H TR A
\ STO\},\RMORSHPG H ZTTDN'Gss\f\ o ‘

A
) i = e W\ I
\ . ~ . 8

Plankarta med bestammelser.
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4.2 Allman plats

GATA

NATUR

fordrdjning

aq

En angéringsgata till omradet foreslas anlaggas med infart fran Filgatan.
Gatan gar i sydnordlig riktning genom planomradet och avslutas med en
vandplan. Gatan foéreslas bli 10 meter bred, varav 8 meter kérbana samt
1 meter pa var sida for lyktstolpar och kablage.

Naturmark féreslas inom det omrade som omfattar den biotopskyddade
margelgraven i nordvast, i Ost for att skapa en barriar mot befintlig
bostadsbebyggelse samt i syddst for att sakerstalla yta for fordrojning av
dagvatten och skyfall.

Egenskapsbestammelsen sakerstaller att markytan ska vara tillganglig
for fordréjningsmagasin, for att sakerstalla yta for omhandertagande av
dagvatten och skyfall.

Marklov kravs ej for anlaggande av fordrojningsmagasin.

Huvudmannaskap
Kommunen ar huvudman for allman platsmark.

4.3 Kvartersmark

I

Den huvudsakliga anvandningen inom planomradet regleras till Z,
verksamheter. Anvandningen inrymmer service, lager, tillverkning med
tilhérande forsaljning, partihandel och annan jamforlig verksamhet med
begransad omgivningspaverkan. Aven komplement till verksamheten
ingar i anvandningen, sa som parkering och kontor.

En del av planomradet omfattas av anvandningen J, industri.
Anvandningen inrymmer produktion, lager, partihandel och annan
jamforlig verksamhet. Aven komplement till verksamheten ingar i
anvandningen, sa som infrastruktur, personalutrymmen och kontor.

Transformatorstation.

Prickmark foreslas for att sakerstalla att inga byggnader uppfors inom u-
omrade for ledningar samt for att sakra ljus- och siktférhallanden for
befintliga bostader.

Byggnadernas hojder foreslas regleras med nockhdjd. Med nockhojd
menas avstandet fran den medelniva som marken har invid byggnaden,
eller i planbestammelsen angivet plan, till yttertakets hogsta del. Delar
som sticker upp Over taket som skorstenar och ventilationstrummor
raknas inte in. Hogsta nockhdjd foreslas till 14 och 17 meter.
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f1 En servicevag foreslas inom kvartersmark for att sakra tillgangen till
transformatorstationen.
e Storsta byggnadsarean i % av fastighetsarean inom egenskapsomradet
foreslas till 60%.
Ett u-omrade foreslas i omradets vastra del for att sékra yta for befintliga
U allmannyttiga underjordiska ledningar.
4.4 Ovrigt
Omrade for vilket gallande detaljplan avses att upphavas.
4.5 Natur

Biotopskydd

| norra delen av planomradet finns en margelgrav som bedéms omfattas av
generellt biotopskydd. Hansyn har tagits till biotopskyddet genom att
margelgraven planlaggs som NATUR. Syftet med bestammelsen ar att
naturvarden ska bevaras.

Grénomrade, park och natur

Inom planomradet finns flera naturomraden. Syftet med naturomradena ar att
skapa en bra anpassning till landskapet och en barriar mot befintlig
bostadsbebyggelse. Vidare ar syftet att naturomradena ska fungera som
dagvatten-och skyfallshantering.

4.6 Geotekniska forhallanden

Geoteknik och grundlaggning

| samband med framtagandet av gallande detaljplan togs en geoteknisk
undersokning fram (Geokonsult, 1984). Byggnader bedoms enligt den
geotekniska undersokningen kunna uppforas med traditionell grundlaggning i
férekommande naturlig jord eller pa kontrollerad uppfyllnad. All matjord och
okontrollerad fylining ska avschaktas.

4.7 Gator och trafik

Gatunit

Omradet féreslas kunna angdras fran Filgatan och Skruvgatan. Fran Filgatan
foreslas en allman gata anlaggas inom planomradet i sydnordlig riktning fran
vilken angoring sker till verksamhetsomradets olika delar. Gatan foreslas bli 10
meter bred, varav 8 meter kérbana samt 1 meter pa var sida for lyktstolpar och
kablage.
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Parkering
Parkeringsplatser for anstallda och uppstalliningsplatser for lastbilar gar att
anlagga inom planomradet.

4.8 Halsa och sakerhet

Trafikbuller

En trafik-och bullerutredning har tagits fram (Bjuvs kommun, 2024-05-22). Den
tillkommande trafiken bedéms inte vara sa omfattande att trafiksituationen i
omradet skulle paverkas negativt eller att det skulle ske nagon negativ paverkan
pa statlig vag. Den ekvivalenta- samt maximala ljudnivan understiger riktvardena.
Inga bullerdampande atgarder bedoms behdvas.

Industri- och verksamhetsbuller

Inom planomradet mojliggoérs for industri samt verksamheter med begransad
omgivningspaverkan. Med hansyn till befintligt bostadsomrade féreslas
naturmark vaster om Ljungsgardsvagen och darefter verksamheter med
begransad omgivningspaverkan. Omradet for industri som kan alstra buller ligger
som narmst pa ett avstdnd om cirka 140 meter fran befintlig bostadsbebyggelse.

Risk och farligt gods

Vag 110 ar rekommenderad vag for farligt gods. Planomradet ligger som narmst
50 meter fran vag 110 vilket enligt RIKTSAM ar lampligt skyddsavstand.
Avstandet gor att det inte kravs nagra ytterligare atgarder for att visa tillracklig
riskhansyn.

Markmiljo
Inga omraden inom Bjuvs kommun ar klassade som hogriskomraden for radon.
Byggnader utférs radonskyddade.

Oversviamning och skyfall

Ett forslag pa hojdsattning av omradet har gjorts i genomford VA-utredning
(Systra, 2024-03-28). Planomradets befintliga topografi har en bra lutning fran
vast till en lagpunkt i sydost. Lampliga ytor att dversvamma anses vara natur-,
vag- och parkeringsytor. Hojdsattning bér anpassas sa att dagvatten kan rinna i
gaturummet vid extremfall. Ett fordrojningsmagasin med utformning av en damm
foreslas placeras i planomradets lagsta punkt, syddst i omradet. Dammen har
kapacitet att nyttjas som fordrojning for dagvatten och skyfall.

For att sakerstalla att byggnader inom planomradet inte riskerar att 6versvammas
vid skyfall bor hojdsattningen folja Svenskt vattens generella principer. | den man
det gar bor marken falla fran fasadliv med en lutning pa minst 1:20 i cirka 3 meter
for att sakerstalla avledning fran husen och sakra upp mot éversvamning.
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Raddning
Atkomlighet fér raddningstjanstens fordon ska anordnas inom omréadet.
Avstandet mellan kérbar vag och byggnaders entré far inte 6verstiga 50 meter.

4.9 Teknisk forsorjning

Dagvatten

En VA-utredning har tagits fram (Systra, 2024-03-28). Dagvatten fran
planomradet foreslas ledas till en ny damm syddst inom allman platsmark
NATUR. Yta for dammen sakerstalls med egenskapsbestammelsen f6rdréjning —
Markytan ska vara tillgénglig for férdréjningsmagasin. Dammens ungefarliga
volym foreslas uppga till cirka 5250 m3. Efter foérdréjning och rening avleds
dagvattnet till befintligt ledningssystem med anslutningspunkter i Filgatan samt
Ljungsgardsvagen.

Forutom dagvattenfordrojning genom damm rekommenderas olika typer av lokalt
omhandertagande av dagvatten och trég avledning inom omradet. Lokala
atgarder inom kvartersmark och allman platsmark kravs aven for att uppna
tillrackligt god rening for planomradet, till exempel rening i grasdiken innan
avledning till dammen. Byggnation med kallare kraver pumpning av
draneringsvatten- och spillvatten. Kommunen star varken for agandeskap,
installation, drift eller underhall av sadan typ av anlaggning.

Vatten och spillvatten
Omradet féreslas anslutas till befintliga dricksvatten- och spillvattenledningar
langs med Skruvgatan, Filgatan och Ljungsgardsvagen.

Elférsérjning
Omradet féreslas anslutas till befintligt forsorjningsnat for el och bredband.

Brandposter

Brandposter placeras med maximalt 150 meters mellanrum, fran
uppstallningsplats for raddningstjanstens fordon bor det inte vara langre an 75
meter till ndrmsta brandpost. Narmsta brandposter finns i Skruvgatan, Filgatan
och Ljungsgardsvagen.

For omradestyp B2, normal brandbelastning, dvs brandsakra byggnader utan
stérre upplag av brannbart material ska flédet vara 20 I/s.

Ovriga ledningar
Gasledningar finns langs Skruvgatan, Filgatan och Ljungsgardsvagen. Tele/fiber
finns utmed Ljungsgardsvagen samt strax utanfér planomradets syddstra del.

Renhallning
Sophantering skéts av NSR (Nordvastra Skanes Renhallning AB).
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4.10 Avvagning mellan motstaende intressen

Planomradet utgoérs av produktiv jordbruksmark vilket innebar att regelverket i 3
kap 4§ Miljdbalken maste uppfyllas om marken ska kunna exploateras. Enligt 3
kap 4§ Miljobalken galler foljande:

Jord- och skogsbruk &r av nationell betydelse. Brukningsvérd jordbruksmark far
tas ansprak fér bebyggelse eller anldggningar endast om det behévs for att
tillgodose vésentliga samhéllsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pa
ett fran allméan synpunkt tillfredsstéllande sétt genom att annan mark tas i
ansprak.

Beddmning av majligheten att forlagga foreslagen bebyggelse pa annan mark an
jordbruksmarken ar gjord i kommunens oversiktsplan, utifran 3 kap. 4 § andra
stycket miljébalken. | kommunens Oversiktsplan gors bland annat
stallningstagandet om att utveckla omraden for industriell verksamhet pa
befintliga verksamhetsomraden. Féreslagen placering &r utpekat i géllande OP
och beskrivningen "befintligt verksamhetsomrade inom Billesholms gard 10:1 ska
ges mojlighet att vaxa norrdver pa fastigheten Ljungsgard 4:1”, gar i linje med
planforslaget.

For att kunna gora en jamforelse med andra alternativa utbyggnadsomraden har
féljande lokaliseringsfaktorer beddmts relevanta:

e Utpekat i gallande dversiktsplan

e Tidigare provat i detaljplan fér industriandamal

¢ Nara befintlig tatort

e Belaget i anslutning till befintligt verksamhetsomrade
e Bra omgivande infrastrukturella férutsattningar

e Narhet till kollektivtrafik

e Storlek pa omrade cirka 10 hektar

Genom detaljplanen skapas vidare majligheter for att 6ka antalet arbetstillfallen
inom regionen. Att befolkningen ar i arbete ar en av de absolut viktigaste
faktorerna for utvecklingen av valfarden och darmed aven for den regionala
malsattningen om att Skane ska bli en stark hallbar tillvaxtmotor. Arbetslésheten i
Bjuvs kommun ar, i likhet med Skane generellt, hdgre &an genomsnittet i Sverige.
Utifran ett regionalt och lokalt perspektiv finns det darfor ett behov av insatser for
att hoja sysselsattningsgraden och sanka arbetslésheten.

Med stod i vad som ovan anforts anses den foreslagna markanvandningen
utgora ett vasentligt samhallsintresse som inte skaligen kan tillgodoses pa ett
fran allman synpunkt lika tillfredsstallande satt genom att annan mark tas i
ansprak.




SAMRADSHANDLING
2024-06-12

5 Motiv till detaljplanens regleringar
5.1 Motiv till regleringar

Anvéndning av allmén plats

NATUR - Natur: Tre omraden med allman platsmark NATUR foreslas i
omradets nordvastra, 6stra samt syddstra del. Dessa motiveras av att
anvandningen skyddar en befintlig biotopskyddad margelgrav, skapar en barriar
mot befintlig bostadsbebyggelse samt sakerstaller yta for dagvatten- och
skyfallshantering. (2 kap. 6 § 1 PBL), (2 kap. 5 § 4,5 PBL)

GATA - Gata: En allman gata foreslas anlaggas sa att omradet ska kunna
angoras. Gatan ar cirka 10 meter bred sa att lastbilar, rdddningstjanst och
renhallningsfordon ska kunna angéra omradet. (2 kap. 6 § 6 PBL)

Egenskapsbestammelser fér allméan platsmark
fordrojning — Markytan ska vara tillganglig for fordrojningsmagasin: For att
sakerstalla yta for omhandertagande av dagvatten och skyfall. (2 kap. 5 § 4 PBL)

a1 — Marklov kravs inte fér anliggande av férdoérjningsmagasin: Andrad
lovplikt féreslas for den del som omfattas av fordréjningsmagasin. Marklov kravs
inte for anldggande av férdréjningsmagasin inom aktuellt omrade. (2 kap. 5 § 4
PBL)

Anvéndning av kvartersmark

Z - Verksamheter: Anvandningen verksamheter ska tillampas fér omraden for
service, lager, tillverkning med tillhérande forsaljning, partihandel och annan
jamforlig verksamhet med begransad omgivningspaverkan. Aven komplement till
verksamheten ingar i anvandningen. Bestammelsen syftar till att omradet ska
kunna anvandas for verksamheter med begransad omgivningspaverkan. (2 Kap.
3.4§ PBL)

J — Industri: Anvandningen industri ska tillampas fér omraden fér produktion,
lager, partihandel och annan jamférlig verksamhet. Aven komplement till
verksamheten industri ingar i anvandningen. Bestammelsen syftar till att det inom
omradet ska kunna ga att uppfora olika typer av industriverksamheter. (2 Kap.
3.4§ PBL)

E1- Transformatorstation: Omrade for transformatorstation. (4 kap. 5 § PBL)
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Egenskapsbestammelser fér kvartersmark

Prickmark - Marken far inte foreses med byggnad: Motivet for prickmarken ar
att undanta marken fran bebyggelse med hansyn till markférlagda ledningar samt
for att sékra ljus- och siktférhallanden for befintliga bostader.

(2 kap. 5 § PBL)

h1, h2, — Hogsta nockhojd i meter: Nockhojden ar reglerad till 14 och 17 meter.
Skalan blir en férlangning av det redan befintliga verksamhetsomradet i soder.
Regleringen av hojden gors darmed med hansyn till stads- och landskapsbilden
pa platsen. (2 kap. 6 § 1 PBL)

f1— Servicevag: Motivet for servicevagen ar att sakra tillgangen till
transformatorstationen. (4 kap. 5 § PBL)

e1 — Utnyttjandegrad: Utnyttjandegraden forslas bli 60% vilket innebar att hogst
60% av fastighetsarean inom egenskapsomradet far utgéras av byggnadsarea
vilket i sin tur bedoms vara en exploateringsgrad som ar anpassad efter befintlig
bebyggelse i naromradet, men som samtidigt medger ett effektivt utnyttjande av
marken. (2 kap. 3 § 3 PBL)

u1— Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar: Motiv till
bestdmmelsen ar att sdkerstalla omrade for ledningar, sé att marken inte tas i
ansprak pa ett satt sa att ledningar inte kan forvaltas eller ledningsratter kan
skapas. (2 kap. 5 § 3 PBL)

Ovrigt
Upphavande av detaljplan: Omrade for vilket detaljplan avses att upphavas.
(5 kap. 38 § PBL)
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6 Planeringsforutsattningar

6.1 Kommunala stallningstaganden

Planuppdrag
Kommunstyrelsens arbetsutskott fattade beslut om planlaggning 2023-10-25.

Oversiktsplan
Enligt Bjuvs dversiktsplan, OP 2006, antagen av kommunfullmaktige 2009-05-28
§ 45 ar planomradet utpekat som planerat verksamhetsomrade.

Utdrag fréan OP 2006. Omréade utpekat fér planerat verksamhetsomréade markerat i mérkgrétt.
Planomradet dr markerat i rétt.

Detaljplaner

For planomradet galler detaljplan Forslag till andrad och utvidgad stadsplan samt
andring av byggnadsplan till stadsplan for del av Billesholms samhalle,
aktnummer 1260-P12, 1988-04-15. Detaljplanen medger kvartersmark for
smaindustri och bostader samt allman platsmark i form av park eller plantering
samt gator eller torg.

Genomférandetiden for gallande detaljplan har gatt ut. Gallande detaljplan
upphor att galla inom planomradets granser i samband med att denna detaljplan
vinner laga kraft.
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Unders6kning om betydande miljépaverkan

Undersokning av betydande miljépaverkan ar den analys som leder fram till
stallningstagandet om en miljdbedémning behdver goéras eller inte.
Undersdkningen upprattas i samband med framtagandet av planen och avses
kunna samradas parallellt med planhandlingarna.

Kommunstyrelsens forvaltning bedomer med vagledning av
miljobeddmningsforordningen (2017:966) att planforslaget kan antas medfora
betydande miljdpaverkan i den mening som avses i 6 kap 5-8 §§ miljébalken,
MB. Det innebar att miljoeffekterna ska redovisas i en strategisk miljobedomning
enligt 6 kap miljébalken.

Stallningstagandet grundas pa féljande:

e Omradet ar detaljplanelagt sedan tidigare och prévat for bostader och
smaindustri, ingen ny mark tas i ansprak.

e Omréadet &r utpekat i géllande OP som planerat verksamhetsomrade.

e Lamplig fortatning av verksamhetsmark i anslutning till befintlig
infrastruktur och befintligt verksamhetsomrade.

e Planen kommer innehalla en verksamhet (Héganas Borgestad) som finns
redovisad i 6 § Miljiobeddémningsférordningen.
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Sarskilt beslut om betydande miljopaverkan

Efter att undersdkningen har genomfdrts ska kommunen fatta ett sarskilt beslut
om planen kan antas medféra en betydande miljopaverkan eller inte. Det
sarskilda beslutet ar juridiskt bindande fér kommunen. Beslutet tas i samband
med beslut om samrad.

6.2 Ovriga kommunala stillningstaganden

Vision 2030
Vision 2030, antagen av kommunfullmaktige 2016-11-24, §128, anger bland
annat under rubriken Puls i tryggheten att:

" Det lokala naringslivet bidrar till en attraktiv boendekommun.”

Dagvattenpolicy

Kommunens dagvattenpolicy, antagen av kommunfullmaktige 2014-01-30, anger
att vid planering av nya omraden ska dagvatten i forsta hand férdréjas genom
lokalt omhandertagande.

6.3 Regionala stédllningstaganden

Regionplan

Regionplan for Skane 2022—-2040 ar en strategisk plan dar vi tillsammans
samordnar fysisk planering med syfte att skapa goda framtida livsmiljoer for alla i
Skéane. Regionplanen antogs av regionfullmaktige den 14 juni 2022.

Under planeringsprinciper anges bland annat:

"Utveckla bebyggelsen utifran befintliga strukturer och genom fortatning i
strategiska lagen”.

6.4 Miljémal

Globala miljémal

Den 25 september 2015 antog FN:s medlemslander Agenda 2030, en universell
agenda som inrymmer de globala malen for hallbar utveckling. De 17
hallbarhetsmalen konkretiseras med 169 delmal och 230 globala indikatorer.
Regeringen har ambitionen att Sverige ska vara ledande i arbetet med att
genomfora Agenda 2030. De globala miljomal som kan anses berdras av detta
planforslag ar:

e Anstandiga arbetsvillkor och ekonomisk tillvaxt
¢ Ingen fattigdom

e Hallbar industri, innovationer och infrastruktur
e Hallbara stader och samhallen
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Nationella miljémal

Riksdagen har antagit 16 nationella miljékvalitetsmal som drar upp riktlinjer for
dagens och morgondagens miljdarbete i Sverige. Dessa har sedan utvecklats
inom varje lansstyrelse, efter regionala férutsattningar. Det miljomal som kan
anses beroras av detta planforslag ar:

e God bebyggd miljo

Stader, tatorter och annan bebyggd miljo ska utgora en god och halsosam
livsmiljo [...] Byggnader och anlaggningar ska lokaliseras och utformas pa ett
miljdanpassat satt och sa att en langsiktigt god hushallning med mark, vatten och
andra resurser framjas.

6.5 Riksintressen
Trafikkommunikation
Jarnvag (Soderasbanan) ligger cirka 1 km dster om planomradet. Jarnvagen
utgor riksintresse for transporter, eftersom den har en interregional betydelse.
Strackan trafikeras av godstag och persontag.

6.6 Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljobalken
Jordbruksmark
Planomradet bestar till storsta delen av jordbruksmark.

6.7 Fysisk miljo
Nuvarande markanvédndning, bebyggelse och landskapsbild
Befintlig markanvandning ar jordbruksmark som arrenderas ut av Bjuvs kommun.
| vastra gransen finns ett gronstrak av uppvuxna trad och sly. | planomrades
norra del finns en margelgrav.

6.8 Kultur

Kulturvérden och fornlamningar

Inga kédnda fornlamningar berérs inom planomradet. Patraffas fornlamningar i
samband med markarbetena ska arbetet omedelbart avbrytas och Lansstyrelsen
underrattas enligt 2 kap 10 § kulturmiljolagen.

6.9 Natur
Landskapsbild

Landskapsbilden bestar av dppna vyer akermark, verksamhetsbebyggelse samt
bostadsomrade med smahusbebyggelse.
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Biotopskydd
Inom planomradet finns en margelgrav som bedéms omfattas av generellt
biotopskydd.

6.10 Gronstruktur

Topografi och vegetation

Omradet sluttar fran nordvast till sydost. Markhdjderna inom omradet varierar
mellan cirka +37 meter 6ver havet i nordvastra delen av planomradet och cirka
+32 meter 6ver havet i den sydostra delen. Marken ar idag obebyggd och bestar
av jordbruksmark och 6ppna grasbevuxna ytor. Nordvast i omradet finns en
margelgrav.

6.11 Geotekniska forhallanden

Geoteknik

Enligt den geotekniska undersdkning som togs fram i samband med gallande
detaljplan bestar marken av moranlera, i omradets vastra del pa vissa stallen
Overlagrad av sandmaterial. De grundlaggningstekniska férutsattningarna i
aktuellt omrade bedéms som mycket goda. Traditionell grundlaggning bedéms
kunna utféras i forekommande naturlig jord eller pa kontrollerad uppfylinad. All
matjord och okontrollerad fyllning ska avschaktas.
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Gruvgangar

Enligt den heltackande riskutredning (WSP, 2017) som tagits fram éver
kommunen ar omradet utpekat som riskklass 1 och 2. Klass 1 innebar att man
brutit kol pa ett djup stérre an 35 meter i en niva och klass 2 att kol brutits pa
medelstora djup 13—-35 meter i en niva.

Rekommendationerna enligt utredningen ar att byggnation inom klass 1 inte
foranleder nagon atgard. Byggnation inom klass 2 bor dimensioneras for ett
bortfall av barighet hos undergrunden. Detta innebar att golvkonstruktionerna blir
overdimensionerade for normala lastfall och dyrare att anlagga, vilket ska stallas
mot den relativt laga risken att en sattning fran ett gruvras intraffar.

Radon
Enligt OP 2006 finns inga omraden i Bjuvs kommun som &r klassade som
hogriskomraden.

6.12 Trafik

Gatunit

Planomradet ligger i direkt anslutning till Filgatan och Skruvgatan, som sedan
ansluter till Ljungsgardsvagen, for att darefter ansluta till vag 109. Vag 109,
Kungsgardsvagen, gar strax sdder om planomradet och forbinder Helsingborg-
Bjuv-Astorp. Precis vast om planomradet gar vag 110, Tjutebrovéagen, som
forbinder Landskrona-Bjuv-Astorp.

Angéring och in-/utfarter
Det gar att angora in- och utfarter mot Skruvgatan och Filgatan fran planomradet.

Parkering
Parkering for anstéllda och besdkare sker pa egen fastighet.

Gang, cykel och mopedtrafik
Langs med Ljungsgéardsvagen finns en befintlig gang- och cykelvag.

Kollektivtrafik

Narmsta befintliga busshallplats ar Billesholm Fibergatan som ligger cirka 600
meter fran planomradet. Hallplatsen trafikeras av linje 250 (Helsingborg-Ekeby)
och linje 230 (Teckomatorp-Billesholm). Billesholms station ligger cirka 1,5 km
fran planomradet. Tagstrackan férbinder Goteborg — Képenhamn.

6.13 Service

| Billesholm finns offentlig och kommersiell service, med bland annat férskola,
grundskola, affarer och restauranger.
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6.14 Halsa och sakerhet

Trafikbuller

Buller definieras som ett oonskat ljud som mats i decibel. Det ljud som uppfattas
av manniskans mats normalt i decibel(A) och bullerskalan ar logaritmisk. Den
bullernivda som berdknas i ett genomsnitt per dygn kallas for ekvivalent bullerniva.

Enligt forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader galler fljande
riktvarden vid planering av nya bostader:

Buller fran vagar bor inte dverskrida:

1. 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och

2. 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om
en sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden.

For befintlig bostadsbebyggelse byggd fore 1997, utan ny- eller vasentlig
ombyggnad av vag eller spar, galler 65 dBA ekvivalent ljudniva buller fran vag
utomhus vid fasad enligt Naturvardsverket.

Industri- och verksamhetsbuller

Naturvardsverket har gett ut en vagledning for industri- och

annat verksamhetsbuller. | vagledningen anges forslag till riktvarden for
ljudnivaer utomhus.

Leq dag | Leq, kvéll (18-22) Leq, natt
(06—18) | samt Iérdag, séndag | (22-06)
och helgdag (06—18)

Utgangspunkt for oldgenhet bedémning vid | 50 dBA | 45 dBA 40 dBA

bostader, skolor, forskolor och vardlokaler

Ljudniva fran industri/verksamhet, friféltsvérde.

Risk och farligt gods

Lansstyrelsen i Skane faststallde i maj/juni 2007 en vagledning avseende
vardering av risker langs transportleder for farligt gods (RIKTSAM, Ist rapport
2007:6).

RIKTSAM anger att:

Smahusbebyggelse (B), kontor i ett plan (K) samt handel (H) kan normalt
accepteras utan vidare utredning pa ett avstand av 70 meter fran
transportleden. Pa narmare avstand kravs en utredning enligt RIKTSAM (se
nedan).

Flerbostadshus, kontor, vard, skola kan normalt accepteras utan vidare
utredning pa ett avstand av 150 meter fran transportleden. Pa narmare
avstand kravs en utredning enligt RIKTSAM (se nedan).

Industri, bilservice, lager, sallankdpshandel och liknande kan normalt
accepteras utan vidare utredning pa ett avstand av 30 meter fran
transportleden. P& ndrmare avstand kravs en utredning enligt RIKTSAM.
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f— D - Vard

5 - Skola

B - Bostsder, tit ferbostadsbebyggalss
K - Kontor, inkl hotsll sch konberens
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N B - Bostbder, smbhusbebyggelss
C = Centrum

¢ } K - Kontor, dock ef hotell

¥ - kdrotte- och Bpodpnlaggnngar, ulan batydands Askadanplals

J = Industri

U - Lisges
f—r G - Bilservice

RIKTSAM:s rekommendationer avseende avstand till farligt godsled. Kélla: Tyréns.

Planomradet ligger som narmst 50 meter fran vag 110 som ar transportled for
farligt gods. Darfor har inte nagon utredning tagits fram i enlighet med
RIKTSAM:s rekommendationer for verksamheter och industri.

Luft

Miljdkvalitetsnormerna, MKN, for utomhusluft enligt 5 kap miljobalken, MB, galler
for kvavedioxid/kvaveoxider, partiklar (PM10/PM2,5), marknara ozon, bensen,
kolmonoxid, arsenik, kadmium, nickel och bens(a)pyren. Miljdkvalitetsnormer
anger de fororeningsnivaer eller stérningsnivaer som manniskor kan utsattas for
utan fara for olagenheter av betydelse eller som miljon eller naturen kan belasta
utan fara for patagliga oldgenheter.

Markmiljo
Omradet ar sedan tidigare planlagt for bostader och smaindustri. Nagon
ytterligare undersdkning bedéms ej vara nédvandig.

Oversviamning och skyfall

En VA-utredning har genomforts (Systra 2024-04-02) vilkken har undersokt
vattendjupen vid ett 100-arsregn. Lagpunktskarteringen visar att for befintliga
forhallanden sa samlas cirka 810 m3 i lagpunkter inom planomradet.
Planomradet lutar generellt &t sydost och vatten fran undersékningsomradet
rinner till den syddstra lagpunkten, éver Ljungsgardsvagen och vidare till en
mindre back som sedan avleds till Mollebacken.
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6.15 Teknisk forsorjning

Dagvattenplan

Bjuvs kommun har tillsammans med NSVA, Nordvastra Skanes Vatten och
Avlopp och Séderasens miljoéférbund tagit fram Dagvattenplan for Bjuvs kommun.
Planomradet tillhér Vegeas avrinningsomrade. Enligt Nulagesbeskrivning for
dagvatten ligger planomradet i ett avrinningsomrade fér dagvatten som avvattnas
till Mollebacken.

Vattendragen ar klassificerade avseende den ekologiska statusen enligt VISS
(Vatteninformationssystem Sverige). Vattendragens ekologiska status ska ligga
till grund for framtida arbete med att na miljiomal och félja EU:s ramdirektiv for
vatten. Mollebacken saknar statusklassning. | en bottenfaunaundersékning som
genomforts under 2014 pa uppdrag av Séderasens miljoférbund bedémdes
backen ha allmant naturvarde.

Den ekologiska statusen beddmdes ha mellan otillfredsstallande och dalig status
vid en punkt i Billesholms centrum. Dagvatten fran omraden i tatorten Billesholm
paverkar troligen kvaliteten pa vattendraget Mollebacken i nagon utstrackning
men i vilken omfattning ar inte kant. Férsamringen beror troligen aven pa andra
faktorer.




SAMRADSHANDLING
2024-06-12

Dagvatten

Planomradet ligger inom verksamhetsomrade for dagvatten. Dagvattnet som
uppstar inom planomradet leds till en back 6ster om Ljungsgardsvagen som har
forbindelse till Méllebacken som sedan ansluter till Vege a. Mollebacken anses
vara dimensionerad for ett utslapp pa 1,5 I/s ha. Totalt ar planomradet cirka 10
ha som avleds till backen. Det medfor ett flode pa ca 15 I/s. Omkringliggande ytor
leds till det kommunala dagvattensystemet i Ljungsgardsvagen, Skruvgatan samt
Filgatan.

Vatten och spillvatten

Planomradet ligger inom verksamhetsomrade for vatten och spillvatten.
Planomradet avleds till befintligt ledningssystem med anslutningspunkter i
Filgatan samt Ljungsgardsvagen.

Ovriga ledningar
Gasledningar finns langs Skruvgatan, Filgatan och Ljungsgardsvagen. Tele/fiber
finns utmed Ljungsgardsvagen samt strax utanfor planomradets syddstra del.

Ledningsratt och servitut

Inom planomradet berérs tva rattigheter for gas, ledningsratt 1260-286.1 samt
1260-171.1. | planomradets norra del berors ett avtalsservitut avseende ledning
fran Oresundskraft.

Brandskydd
Det finns sex brandposter i anslutning till planomradet. Narmsta brandposter
finns i Skruvgatan, Filgatan och Ljungsgardsvagen.

Renhallning
Sophantering skots av NSR, Nordvastra Skanes Renhallnings AB.
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7 Konsekvenser

7.1 Fysisk miljo
Landskapsbild
Planforslaget innebar att omradet som idag ar obebyggt bebyggs med industri
och verksamheter med en nockh6jd om 14 och 17 meter. Med hansyn till befintlig
bostadsbebyggelse langs med Ljungsgardsvagen foreslas naturmark vaster om
vagen och darefter prickmark. Detta i syfte att sakerstalla befintliga bostaders
ljus- och siktférhallanden. Skalan pa foreslagen bebyggelse bedéms som lamplig
for platsen och blir en férlangning av det redan befintliga verksamhetsomradet i
soder.

7.2 Natur

Natur och biologisk mangfald

De framsta vardena finns kopplade till den biotopskyddade margelgraven samt
de forutsattningar som jordbruksmark skapar for djurlivet. Biotopvardet ar dock
lagt da huvuddelen av planomradet idag utgoérs av jordbruksmark.

| planforslaget planeras for gronytor samt fordréjningsmagasin och diken. Dessa
atgarder kan gynna naturmiljon i olika grad beroende pa hur de utformas. Har
kan nya varden skapas som gynnar vaxt- och djurliv och den biologiska
mangfalden.

Det laga befintliga biotopvardet innebar att genomférandet av planférslaget
beddms medféra sma negativa konsekvenser. Beroende pa hur omradet i
slutdndan utformas kan genomférandet av planforslaget aven medfora positiva
konsekvenser.

Landskapsbild

Landskapsbilden utgors huvudsakligen av ett 6ppet odlingslandskap. | vast gar
vag 110 och i 6st finns bostadsbebyggelse med smahus. Mot sdder ansluter
planomradet till befintligt verksamhetsomrade som har en relativt lag
bebyggelsegrad.

Den planerade bebyggelsen kommer att paverka landskapsupplevelsen.
Paverkan bedéms minska av att planerad bebyggelse kommer ansluta till
befintligt verksamhetsomrade samt att ett naturomrade anlaggs langs med
Ljungsgardsvagen, mot befintliga bostader.

Biotopskydd

| planomradets norra del finns en margelgrav som omfattas av generellt
biotopskydd. Hansyn har tagits till biotopskyddet genom att margelgraven
planlaggs som NATUR. Syftet med bestammelsen ar att naturvarden ska
bevaras.
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7.3 Miljokvalitetsnormer
Luftkvalitet
Trafiktillskottet fran den férandring som planférslaget innebar bedéms inte
forandra nivaerna for befintlig bebyggelse.

Vatten

Ett genomférande av detaljplanen och féreslagna atgarder leder till att
mojligheterna att uppna MKN fér vatten inte férsamras under férutsattning att
dagvattenanlaggningar skoéts for att bibehalla sin renande férmaga. Manniskors
halsa och sakerhet beddms darfor inte paverkas.

7.4 Miljo
Dagvatten
Omradet planeras att forses med ett fordrojningsmagasin (damm) i sddra delen.
Forutom dagvattenfordrojning i damm rekommenderas olika typer av lokalt
omhandertagande av dagvatten och trég avledning inom planomradet. Exempel
pa detta ar svackdiken och genomslappliga belaggningar. Detaljplanen bedéms
darmed mojliggdra en andamalsenlig hantering av dagvatten.
Miljomal
Forutsatt att ny exploatering inom planomradet utformas med hansyn till
omradets karaktar beddéms planforslaget kunna genomféras utan att motverka de
nationella miljdmalen vad galler God bebyggd milj6.

7.5 Geotekniska forhallanden

Geoteknik och grundlaggning

Markens férutsattningar gor att planerade byggnader bedéms kunna utféras med
platta direkt pa naturligt lagrad lera efter att den dversta organiska jorden
urschaktats. Da marken bedéms som normalriskomrade for radon ska
grundlaggning av byggnader ske radonskyddat, vilket till exempel innebar tata
genomfdringar i plattan.

Gruvgangar.

Planomradet ar idag omgardat av befintlig bebyggelse dar inga sattningar eller
ras intraffat, sannolikheten for att befintliga byggnader ska skadas till foljd av
sattningar fran ett gruvras ar enligt den kommundvergripande riskutredningen
(WSP, 2017-12-08) mycket liten. Kommunen bedomer darfor att planforslaget
inte behdver foregas av ytterligare atgarder, utredningar eller restriktioner for att
gora marken lamplig for foreslagen bebyggelse.
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7.6 Trafik

Motortrafik

En trafik- och bullerutredning har genomforts med berakningar av trafikalstring for
det utbyggnadsforslag som framgar av planforslaget (Bjuvs kommun, 2024-05-
22). Berakningarna har utgatt fran ar 2045. Trafiken beddms koncentreras till vag
110, vag 109 och sddra delen av Ljungsgardsvagen. ADT 2045 for vag 110
uppgar till 8648 fordon, vag 109 till 7400 fordon och Ljungsgardsvagen till 452
fordon.

Gallande tung trafik uppgar ADT 2045 fér vag 110 till 542 fordon, vag 109 till 477
fordon och Ljungsgardsvagen till 1081 fordon. Den tilkommande trafiken bedéms
inte vara sa omfattande att trafiksituationen i omradet skulle paverkas negativt
eller att det skulle ske nagon negativ paverkan pa statlig vag.

7.7 Halsa och sakerhet

Trafikbuller

En trafik- och bullerutredning har tagits fram (Bjuvs kommun, 2024-05-22). |
utredningen redovisas frifaltsvarden vid fasad for befintliga bostader, byggda fore
1997, 6ster om Ljungsgardsvagen som ligger narmast planomradet.
Berakningarna har utgatt fran ar 2045.

Den ekvivalenta ljudnivan klaras med god marginal (58 dBA) vid fasad. Maxnivan
utomhus uppgar till 73 dBA vilket understiger riktvardena. Inga bullerdampande
atgarder bedéms behdvas.

Industri- och verksamhetsbuller

Den verksamhet som planeras inom omradet ar lager och logistik. | planforslaget
specificeras anvandningen till verksamheter (Z) vilket innebar att storande
verksamhet inte kan férlaggas inom omradet. Omradet for industri ligger pa ett
avstand som narmst om 140 meter fran befintlig bostadsbebyggelse.

Inget av de befintliga bostadshusen intill planomradet beddms ha sammanlagda
ekvivalentnivaer fran industri och verksamhet som éverstiger riktvarde 50 dBA.
Paverkan pa narmiljéon anses darmed bli begransad.

Risk och farligt gods

Planomradet ligger som narmst 50 meter fran vag 110 vilket enligt RIKTSAM ar
lampligt skyddsavstand. Avstandet gor att det inte kravs nagra ytterligare
atgarder for att visa tillracklig riskhansyn.
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Oversvamning och skyfall

Ett forslag pa hojdsattning av omradet har gjorts i genomford VA-utredning
(Systra, 2024-03-28). Planomradets befintliga topografi har en bra lutning fran
vast till en lagpunkt i sydost. LAmpliga ytor att dversvamma anses vara natur-,
vag- och parkeringsytor. Hojdsattning bér anpassas sa att dagvatten kan rinna i
gaturummet vid extremfall. Ett férdréjningsmagasin (damm) féreslas placeras i
planomradets lagsta punkt, syddst i omradet. Dammen har kapacitet att nyttjas
som fordrojning for dagvatten och skyfall. Detaljplanen bedéms darmed
mojliggdéra en andamalsenlig hantering av skyfall.

7.8 Sociala konsekvenser

Barnperspektiv

En barnkonsekvensanalys har inte beddmts vara relevant i arendet. Infor
detaljplanearbetet har en barnchecklista tagits fram dar bedémningen gjordes att
detaljplanen har en begransad paverkan pa barn da den utgdrs av kvartersmark
for verksamheter. Nuvarande markanvandning ar akermark, vilket innebar att
omradet inte heller nyttjas av barn i dagslaget.

Tillganglighet

Ett genomférande av planen innebar att kravet pa god tillganglighet och
anvandbarhet for funktionshindrade kan uppnas. Hur kraven pa tillganglighet i
detalj kommer att tillgodoses redovisas i samband med byggnads- och
markprojekteringen och avgors darmed vid kommande bygglovsprovning.

7.9 Riksintressen

Trafikkommunikation
Planforslaget beddms inte paverka riksintresse for transporter (Séderasbanan).

7.10 Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljobalken

Jordbruksmark

Planforslaget tar jordbruksmark i ansprak, vilket innebar att den inte langre
kommer vara mgjlig att anvanda for livsmedelsforsorjning eller annan odling.
Jordbruksmarken bedéms ha ett hdgt varde da den utgor ett nationellt intresse
och har en hog avkastning i ett nationellt perspektiv.

Tilltankt placering av planomradet anses vara det mest lampliga alternativet sett
till att omradet ar utpekat i gallande Oversiktsplan, tidigare provat i detaljplan for
industriandamal samt ligger i anslutning till befintligt verksamhetsomrade och
kommunikationer.
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7.11 Fastighetsrattsliga konsekvenser
Fastigheter och réttigheter

Berdrda fastigheter inom planomradet behdver regleras som konsekvens av
planens genomforande. Detta initieras och bekostas av kommunen.

Upphavandet innebar ingen férandring i fastighetsindelning.

7.12 Ekonomiska konsekvenser
Planférslaget ger magjlighet till nya arbetstillfallen

8 Genomforande

8.1 Fastighetsrattsliga fragor
Féréndrad fastighetsindelning
| samband med planens genomférande behdéver fastighetsreglering ske sa att
nya fastigheter bildas. Regleringen kommer att ske i samrad med exploatéren.
Kommunen bekostar fastighetsbildningen.

Ledningsrétt och servitut

Inom planomradet berors tva rattigheter for gas, ledningsratt 1260-286.1 samt
1260-171.1. | planomradets norra del berors ett avtalsservitut avseende ledning
fran Oresundskraft. Tre olika avtalsservitut finns inskrivna i fastighetsregistret for
de berdrda fastigheterna.

En servicevag foreslas pa kvartersmark for att mojliggora tillgang till befintlig
transformatorstation. En rattighet bildas i form av ett servitut via en ansokan till
Lantmateriet.

8.2 Tekniska fragor
Tekniska atgérder
Kommunen bekostar anlaggande av allmannyttiga tekniska anlaggningar sasom
gata och dagvattenhantering pa allman platsmark.

Utbyggnad allmén plats
Detaljplanen kommer att mojliggora allman platsmark i form av en angoringsgata
och naturmark dar kommunen ar huvudman.
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8.3 Ekonomiska fragor
Planens ekonomi
Planarbetet genomférs pa uppdrag av kommunstyrelsen och kommer att
bekostas av kommunen. Tillkommande ny allman platsmark i form av gata och
naturomraden kommer att medféra drift- och anlaggningskostnader for
kommunen. Vid forsaljning av marken kommer kommunen att fa intakter for
markforsaljning. Eventuell flytt av ledningar bekostas av exploatéren.

Drift allmén plats
Kommunen ansvarar av framtida drift av allman platsmark.

8.4 Organisatoriska fragor
Tidplan
Tidplanen for planprocessen bedoms vara foljande:

Samrad sommar 2024

Granskning host 2024

Antagande vinter 2024
8.5 Avtal

Bjuvs kommun och Hoganas Borgestad AB har ingatt avtal om att kommunen
ska kopa foretagets mark i centrala Bjuv. | avtalet ingar aven att kommunen
stottar foretagets flytt till en annan plats i kommunen. For att flytten ska kunna
genomfdras behdver en ny detaljplan tas fram, vilket gett upphov till denna
detaljplan. Markforsaljningen kommer att hanteras i en separat avsiktsforklaring.

8.6 Administrativa fragor
Medverkande tjanstepersoner
Medverkande tjanstepersoner har varit planarkitekterna Pauline Green och
Victoria Hult, exploateringsingenjor Diana Sohrabi, exploateringschef Sofia
Lundblad, samhallsbyggnadschef Niklas Ogren och stadsarkitekt Mattias
Samuelsson.

Pauline Green Niklas Ogren

Planarkitekt Sambhallsbyggnadschef
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Bjuvs kommun
POSTADRESS Bjuvs kommun, Box 501, 267 25 Bjuv
BESOKSADRESS Bjuvs kommun, Mejerigatan 3, 267 34 Bjuv
TFN 042-458 50 00
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