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8§ 165 Dnr 2023-00001

Val av justerare

Sammanfattning
Till att justera dagens protokoll féreslas Maria Berglund (KD).

Kommunstyrelsens arbetsutskotts beslut

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutar att valja Maria Berglund (KD) til
att justera dagens protokoll.
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8§ 166 Dnr 2023-00004

Godké&nnande av dagordning

Sammanfattning
Foreligger dagordning daterad 2023-10-25.

Ordférande foreslar som nytt arende 4 Markforvarv av fastigheterna Bjuv
1:14, 7:44, 10:4 och 22:1 i Bjuv (H6ganas Borgestad)

Kommunstyrelsens arbetsutskotts beslut

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutar att godkanna den foreslagna
dagordningen med ordférandes forslag pa tillagg.
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§ 167 Dnr 2023-00439

Bildande av kommunkoncern med namnférslag Bjuvs
kommunhus AB, AB Bjuvslokaler och AB
Bjuvsfastigheter samt antagande av bolagsordning och
agardirektiv for desamma, utse styrelse, ordférande
och viceordfdrande, lekmannarevisorer for desamma,
namnbyte fran tekniska namnden till servicenamnden
med tillhérande férvaltning samt upphérande och
antagande av reglemente f6r desamma

Sammanfattning

Bjuvs kommun &ger och forvaltar indirekt och direkt ett fastighetsbestand
som ar fordelat pa AB Bjuvsbostader och Bjuvs kommun. AB Bjuvsbostader
ager och forvaltar 855 hyreslagenheter (ca 65 000 m2 BRA (bruksarea).
Utover fastighetsbestandet som AB Bjuvsbostader ager och forvaltar, ager
och forvaltar kommunen ett fastighetsbestand bestaende av
verksamhetsfastigheter (skolor, férskolor, kontor, aldreboenden, vard och
omsorgsboenden m.m.) till en yta av ca 83 000 m2 BTA (bruttoarea) agda
lokaler och ca 10 000 m2 BTA externt inhyrda lokaler.

Kommunstyrelsens forvaltning har av kommunstyrelsen fatt i uppdrag att
definiera en bolagskoncern enligt Forvaltningsutveckling Sverige AB:s
forslag.

Kommunstyrelsens forvaltning foreslar att Bjuvs kommun képer/bildar tre
nya bolag. Ett holdingbolag (Bjuvs kommunhus AB), ett lokalbolag (AB
Bjuvslokaler) ett forvaltningsbolag (AB Bjuvsfastigheter) for att kunna samla
kommunens dgande och forvaltning av kommunens fastighetsbestand
under paraplyet av ett holdingbolag. Féreslagen organisation skapar enligt
kommunstyrelsens forvaltning forutsattningar for effektiv ledning och
styrning av verksamheten.

Kommunstyrelsens forvaltning foreslar dessutom att aktierna for Bjuvs
stadsnat AB och Omsorg i Bjuv AB 6verlats av kommunen till
holdingbolaget Bjuvs kommunhus AB.

Kommunstyrelsens forvaltning foreslar ocksa att en servicenamnd med
tillhérande forvaltning bildas, dar kommunens FM-tjanster (Facility
management-tjanster) samlas och dar utredningen av gata/park, lokalvard
och kostverksamheten fortsatter med syfte att effektivisera verksamheten.

Justerarnas signaturer Protokollsutdraget bestyrks
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Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, Agneta Fristedt, 2023-10-25

Forslag till bolagsordning och agardirektiv for Bjuvs kommunhus AB
Forslag till bolagsordning och agardirektiv fér AB Bjuvslokaler

Forslag till bolagsordning och agardirektiv for AB Bjuvsfastigheter
Fastighetslista med fastigheter som ingar kommunens fastighetsportfolj,
bilaga 2023-10-25

Reglementet for tekniska namnden

Forslag till reglemente for servicenamnd

Kostutredning, Galepo AB

Arendet

Kommunstyrelsens foérvaltning har med hjalp av Forvaltningsutveckling
Sverige AB, Widehov Konsult AB och Advokatfirman Lindahl KB latit utreda
mojligheterna till att skapa samordningseffekter savéal organisatoriskt som
verksamhetsmassigt mellan AB Bjuvsbostader och kommunens
fastighetsforvaltning. Utifran utredningen foreslar kommunstyrelsens
forvaltning att kommunens samtliga bolag organiseras i en koncern med ett
holdingbolag Bjuvs kommunhus AB som &agare till kommunens samtliga hel-
och delagda bolag.

Bildande/registrering av bolagen

e Kommunen foreslas kopa/bilda tre nya bolag, ett holdingbolag, ett
lokalbolag och ett férvaltningsbolag.

¢ Infér ansbkan om registrering av bolagen behéver obligatoriska
uppgifter om styrelse, tillsattande av revisor, namnfoérslag och
aktiekapital for respektive bolag beslutas av KF.

e Helagda Omsorg i Bjuv AB och Bjuvs kommuns agarandel pa 85
procent av Bjuvs stadsnat boér foras over till moderbolaget Bjuvs
kommunhus AB.

Justerarnas signaturer Protokollsutdraget bestyrks




‘Iﬁ) BJUVS SAMMANTRADESPROTOKOLL 7 9)
W KO M M U N Sammantradesdatum

2023-11-01

Kommunstyrelsens arbetsutskott

Foreslagen bolagsorganisation

Bjuvs kommun

100 %

Bjuvs
kommunhus AB
25 % 100 % 0% 100 %
Bjuvs Stadsnat AB Bjuvshostader AB Bjuvslokaler Omsorg i Bjuv AB
AB
o /,,, o1 %

AB
Bjuvsfastigheter

e Enligt ovanstaende forslag behover ett holdingbolag (Bjuvs
kommunhus AB), ett férvaltningsbolag (AB Bjuvsfastigheter) och ett
lokalbolag (AB Bjuvslokaler) bildas eller inférskaffas genom kop av
tomma sa kallade lagerbolag).

¢ Bjuvs kommunhus AB kommer att 4ga 100 procent av AB
Bjuvsbostader och 100 procent av AB Bjuvslokaler.

¢ AB Bjuvsfastigheter kommer enligt forslaget att agas till 9 procent av
AB Bjuvsbostader och till 91 procent av AB Bjuvslokaler.

e Styrelsen for Bjuvs kommunhus AB forslas utgoras av
kommunstyrelsens arbetsutskott. Styrelsen fér AB Bjuvslokaler och
AB Bjuvsfastigheter foreslas utgoras av styrelsen for AB
Bjuvsbostader.

e AB Bjuvsbostader, AB Bjuvsfastigheter och AB Bjuvslokaler foreslas
ha samma VD, medan kommundirektoren foreslas vara VD for Bjuvs
Kommunhus AB.

e Lekmannarevisor foreslas enligt bolagsordningen.

¢ Bolagsordningar och agardirektiv for Bjuvs kommunhus AB, AB
Bjuvslokaler och AB Bjuvsfastigheter foreslas ha det innehall som
aterfinns under beslutsunderlag.

e Genom inférandet av ett av kommunen helagt holdingbolag kan en
akta koncern skapas som ger koncernbidragsratt, med majlighet till
skattemassig resultat- och skatteutjamning mellan bolagen i
koncernen. Eftersom &garandelen i Bjuvs stadsnét AB inte

Justerarnas signaturer Protokollsutdraget bestyrks
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overstiger 90 % kan detta bolag dock inte erhalla eller ge
koncernbidrag till 6vriga bolag.

e Bildandet av ett lokalbolag far aven till féljd att kommunens
overforda fastighetsbestand far en egen resultat- och balansrakning,
vilket forbattrar forutsattningarna avsevart for effektiv ledning,
styrning, uppféljning och hantering av fastighetsunderhall.

Omsorg i Bjuv AB och Bjuvs stadsnat

e Omsorg i Bjuv AB foreslas bli dotterbolag till Bjuvs Kommunhus AB.

e Aven Bjuvs kommuns dgarandel pa 85 procent av Bjuvs Stadsnét
AB foreslas att 6verlatas till Bjuvs Kommunhus AB. Ovriga 15
procent av aktierna ags av Pingday AB som ar ett helagt dotterbolag
till Oresundskraft AB.

Bemanning AB Bjuvsbostader, AB Bjuvslokaler och AB
Bjuvsfastigheter

Antal
tillsvidare
Tjansteman 13
Fastighetstekniker 5
Lokalvardare 2
Drifttekniker 1
Totalt 21

For AB Bjuvsbostader, AB Bjuvslokaler och AB Bjuvsfastigheter foreslas en
bemanning pa totalt 21 medarbetare inklusive VD (verkstallande direktor)
som ar gemensam for dessa bolag. AB Bjuvsfastigheter kommer att ha 2
lokalvardare anstallda, resterande lokalvardare kommer att ha sin
anstallning i serviceforvaltningen. Lokalvardarna i AB Bjuvsfastigheter har
ursprungligen haft sin anstallining i AB Bjuvsbostader och arbetar med
trappstadning av bostadsfastigheterna.

Med foreslagen bemanning i AB Bjuvsbostader, AB Bjuvslokaler och AB
Bjuvsfastigheter aterstar det 4 tjanster pa tjanstemannasidan och 46 tjanster
pa kollektivsidan i kommunens regi for vidare utredning inom ramen for
kommunstyrelsens forvaltnings tidigare erhallna uppdrag om att utreda en
organisation for FM-tjanster inkluderande kostverksamhet, gata/park,
lokalvard, bilpool och évriga servicetjanster m.m.

Fastighetstverlatelser och principer for finansiering

Bjuvs kommuns verksamhetsfastigheter enligt bilagd fastighetslista 6verlats
till AB Bjuvslokaler.

Justerarnas signaturer Protokollsutdraget bestyrks
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Hallpunkter vid 6verlatelse av Bjuvs kommuns verksamhetsfastigheter till
AB Bjuvslokaler.

1. Bjuvs kommun képer/bildar ett holdingbolag (Bjuvs kommunhus AB).

2. Bjuvs kommunhus AB kdper/bildar ett lokalbolag (AB Bjuvslokaler)

3. Bjuvs kommun saljer kommunens verksamhetsfastigheter enligt
bilagd fastighetslista till AB Bjuvslokaler. Koépeskillingen faststalls till
det bokférda vardet. Totalt portféljvarde i Bjuvs kommuns
fastighetsportfdlj &r ca 750 mnkr (enligt bilaga Fastighetslista).

Samverkan/fackliga ataganden

¢ HR-avdelningen har tillsammans med berdrda fackliga parter
genomfort risk- och konsekvensanalyser. En genomgang har
darefter gjorts pa en arbetsplatstraff med fastighetsavdelningen,
samt med berérd ledningsgrupp.

¢ Central samverkan sker kontinuerligt avseende projektets status och
framskridande.

e Vid beslut om bolagisering kommer forhandlingar att ske med
bertrda fackliga organisation.

o Arbetet med kontorsplanering och faststéallande av en ny
organisationsstruktur utifran forslaget om ny bolagsstruktur har
paborjats.

Framtagande av forvaltningsavtal till respektive bolag

¢ Under hdsten kommer det att arbetas fram férvaltningsavtal for att
reglera prissattning och ataganden mellan bolagen och bolagen och
kommunen. Aktuella forvaltningsavtal ar mellan, & ena sidan, AB
Bjuvsfastigheter och, & andra sidan, antingen Bjuvs kommun, AB
Bjuvsbostader eller AB Bjuvslokaler. Avtalen ingds i takt med att AB
Bjuvsfastigheter ar redo att leverera aktuella tjanster. Allt eftersom
Overlatelse av fastigheterna sker mellan kommunen och AB
Bjuvslokaler kommer forvaltningsavtal avseende sadan fastighet
flyttas fran kommunen till AB Bjuvslokaler.

Process med fastighetsreglering och klarlaggande av vilka fastigheter som
ska 6verlatas.

e Arbetet med att initiera fastighetsreglering, fastighetsoverlatelse och
lantmateriforrattning paborjas snarast och kommer med férslag om
vilka fastigheter som ska ingd i dverlatelsen.

Inférande av servicenamnd med tillhérande serviceftrvaltning

e FOrutsattningarna for att infora en serviceftrvaltning ar under
utredning. Utredningen har till uppgift att komma med forslag pa hur

Sida
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en serviceforvaltning skulle kunna organiseras och vilka
verksamheter som skulle kunna inga.

Organisation for foreslagen serviceforvaltning

Servicefdrvaltning
Férvaltningschef

Kost Lokalvard Gata & Park Servicetjanster
(Enhetschef) (Enhetschef) (Enhetschef) (Enhetschef)

Vaktmasteri

- Bilvard

Kontorsflytt
m.m.

Verksamheter som planeras inga i en serviceforvaltning &r bland
annat kost, lokalvard, gata/park och servicetjanster sa som
vaktmasteri, kontorsflytt och bilvardsverksamhet med bilpool m.m.

Gata-/parkverksamheten, lokalvard och kostverksamhet ar under
genomlysning.

En 6versyn av kommunens fordonsflotta pagar.

Utredningen for en serviceforvaltning med tillh6rande namnd
berdknas vara klar i borjan av 2024.

Med den nya bolagsorganisationen pa plats skapas det forutsattningar for
att i nasta steg jobba vidare med utredning for att uppna en effektiv och
andamalsenlig serviceforvaltning med tillhérande namnd.

Kommunstyrelsens forvaltnings forslag till beslut

Kommunstyrelsens forvaltning foreslar kommunstyrelsens arbetsutskott
foresla kommunstyrelsen foresla kommunfullmaktige besluta att

Ge kommunstyrelsens férvaltning i uppdrag bilda bolag med
féljande namnforslag, ett holdingbolag (Bjuvs kommunhus AB), ett
lokalbolag (AB Bjuvslokaler) och ett férvaltningsbolag (AB
Bjuvsfastigheter), samt att vidta nédvandiga atgarder och inga
erforderliga avtal for att bilda och inratta dessa bolag med avsedda
tillgangar och verksamheter.

Sida
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o Godkanna forslag till bolagsordning och agardirektiv for Bjuvs
kommunhus AB.

e Godkanna forslag till bolagsordning och agardirektiv for AB
Bjuvslokaler.

o Godkanna forslag till bolagsordning och agardirektiv for AB
Bjuvsfastigheter.

e Byta namn pa tekniska namnden och tekniska forvaltningen till
servicenamnden och serviceférvaltningen.

e Upphéava reglementet for tekniska namnden att galla frAn och med
beslutet vunnit laga kratft.

e Anta reglemente for servicenamnden att gélla fran och med beslutet
vunnit laga kraft.

e Utse personer som lekmannarevisorer for Bjuvs kommunhus AB,
AB Bjuvslokaler och AB Bjuvsfastigheter.

e Utse de personer som nu utgdr kommunstyrelsens arbetsutskott till
styrelse for Bjuvs kommunhus AB. Utse de personer som ar
ordférande respektive ordférande i kommunstyrelsens arbetsutskott
till styrelseordférande respektive vice styrelseordférande i Bjuvs
kommunhus AB.

e Utse de personer som nu utgér AB Bjuvsbostaders
styrelseledamdter och suppleanter till styrelseledamdter respektive
suppleanter fér AB Bjuvslokaler och AB Bjuvsfastigheter. Utse de
personer som ar styrelseordférande respektive vice
styrelseordférande i AB Bjuvsbostader till styrelseordférande
respektive vice styrelseordférande i AB Bjuvslokaler och AB
Bjuvsfastigheter.

e Besluta att inget ytterligare fast styrelsearvode ska utga for
tilkommande styrelseuppdrag i Bjuvs kommunhus AB, AB
Bjuvslokaler och AB Bjuvsfastigheter.

¢ Ge kommunstyrelsens forvaltning i uppdrag att se dver dvriga
bolagsordningar och &gardirektiv sa att de blir i linje med
bolagsordning och agardirektiv for Bjuvs kommunhus AB.

Redaktionella andringar
Sammanfattning, tredje stycket: "Kommunstyrelsens férvaltning...”.

Forslag till beslut, punkt 9: "Utse de personer som ar ordférande respektive
vice ordférande..”

Agardirektiv Bjuvs kommunhus AB, AB Bjuvsfastigheter, AB Bjuvslokaler,
punkt 1.2: ”... &ven av agardirektiv utfardade av kommunfullmaktige eHer

kemmunstyrelsen i Bjuvs kommun...”.

Justerarnas signaturer Protokollsutdraget bestyrks
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Yrkande

Maria Berglund (KD) yrkar foljande:

Beslutet inte avgors idag utan kompletteras med:

Tidplan

Utredningen med risk och konsekvensanalys

Yttrande fran tekniska namnden

Redogdrelse for ny personalorganisation bade avseende bolag men aven
framtida servicenamnd och berékning av ev overtalighet.

Proposition

Ordférande staller proposition pa forvaltningens forslag och Maria
Berglunds (KD) yrkande och finner att arbetsutskottet beslutar enligt
forvaltningens forslag.

Votering
Votering begars och ska genomforas.

Kommunstyrelsens forvaltnings forslag: JA
Maria Berglunds (KD) yrkande: NEJ

JA: Kenneth Bolinder (SD), Mattias Akesson (M), Jérgen Johnsson (M),
Mikael Henrysson (SD)

NEJ: Maria Berglund (KD), Liselott Ljung (S)

Omroéstningsresultat

Ordfoérande finner att med omrdstningsresultatet 4 JA-réster och 2 NEJ-
roster har arbetsutskottet beslutat enligt forvaltningens forslag.

Kommunstyrelsens arbetsutskotts forslag till kommunstyrelsens
forslag till kommunfullmaktiges beslut

Kommunstyrelsens arbetsutskott foreslar kommunstyrelsen féresla
kommunfullmaktige besluta att

¢ Ge kommunstyrelsens forvaltning i uppdrag bilda bolag med
féljande namnférslag, ett holdingbolag (Bjuvs kommunhus AB), ett
lokalbolag (AB Bjuvslokaler) och ett férvaltningsbolag (AB
Bjuvsfastigheter), samt att vidta nédvandiga atgarder och inga
erforderliga avtal for att bilda och inratta dessa bolag med avsedda
tillgangar och verksamheter.

e Godkanna forslag till bolagsordning och agardirektiv for Bjuvs
kommunhus AB.

Justerarnas signaturer Protokollsutdraget bestyrks
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Godkanna forslag till bolagsordning och agardirektiv for AB
Bjuvslokaler.

Godkéanna forslag till bolagsordning och agardirektiv for AB
Bjuvsfastigheter.

Byta namn pa tekniska namnden och tekniska forvaltningen till
servicenamnden och serviceforvaltningen.

Upphava reglementet for tekniska namnden att gélla fran och med
beslutet vunnit laga kraft.

Anta reglemente for servicenamnden att galla fran och med beslutet
vunnit laga kraft.

Utse personer som lekmannarevisorer for Bjuvs kommunhus AB,
AB Bjuvslokaler och AB Bjuvsfastigheter.

Utse de personer som nu utgdr kommunstyrelsens arbetsutskott till
styrelse for Bjuvs kommunhus AB. Utse de personer som ar
ordférande respektive vice ordférande i kommunstyrelsens
arbetsutskott till styrelseordférande respektive vice
styrelseordférande i Bjuvs kommunhus AB.

Utse de personer som nu utgor AB Bjuvsbostaders
styrelseledamdter och suppleanter till styrelseledamdter respektive
suppleanter for AB Bjuvslokaler och AB Bjuvsfastigheter. Utse de
personer som ar styrelseordférande respektive vice
styrelseordférande i AB Bjuvsbostader till styrelseordférande
respektive vice styrelseordférande i AB Bjuvslokaler och AB
Bjuvsfastigheter.

Besluta att inget ytterligare fast styrelsearvode ska utga for
tilkommande styrelseuppdrag i Bjuvs kommunhus AB, AB
Bjuvslokaler och AB Bjuvsfastigheter.

Ge kommunstyrelsens forvaltning i uppdrag att se 6ver évriga
bolagsordningar och agardirektiv sa att de blir i linje med
bolagsordning och agardirektiv for Bjuvs kommunhus AB.

Reservation

Maria Berglund (KD) och Liselott Ljung (S) reserverar sig till forman for eget
yrkande.

Beslutet skickas till:
(Kommunstyrelsen)

Diariet
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Markforvarv av fastigheterna Bjuv 1:14, 7:44, 10:4 och
22:11 Bjuv (H6ganas Borgestad)

Sammanfattning

Bjuvs kommun har under en tid diskuterat med Héganés Borgestad AB
(nedan kallat Bolaget) om utveckling av de centralt belagna
industrifastigheter som Bolaget ager i Bjuvs tatort. Bland annat har
kommunen framfort intresse av att ta 6ver ansvaret for den sa kallade
Tivoliparken. Under dessa diskussioner har mgjligheten fér kommunen att
forvarva hela markomradet uppkommit. | samband med detta har ocksa en
mojlighet att flytta Bolagets verksamhet till en ny plats i kommunen uppstatt.
Kommunen ser att Bolagets fastigheter har stor betydelse for tatortens och
kommunens framtida stadsutveckling och beddémer att det finns mycket
goda mdjligheter att utveckla fastigheterna for bostader och
centrumverksamhet i ett stationsnara lage.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, Sofia Lundblad, 2023-10-27

Ramavtal med Hoganas Bjuf Fastighets AB med bilagor
Aktiedverlatelseavtal med Bjuf Fastighets AB med bilagor

Avtal om lagenhetsarrende (nyttjanderatt till mark utan byggnad) fér Bjuv
10:4 och 22:1

Hyreskontrakt for lokal pa Bjuv 1:14 och 7:44 med bilagor
Fastighetsoverlatelseavtal for Bjuv 1:14, 7:44, 10:4 och 22:1

Arendet

Hbganéas Borgestad AB avser att fortsatta bedriva sin verksamhet i Bjuvs
kommun men har sett 6ver mojligheterna att effektivisera sin verksamhet da
den till stdrsta del har férandrats sedan de startade verksamheten i Bjuv.
Bolaget har valdigt stora lokaler och ytor som inte ar anpassade for den
verksamhet de bedriver idag. Detta medfor att de far onodigt hoga
driftskostnader for sina lokaler och dessutom en mindre effektiv produktion
da omradet ar utbrett i sin omfattning. Kommunstyrelsens forvaltning och
Bolaget har tillsammans hittat en 1amplig placering i Billesholm for Bolaget
att fortsatta bedriva sin verksamhet inom kommunen.
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22:1 (Sellebergafastigheterna) i norr.

Ny plats for bolaget

Kommunen och Bolaget har tillsammans hittat en [amplig placering i
Billesholm (Sannadamm) for Bolaget att flytta sin verksamhet till.
Sannadamm &r ett verksamhetsomrade som ligger intill vadg 110 och som
Bjuvs kommun har utvecklat under manga ars tid. Flytten kommer att
innebara att en ny detaljplan behover tas fram for omradet da den befintliga
detaljplanen inte ar anpassad efter den verksamhet som avser bedrivas.

| 6verenskommelsen ingar det att kommunen tar pa sig att planlagga
marken for Bolagets verksamhet samt fardigstalla marken sa den blir
lamplig for dess andamal inom 24 manader. Bolaget star for samtliga
kostnader for att flytta verksamheten och bygga upp nya lokaler pa platsen.
Bolaget kommer att forvarva ca 30 000 kvm mark for en kopeskilling pa 150
kr/kvm tomtareal. Markforsaljningen kommer att behandlas i ett eget &rende
nar detaljplanen fér omradet ar fardig.

Ekonomiska konsekvenser

Fastigheterna i Bjuv ar varderade till 145 miljoner kronor. Den faktiska
kopeskillingen for att kdpa aktierna i det nybildade bolaget (se nedan)
kommer att faststéllas pa tilltradesdagen beroende pa hur balansrakningen
ser ut pa tilltradesdagen, dvs justeras efter hur Bolagets kassa och
eventuella skatteskulder etcetera ser ut.

Pa tilltradesdagen kommer 60 % av kopeskillingen att betalas, darefter
betalas 20 % tolv manader efter tilltradesdagen och 20 % 24 manader efter
tilltradesdagen.
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Genomforande av forvarvet innebar att kommunen behdver ta upp nya lan
fran Kommuninvest for att finansiera forvarvet. Kommunstyrelsens
forvaltning bedomer att framtida intakter fran exploateringen tacker
kostnaderna for forvarv och exploateringskostnader. Hela projektet bedéms
kunna ga med ett 6verskott efter ca 10 ar fran forvarvet. Dessutom
beraknas markfoérvarvet maojliggéra en betydande inflyttning vilket 6kar
kommunens framtida skatteintakter.

Fastigheternas forutsattningar

Hela fastighetsytan omfattar drygt 40 hektar mark och innefattar bade det
centrala markomradet och omradet som ligger mellan Selleberga och
Skanebanan. Hela fabriksomradet med sin narhet till stationen bedéms
rymma en omfattande stadsbebyggelse som far goda kopplingar till Bjuvs
centrum. Omradet beddms ocksa kunna innehalla arbetsplatser och
centrumverksamheter.

Pa fastigheterna finns det idag ca 55 000 kvm byggnader. Bolaget kommer
att flytta med sig en mindre byggnad till den nya platsen. | 6vrigt kommer
majoriteten av byggnaderna inledningsvis sta kvar. Beslut kring byggnaders
utveckling eller rivning tas i samband med uppréttandet av nya detaljplaner
for omradet. Kommunstyrelsens forvaltning bedomer att det finns goda
mojligheter att hyra ut lokalerna under en évergangsperiod mellan forvarvet
och tills det ar mojligt att paborja utbyggnaden av omradet. Kontorslokalerna
i huvudbyggnaden kommer med stdrsta sannolikhet att kunna anvandas for
saval kommunal som extern verksamhet efter vissa andamalsanpassningar.

Kommunen och Bolaget har kommit 6verens om att Bolaget ansvarar for
kostnaderna for att sanera marken sa att den uppnar naturvardsverkets
riktlinjer for mindre kanslig markanvandning. Kommunen ansvarar for att
sanera ytterligare sa att riktlinjerna for kanslig markanvandning uppnas pa
omradena dar bostader ska byggas. Denna kostnad har tagits med i
kalkylerna.

Fastighetsoverlatelsen

Overlatelsen av fastigheterna kommer att ske som en aktieéverlatelse.
Bolaget kommer att sélja fastigheterna till ett nybildat bolag som kommunen
i sin tur kommer att férvarva 100 % av aktierna i. Avtalen ar villkorade med
ett godkannande i kommunfullmaktige for att galla.

Tilltradet till fastigheterna ar satt till 2024-03-20, alternativt nar ett beslut i
kommunfullmaktige har vunnit laga kraft.

Hyres- och arrendeavtal

Pa grund av att det kommer att dréja nagra ar innan Bolaget har majlighet
att flytta sin verksambhet till den nya platsen kommer de att hyra tillbaka del
av fastigheten. Pa fastigheterna Bjuv 10:4 och 22:1
(Sellebergafastigheterna) har Bolaget upplag av en del ramaterial.
Arrendeavtalet reglerar att Bolaget har ratt att forvara sitt upplag dar
hyresfritt i 36 manader efter tilltradesdatumet. Bolaget kommer aven ha ett
behov av att hyra tillbaka del av kontoren, lagerlokal och packningsfabriken
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(pa& Centrumfastigheterna). Bolaget kommer att hyra dessa i maximalt fem
ar, varav de forsta tva aren hyresfritt.

Kommunstyrelsens forvaltnings forslag till beslut
Kommunstyrelsens forvaltning foreslar kommunstyrelsens arbetsutskott
foresla kommunstyrelsen foresla kommunfullmaktige besluta att:

- Godkanna Ramavtal och Aktiedverlatelseavtal med Hoganas Bjuf
Fastighets AB (org nr 556717-8040) och darmed forvarva
fastigheterna Bjuv 1:14, 7:44, 10:4 och 22:1.

- Godkanna Avtal om lagenhetsarrende foér Bjuv 10:4 och 22:1 med
Hoganéas Borgestad AB (556264-6272).

- Godkanna Hyreskontrakt for lokal pa Bjuv 1:14 och med Hoganas
Borgestad AB (556264-6272).

- | samband med aktiedverlatelsen ge Kommunstyrelsens forvaltning i
uppdrag att ta upp nya lan for att finansiera aktiedverlatelsen.

- Ge kommunstyrelsens ordférande eller dennes ersattare i uppdrag
att signera avtalen fér kommunens rakning.

Yrkande
Maria Berglund (KD) yrkar foljande:

Att beslutet i KSAU skjuts till méte 22/11

Att det pa nastkommande KS ges en gedigen presentation av
forutsattningar for kopet, risk och konsekvensanalys bade avseende kopet
samt dess langsiktiga paverkan pa kommunens ekonomiska forutsattningar
samt redovisning av miljorisker pa omradet.

Kenneth Bolinder (SD), Jérgen Johnsson (M) och Matthias Akesson (M)
yrkar bifall till férvaltningens forslag.

Proposition

Ordférande stéller proposition pa forvaltningens forslag och Maria
Berglunds (KD) yrkande och finner att arbetsutskottet beslutar enligt
forvaltningens forslag.

Votering
Votering begars och ska genomfdras.

Kommunstyrelsens férvaltnings forslag: JA
Maria Berglunds (KD) yrkande: NEJ
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JA: Kenneth Bolinder (SD), Mattias Akesson (M), Jérgen Johnsson (M),
Mikael Henrysson (SD)

NEJ: Maria Berglund (KD), Liselott Ljung (S)

Omroéstningsresultat

Ordforande finner att med omréstningsresultatet 4 JA-roster och 2 NEJ-
roster har arbetsutskottet beslutat enligt forvaltningens forslag.

Kommunstyrelsens arbetsutskotts forslag till kommunstyrelsens
forslag till kommunfullmaktiges beslut

Kommunstyrelsens arbetsutskott foreslar kommunstyrelsen foresla
kommunfullmaktige besluta att:

- Godkanna Ramavtal och Aktiedverlatelseavtal med Hoganas Bjuf
Fastighets AB (org nr 556717-8040) och darmed férvarva
fastigheterna Bjuv 1:14, 7:44, 10:4 och 22:1.

- Godkanna Avtal om lagenhetsarrende foér Bjuv 10:4 och 22:1 med
Hoganéas Borgestad AB (556264-6272).

- Godkanna Hyreskontrakt for lokal pa Bjuv 1:14 och med Hoganas
Borgestad AB (556264-6272).

- I samband med aktiedverlatelsen ge Kommunstyrelsens forvaltning i
uppdrag att ta upp nya lan for att finansiera aktiedverlatelsen.

- Ge kommunstyrelsens ordférande eller dennes ersattare i uppdrag
att signera avtalen fér kommunens rakning.

Reservation

Maria Berglund (KD) och Liselott Ljung (S) reserverar sig till forman for eget
yrkande.

Beslutet skickas till:
(Kommunstyrelsen)
Diariet
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