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Vad är en ändring av detaljplan? 
Planprocessen regleras av plan- och bygglagen, PBL. Ändring av detaljplan 
omfattar borttagande, införande och justering av bestämmelser samt 
upphävande av en geografisk del av en plan. En planändring kan användas för 
att anpassa planen till nya förhållanden och hålla den aktuell utan att genomföra 
hela den lämplighetsbedömning som görs vid upprättande av en ny plan.  

Vid ändring kompletteras den ursprungliga planbeskrivningen med en 
beskrivning av ändringen där detta redovisas. Ändringen förs in direkt på 
gällande plankarta.  

När detaljplanen har genomgått detaljplaneprocessens olika steg och den inte 
har överklagats kallas det att detaljplanen har vunnit laga kraft och gäller fram till 
dess att kommunen upphäver, ändrar eller ersätter detaljplanen. När ändringen 
har vunnit laga kraft är det planen i sin ändrade form som gäller.  

 

1.1 Digital funktionalitet 
I plan- och byggförordningen (2011:338) anges att detaljplaner och 
planbeskrivningar ska utformas så att uppgifterna i dem kan tillgängliggöras och 
behandlas digitalt. Detta gäller alla detaljplaner som har påbörjats efter den 31 
december 2021. I Boverkets föreskrifter och allmänna råd (2020:8) om 
planbeskrivning 3 kap. 5 § anges att ändring av detaljplan som avser 
upphävande av planbestämmelser eller upphävande av del av detaljplan är 
undantagna från kraven på digital funktionalitet. Aktuell ändring av detaljplan 
avser att upphäva en tomtindelning för Rektorn 1 och är därmed undantagen från 
kravet om digital funktionalitet.  

 

2 Planändringens syfte 
2.1 Syfte 

Syftet med detaljplaneändringen är att upphäva gällande tomtindelning på 
fastigheten Rektorn 1 för att möjliggöra en omdisponering av Varagårdsskolans 
skolområde.  

  

Observera: Beskrivning av planändringen (detta dokument) läses 
tillsammans med planhandlingarna för gällande detaljplan 12-BJS-49 
Förslag till ändring av stadsplanen för del av fastigheten Bjuv 8:1 m.m. i 
Bjuvs köping som finns att tillgå på Bjuvs kommun. 
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3 Planen i korthet 
3.1 Sammanfattning 

Under våren 2024 lämnade Bjuvs kommun in en begäran om avstyckning från 
Rektorn 1 i syfte att utveckla Varagårdsskolans skolområde. Lantmäteriet 
upplyste kommunen om att begärd förrättning inte kunde genomföras eftersom 
en tomtindelning från 1960-talet förhindrar en avstyckning. Idag gäller 
tomtindelningar som planbestämmelser och måste därmed upphävas genom en 
ändring av gällande detaljplan. Planändringen bedöms inte medföra en 
betydande miljöpåverkan.  

 

3.2 Planförfarande 
Detaljplanen handläggs med ett förenklat standardförfarande. Om detaljplanens 
genomförandetid har gått ut kan ett förenklat standardförfarande användas för att 
ta bort tomtindelningar enligt den upphävda byggnadslagen (1947:385). Samråd 
behöver då inte ske med andra kommuner eller sakägare utanför det berörda 
området och beslut om att anta ändringen kan tas direkt efter beslut om samråd. 
Samrådet är det enda tillfället att lämna synpunkter för att senare ha rätt att 
överklaga beslutet. I övrigt är processen densamma som vid antagande av en ny 
detaljplan.  

 

 
Processen för förenklat standardförfarande 

 

Ett förenklat standardförfarande kan tillämpas om förslaget till detaljplan: 

• Är förenligt med översiktsplanen och länsstyrelsens granskningsyttrande,  
• Inte är av betydande intresse för allmänheten eller av stor betydelse i övrigt och  
• Inte antas medföra en betydande miljöpåverkan 

 

Detaljplaneprocessen följer plan- och bygglagen SFS 2010:900.  
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3.3 Genomförandetid 
Enligt Plan- och bygglagen 4 kap. 22 § ska inte någon genomförandetid gälla 
eller bestämmas för ett upphävande av en del av detaljplanen eller av en 
detaljplanebestämmelse. Förslaget att upphäva gällande tomtindelning ges 
därför ingen genomförandetid.  

 

3.4 Plandata 
Området aktuellt att upphäva tomtindelningen inom omfattar hela fastigheten 
Rektorn 1 och är beläget i centrala Bjuv vid Varagårdsskolan. Fastighetens yta 
uppgår till 57 193 m2. Ytan som är aktuell att stycka av uppgår till ca 5000 m2.  

 
Planområdets placering i centrala Bjuv markerat med röd ring. 

 
Område inom vilket tomtindelningen upphävs markerat med rött. Område som avses avstyckas 
markerat med blå streckad linje.  
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3.5 Markanvändning och markägoförhållanden 
Fastigheterna inom planområdet ägs av kommunen. 

 

3.6 Initiativtagare 
Det är Bjuvs kommun som tagit initiativ till planändringen.  

 

4 Handlingar 
4.1 Kommunala 

Tillägg till planbeskrivning (detta dokument) 2025-04-15 

Plankarta 2025-04-15 

Samrådsredogörelse 2025-03-05 

Undersökning om betydande miljöpåverkan 2024-11-14 

Barnchecklista 2024-11-14 

Fastighetsförteckning 2025-02-17 

 

5 Beskrivning av detaljplanen 
5.1 Detaljplanen innefattar 

Syftet med planändringen är upphäva gällande tomtindelning så att begärd 
fastighetsförrättning ska kunna genomföras.  

Gällande markanvändning Allmänt ändamål med tillhörande 
egenskapsbestämmelser fortsätter dock fortsatt gälla oförändrat. 
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Utsnitt från gällande detaljplan 12-BJS 49 med område inom vilket tomtindelning föreslås 
upphävas markerat i rött.  
 

    
Tomtindelningskarta vilken visar tomtindelningens geografiska avgränsning och reglerar att 
Rektorn 1 ska bestå av en tomt motsvarande 57 193 m2. Denna föreslås upphävas i sin helhet.   

  

5.2 Varför ändring av detaljplan valts 
Ändring av detaljplan omfattar borttagande, införande och justering av 
bestämmelser samt upphävande av en geografisk del av en plan. Det kan 
användas för att anpassa planen till nya förhållanden och hålla den aktuell utan 
att genomföra hela den lämplighetsbedömning som görs vid upprättandet av en 
ny plan. Ändringen ska uppfylla plan- och bygglagens krav på tydlighet och 
rymmas inom syftet för den ursprungliga detaljplanen. Att ta bort en tomtindelning 
bedömer kommunen som möjligt inom ramen för en planändring. Ändringen 



LAGA KRAFTHANDLING 
2025-04-15 

 

9 
 

bedöms vara förenlig med den ursprungliga planens syfte och innebär inte någon 
förändring av markanvändningen eller utökning av det befintliga planområdet.  

6 Planeringsförutsättningar 
6.1 Kommunala ställningstaganden 

Planuppdrag 
Kommunstyrelsen, KS, fattade beslut om planläggning 2024-10-16 § 107. 

Översiktsplan 
I Bjuvs kommuns Översiktsplan 2040 (antagen 2024-10-28 § 98) pekas området 
ut som befintlig sammanhängande bostadsbebyggelse. 

Detaljplaner 
För planområdet gäller detaljplan Förslag till ändring av stadsplanen för del av 
fastigheten Bjuv 8:1 mm i Bjuvs köping 12-BJS-49 som inom det aktuella 
området medger A - mark för allmänt ändamål. Genomförandetiden för gällande 
detaljplan har gått ut.  

 
Gällande detaljplan 12-BJS-49 

Tomtindelningsbestämmelser 
Rektorn 1 omfattas av tomtindelning 1260K-64 från 1964 vilken förhindrar 
avstyckning. Tomtindelningar enligt 1947 års byggnadslag och äldre lagar kom 
att gälla som fastighetsplaner efter den 1 juli 1987. Från och med den 2 maj 2011 
gäller fastighetsplaner som detaljplanebestämmelser vad avser 
fastighetsindelningen.  

Undersökning om betydande miljöpåverkan 
Undersökning av betydande miljöpåverkan är den analys som leder fram till 
ställningstagandet om en miljöbedömning behöver göras eller inte. 
Undersökningen upprättas i samband med framtagandet av planen och avses 
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kunna samrådas parallellt med planhandlingarna. Kommunen bedömer med 
vägledning av miljöbedömningsförordningen (2017:966) att planförslaget inte kan 
antas medföra betydande miljöpåverkan i den mening som avses i 6 kap 5-8 §§ 
miljöbalken, MB. Det innebär att miljöeffekterna inte redovisas i en strategisk 
miljöbedömning enligt 6 kap miljöbalken utan integreras i planbeskrivningen. 

Ställningstagandet grundas på följande: 

• Ett upphävande av en tomtindelning är enbart en administrativ ändring. 
Markanvändningen Allmänt ändamål i gällande detaljplan kommer vara 
oförändrad. 

• Förslaget bedöms inte påverka några riksintressen eller andra allmänna 
intressen negativt. 
 
Särskilt beslut om betydande miljöpåverkan 
Efter att undersökningen har genomförts ska kommunen fatta ett särskilt beslut 
om planen kan antas medföra en betydande miljöpåverkan eller inte. Det 
särskilda beslutet är juridiskt bindande för kommunen. 

Det särskilda beslutet ska fattas efter att undersökningen är klar. Om arbetet med 
att ta fram eller ändra detaljplanen påbörjats efter 31 mars 2020 ska det särskilda 
beslutet fattas inom ramen för samrådet. Kommunstyrelsens arbetsutskott 
beslutade 2024-12-11 §146 att detaljplanen ej antas medföra en betydande 
miljöpåverkan.  

 

6.2 Fysisk miljö 
Nuvarande markanvändning, bebyggelse och landskapsbild 
Fastigheten Rektorn 1 utgörs idag av skolområde tillhörande Varagårdsskolan. 
Byggnaderna är uppförda i tidstypisk stil från 1960-tal och är en till två våningar 
med tillhörande skolgård.  

 

6.3 Hälsa och säkerhet 
Räddning 
Avstånd mellan brandposter ska vara maximalt 150 meter och avståndet mellan 
brandpost och uppställningsplats för släckbil ska inte överstiga 75 meter. Om 
avsteg ska göra från P114 ska lösningen förankras hos Räddningstjänsten 
Skåne Nordväst.  

 

6.4 Teknisk försörjning 
Dagvattenplan 
Bjuvs kommun har tillsammans med NSVA och Söderåsens miljöförbund tagit 
fram Dagvattenplan Bjuvs kommun. Bjuvs kommun tillhör i huvudsak Vegeåns 
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avrinningsområde. De södra delarna av kommunen tillhör Rååns 
avrinningsområde.  

Enligt Nulägesbeskrivning för dagvatten ligger planområdet i ett 
avrinningsområde för dagvatten som avvattnas till Vege å.  

Vattendragen är klassificerade avseende den ekologiska statusen enligt VISS 
(Vatteninformationssystem Sverige). Vattendragens ekologiska status ska ligga 
till grund för framtida arbete med att nå miljömål och följa EU:s ramdirektiv för 
vatten.  

Vatten och avlopp 
Planområdet ligger inom verksamhetsområde för vatten, spill- och dagvatten. 
Rektorn 1 är ansluten till kommunalt vatten, spill- och dagvattennät. Området 
som avses avstyckas saknar i dagsläget anslutningar. Den nybildade fastigheten 
föreslås anslutas till ledningar i Vallgatan.  

Övriga ledningar 
Fastigheten Rektorn 1 är ansluten till både el- och fjärrvärmenät.  

Ledningsrätt och servitut 
Inom Rektorn 1 finns ledningsrätt 1260-288.1 för fjärrvärme samt ett antal 
avtalsservitut.  
 

7 Konsekvenser 
7.1 Fysisk miljö 

Ett upphävande av gällande tomtindelning bedöms inte påverka den fysiska 
miljön då det enbart är en administrativ ändring.  

 

7.2 Sociala konsekvenser 
Barnperspektiv 
En barnkonsekvensanalys har inte bedömts vara relevant i ärendet då 
planändringen enbart är av administrativ karaktär. 

 

7.3 Fastighetsrättsliga konsekvenser 
Fastigheter och rättigheter 
Upphävandet av tomtindelning möjliggör att avstyckning kan ske från Rektorn 1. 
Detta kan dock inte ske förrän detaljplanen vunnit laga kraft. I samband med 
detta kommer det inte längre finnas några bestämmelser som styr tomtindelning 
på fastigheten. Ansökan om fastighetsbildning lämnas till Lantmäteriet.  

Vid ny fastighetsbildning ska anslutningspunkter för vatten och spillvatten utredas 
så att den nybildade fastigheten ges anslutningspunkter. 
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7.4 Ekonomiska konsekvenser 
Detaljplaneändringen bekostas av Bjuvs kommun. Utöver kostnad för planarbetet 
kan ytterligare kostnader uppstå som en effekt av att detaljplanen ändrats. Detta 
kan till exempel vara kostnader för fastighetsbildning. Även detta bekostas av 
Bjuvs kommun.  

 

8 Genomförande 
8.1 Fastighetsrättsliga frågor 

Fastighetsindelningsbestämmelser 
Ändringen av detaljplan innebär att gällande tomtindelning 1260K-64 upphävs 
och en avstyckning blir möjlig.  

Ledningsrätt och servitut 
Kommunen kan eventuellt komma att initiera reglering av ledningsrätter och 
servitut som konsekvens av planens antagande 

  

8.2 Ekonomiska frågor 
Planens ekonomi 
Planarbetet genomförs på uppdrag av kommunstyrelsen och bekostas av 
kommunen.  

 

8.3 Organisatoriska frågor 
Tidplan 
Tidplanen för planprocessen bedöms vara följande: 

Samråd   december 2024 

Antagande   mars 2025 

 

 

8.4 Administrativa frågor 
Medverkande tjänstepersoner 
Medverkande tjänstepersoner har varit planarkitekt Elinor Thornblad, mark- och 
exploateringsingenjör Ulrika Adolfsson, uppdragsledare Maja Hägg och 
samhällsbyggnadschef Niklas Ögren.  
 
 
Elinor Thornblad   Niklas Ögren 
Planarkitekt   Samhällsbyggnadschef



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Bjuvs kommun 

POSTADRESS Bjuvs kommun, Box 501, 267 25 Bjuv 

BESÖKSADRESS Bjuvs kommun, Mejerigatan 3, 267 34 Bjuv 

TFN 042-458 50 00 

E-POST registrator.ks@bjuv.se 

WEBBPLATS www.bjuv.se/detaljplaner 
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