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Vad ar en andring av detaljplan?

Planprocessen regleras av plan- och bygglagen, PBL. Andring av detaljplan
omfattar borttagande, inforande och justering av bestammelser samt
upphavande av en geografisk del av en plan. En planandring kan anvandas for
att anpassa planen till nya forhallanden och halla den aktuell utan att genomféra
hela den lamplighetsbedomning som gors vid upprattande av en ny plan.

Vid andring kompletteras den ursprungliga planbeskrivningen med en
beskrivning av andringen dar detta redovisas. Andringen fors in direkt pa
gallande plankarta.

Nar detaljplanen har genomgatt detaljplaneprocessens olika steg och den inte
har 6verklagats kallas det att detaljplanen har vunnit laga kraft och galler fram till
dess att kommunen upphaver, andrar eller ersatter detaljplanen. Nar andringen
har vunnit laga kraft ar det planen i sin andrade form som galler.

Observera: Beskrivning av planandringen (detta dokument) lases
tillsammans med planhandlingarna for gallande detaljplan 12-BJS-49

Férslag till &ndring av stadsplanen for del av fastigheten Bjuv 8:1 m.m. i
Bjuvs képing som finns att tillga pa Bjuvs kommun.

1.1 Digital funktionalitet

| plan- och byggforordningen (2011:338) anges att detaljplaner och
planbeskrivningar ska utformas sa att uppgifterna i dem kan tillgangliggéras och
behandlas digitalt. Detta galler alla detaljplaner som har pabérjats efter den 31
december 2021. | Boverkets foreskrifter och allmanna rad (2020:8) om
planbeskrivning 3 kap. 5 § anges att andring av detaljplan som avser
upphavande av planbestammelser eller upphavande av del av detaljplan ar
undantagna fran kraven pa digital funktionalitet. Aktuell &ndring av detaljplan
avser att upphava en tomtindelning for Rektorn 1 och ar darmed undantagen fran
kravet om digital funktionalitet.

2 Planandringens syfte
2.1 Syfte

Syftet med detaljplaneandringen ar att upphava gallande tomtindelning pa
fastigheten Rektorn 1 for att mdjliggéra en omdisponering av Varagardsskolans
skolomrade.
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3 Planen i korthet

3.1 Sammanfattning
Under varen 2024 Idamnade Bjuvs kommun in en begaran om avstyckning fran
Rektorn 1 i syfte att utveckla Varagardsskolans skolomrade. Lantméateriet
upplyste kommunen om att begard forrattning inte kunde genomforas eftersom
en tomtindelning fran 1960-talet férhindrar en avstyckning. Idag galler
tomtindelningar som planbestammelser och maste darmed upphavas genom en
andring av gallande detaljplan. Planandringen beddms inte medféra en
betydande miljopaverkan.

3.2 Planforfarande

Detaljplanen handlaggs med ett forenklat standardférfarande. Om detaljplanens
genomférandetid har gatt ut kan ett férenklat standardférfarande anvandas for att
ta bort tomtindelningar enligt den upphavda byggnadslagen (1947:385). Samrad
behover da inte ske med andra kommuner eller sakagare utanfoér det berdrda
omradet och beslut om att anta andringen kan tas direkt efter beslut om samrad.
Samradet ar det enda tillfallet att ldAmna synpunkter for att senare ha ratt att
Overklaga beslutet. | Ovrigt ar processen densamma som vid antagande av en ny
detaljplan.

Méjlighet att lamna

Tid fér éverklagande
synpunkter

Samrad Samrads- Antagande Laga kraft
redogdrelse

Processen for forenklat standardférfarande

Ett forenklat standardforfarande kan tillampas om forslaget till detaljplan:

e Arférenligt med dversiktsplanen och lansstyrelsens granskningsyttrande,
¢ Inte ar av betydande intresse for allmanheten eller av stor betydelse i dvrigt och
¢ Inte antas medféra en betydande miljopaverkan

Detaljplaneprocessen foljer plan- och bygglagen SFS 2010:900.
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3.3 Genomforandetid
Enligt Plan- och bygglagen 4 kap. 22 § ska inte nagon genomférandetid galla
eller bestammas for ett upphavande av en del av detaljplanen eller av en
detaljplanebestammelse. Forslaget att upphava gallande tomtindelning ges
darfér ingen genomforandetid.

3.4 Plandata
Omradet aktuellt att upphava tomtindelningen inom omfattar hela fastigheten
Rektorn 1 och ar belaget i centrala Bjuv vid Varagardsskolan. Fastighetens yta
uppgar till 57 193 m2. Ytan som ar aktuell att stycka av uppgar till ca 5000 m?.

Ny

Planomradets placering i centrala Bjuv markerat med rc'i_d ring. -

markerat med bla streckad linje.
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3.5 Markanvandning och markagoforhallanden
Fastigheterna inom planomradet ags av kommunen.

3.6 Initiativtagare
Det ar Bjuvs kommun som tagit initiativ till planandringen.

4 Handlingar

4.1 Kommunala
Tillagg till planbeskrivning (detta dokument) 2025-04-15

Plankarta 2025-04-15

Samradsredogorelse 2025-03-05

Undersokning om betydande miljopaverkan 2024-11-14
Barnchecklista 2024-11-14

Fastighetsforteckning 2025-02-17

5 Beskrivning av detaljplanen

5.1 Detaljplanen innefattar

Syftet med planandringen ar upphava gallande tomtindelning sa att begard
fastighetsforrattning ska kunna genomforas.

Gallande markanvandning Allmant andamal med tillhérande
egenskapsbestammelser fortsatter dock fortsatt galla oférandrat.
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Témtindelningskarta vilken visar to:htinde/ningens geograﬁéka avgrénsning och reglerar att
Rektorn 1 ska besta av en tomt motsvarande 57 193 m2. Denna féreslas upphévas i sin helhet.

5.2 Varfor andring av detaljplan valts

Andring av detaljplan omfattar borttagande, inférande och justering av
bestammelser samt upphavande av en geografisk del av en plan. Det kan
anvandas for att anpassa planen till nya férhallanden och halla den aktuell utan
att genomfora hela den lamplighetsbedomning som gors vid upprattandet av en
ny plan. Andringen ska uppfylla plan- och bygglagens krav pa tydlighet och
rymmas inom syftet for den ursprungliga detaljplanen. Att ta bort en tomtindelning
beddmer kommunen som méjligt inom ramen for en planandring. Andringen
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beddms vara férenlig med den ursprungliga planens syfte och innebar inte nagon
forandring av markanvandningen eller utdkning av det befintliga planomradet.

6 Planeringsforutsattningar
6.1 Kommunala stallningstaganden

Planuppdrag
Kommunstyrelsen, KS, fattade beslut om planlaggning 2024-10-16 § 107.

Oversiktsplan
| Bjuvs kommuns Oversiktsplan 2040 (antagen 2024-10-28 § 98) pekas omradet
ut som befintlig sammanhangande bostadsbebyggelse.

Detaljplaner

For planomradet galler detaljplan Férslag till &ndring av stadsplanen for del av
fastigheten Bjuv 8:1 mm i Bjuvs képing 12-BJS-49 som inom det aktuella
omradet medger A - mark for allmant andamal. Genomférandetiden for gallande
detaljplan har gatt ut.

FORSLAG TILL ANDRING AV STADSPLANEN
FOR DEL AV FASTIGHETEN'BJUV 8'M M |
BJUVS KOPING

N

MALMOHUS LA}

nnnnnnnnnn

e ‘3 e PA—% .
Géllande detaljplan 12-BJS-49

Tomtindelningsbestammelser

Rektorn 1 omfattas av tomtindelning 1260K-64 fran 1964 vilken forhindrar
avstyckning. Tomtindelningar enligt 1947 ars byggnadslag och aldre lagar kom
att galla som fastighetsplaner efter den 1 juli 1987. Fran och med den 2 maj 2011
galler fastighetsplaner som detaljplanebestammelser vad avser
fastighetsindelningen.

Undersbékning om betydande miljépaverkan

Undersokning av betydande miljépaverkan ar den analys som leder fram till
stallningstagandet om en miljdbedémning behdver goéras eller inte.
Undersdkningen upprattas i samband med framtagandet av planen och avses
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kunna samradas parallellt med planhandlingarna. Kommunen bedémer med
vagledning av miljdbedémningsférordningen (2017:966) att planférslaget inte kan
antas medfora betydande miljopaverkan i den mening som avses i 6 kap 5-8 §§
miljobalken, MB. Det innebar att miljdeffekterna inte redovisas i en strategisk
miljobeddmning enligt 6 kap miljébalken utan integreras i planbeskrivningen.

Stallningstagandet grundas pa féljande:

Ett upphavande av en tomtindelning ar enbart en administrativ andring.
Markanvandningen Allmant &ndamal i gallande detaljplan kommer vara
ofdrandrad.

Forslaget bedoms inte paverka nagra riksintressen eller andra allmanna
intressen negativt.

Sérskilt beslut om betydande miljopaverkan

Efter att undersdkningen har genomfdrts ska kommunen fatta ett sarskilt beslut
om planen kan antas medféra en betydande miljopaverkan eller inte. Det
sarskilda beslutet ar juridiskt bindande for kommunen.

Det sarskilda beslutet ska fattas efter att undersokningen ar klar. Om arbetet med
att ta fram eller andra detaljplanen pabdrjats efter 31 mars 2020 ska det sarskilda
beslutet fattas inom ramen fér samradet. Kommunstyrelsens arbetsutskott
beslutade 2024-12-11 §146 att detaljplanen ej antas medfora en betydande
miljopaverkan.

6.2 Fysisk miljo
Nuvarande markanvédndning, bebyggelse och landskapsbild
Fastigheten Rektorn 1 utgors idag av skolomrade tillhérande Varagardsskolan.
Byggnaderna ar uppforda i tidstypisk stil fran 1960-tal och ar en till tva vaningar
med tillhérande skolgard.

6.3 Halsa och sakerhet
Ré&ddning
Avstand mellan brandposter ska vara maximalt 150 meter och avstandet mellan
brandpost och uppstallningsplats for slackbil ska inte dverstiga 75 meter. Om
avsteg ska gora fran P114 ska I6sningen forankras hos Raddningstjansten
Skane Nordvast.

6.4 Teknisk forsorjning
Dagvattenplan

Bjuvs kommun har tillsammans med NSVA och Sdderasens milj6férbund tagit
fram Dagvattenplan Bjuvs kommun. Bjuvs kommun tillhér i huvudsak Vegeans
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avrinningsomrade. De s6dra delarna av kommunen tillhér Raans
avrinningsomrade.

Enligt Nuldgesbeskrivning fér dagvatten ligger planomradet i ett
avrinningsomrade fér dagvatten som avvattnas till Vege a.

Vattendragen ar klassificerade avseende den ekologiska statusen enligt VISS
(Vatteninformationssystem Sverige). Vattendragens ekologiska status ska ligga
till grund for framtida arbete med att na miljiomal och félja EU:s ramdirektiv for
vatten.

Vatten och aviopp

Planomradet ligger inom verksamhetsomrade for vatten, spill- och dagvatten.
Rektorn 1 ar ansluten till kommunalt vatten, spill- och dagvattennat. Omradet
som avses avstyckas saknar i dagslaget anslutningar. Den nybildade fastigheten
foreslas anslutas till ledningar i Vallgatan.

Ovriga ledningar
Fastigheten Rektorn 1 ar ansluten till bade el- och fjarrvarmenat.

Ledningsrétt och servitut
Inom Rektorn 1 finns ledningsratt 1260-288.1 for fjarrvarme samt ett antal
avtalsservitut.

7 Konsekvenser

7.1 Fysisk miljo
Ett upphavande av gallande tomtindelning beddms inte paverka den fysiska
miljén da det enbart ar en administrativ andring.

7.2 Sociala konsekvenser
Barnperspektiv

En barnkonsekvensanalys har inte bedémts vara relevant i arendet da
planandringen enbart ar av administrativ karaktar.

7.3 Fastighetsrattsliga konsekvenser
Fastigheter och réattigheter
Upphavandet av tomtindelning majliggdr att avstyckning kan ske fran Rektorn 1.
Detta kan dock inte ske forran detaljplanen vunnit laga kraft. | samband med
detta kommer det inte langre finnas nagra bestammelser som styr tomtindelning
pa fastigheten. Ansdkan om fastighetsbildning lamnas till Lantmateriet.

Vid ny fastighetsbildning ska anslutningspunkter for vatten och spillvatten utredas
sa att den nybildade fastigheten ges anslutningspunkter.
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7.4 Ekonomiska konsekvenser
Detaljplaneandringen bekostas av Bjuvs kommun. Utover kostnad for planarbetet
kan ytterligare kostnader uppsta som en effekt av att detaljplanen andrats. Detta
kan till exempel vara kostnader for fastighetsbildning. Aven detta bekostas av
Bjuvs kommun.

8 Genomforande

8.1 Fastighetsrattsliga fragor
Fastighetsindelningsbestammelser
Andringen av detaljplan innebér att gallande tomtindelning 1260K-64 upphavs
och en avstyckning blir mdjlig.

Ledningsrétt och servitut
Kommunen kan eventuellt komma att initiera reglering av ledningsratter och
servitut som konsekvens av planens antagande

8.2 Ekonomiska fragor
Planens ekonomi
Planarbetet genomférs pa uppdrag av kommunstyrelsen och bekostas av
kommunen.

8.3 Organisatoriska fragor

Tidplan

Tidplanen for planprocessen bedéms vara foljande:
Samrad december 2024
Antagande mars 2025

8.4 Administrativa fragor
Medverkande tjanstepersoner

Medverkande tjanstepersoner har varit planarkitekt Elinor Thornblad, mark- och
exploateringsingenjor Ulrika Adolfsson, uppdragsledare Maja Hagg och
samhallsbyggnadschef Niklas Ogren.

Elinor Thornblad Niklas Ogren
Planarkitekt Samhallsbyggnadschef




Bjuvs kommun
POSTADRESS Bjuvs kommun, Box 501, 267 25 Bjuv
BESOKSADRESS Bjuvs kommun, Mejerigatan 3, 267 34 Bjuv
TFN 042-458 50 00
E-POST registrator.ks@bjuv.se
WEBBPLATS www.bjuv.se/detaljplaner
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